INFORTAR

AKTSIASELTS INFORTAR
(Eesti Vabariigis registreeritud aktsiaselts)

Kuni 1 200 000 Pakkumise Aktsia Pakkumine, voimalusega suurendada Pakkumise Aktsiate arvu
kuni 1 800 000 Pakkumise Aktsiani
Pakkumise Hinnavahemik EUR 26,00 - EUR 32,00 Pakkumise Aktsia kohta
Pakkumisperiood 28. november 2023 kuni 7. detsember 2023

AKTSIATE AVALIKU PAKKUMISE, NOTEERIMISE JA KAUPLEMISELE VOTMISE PROSPEKT

Kaesolev aktsiate avaliku pakkumise, noteerimise ja kauplemisele votmise prospekt (Prospekt) on
koostatud ja avaldatud AKTSIASELTSI INFORTAR (registreeritud Eesti Vabariigi ariregistris registrikoodi
10139414 all, aadress Sadama tn 5, 10111, Tallinn, Eesti; Emitent) poolt kuni 1 200 000 uue emiteeriva
lintaktsia nimivaartusega 0,10 eurot aktsia kohta (Pakkumise Baasmaht) avalikuks pakkumiseks,
vOimalusega suurendada pakutavate lihtaktsiate arvu maksimaalselt kuni 1 800 000 uue emiteeritava
lintaktsiani nimivaartusega 0,10 eurot aktsia kohta (Pakkumise Suurendatud Maht; Emitendi poolt
pakutavad lihtaktsiad on edaspidi koos nimetatud Pakkumise Aktsiad) ning Emitendi kdigi aktsiate
(Aktsiad) noteerimiseks ja kauplemisele votmiseks Nasdaq Tallinna bérsi (Bérs) Balti P6hinimekirjas.

Seoses Pakkumisega on Emitent ning AS LHV Pank ja Swedbank AS (Pakkumise Korraldajad) kokku
leppinud, et Swedbank AS (kui Pakkumise Korraldaja ja Stabilisatsiooni Korraldaja) voib kooskdlastatult
AS-iga LHV Pank (kui Pakkumise Korraldajaga, kes tegutseb ka Pakkumise arveldusagendina) jaotada
investoritele Pakkumishinnaga taiendavalt kuni 180 000 Aktsiat (Ulejaotatavad Aktsiad), mille tulemusel
vdib pakutavate Pakkumise Aktsiate koguarv suureneda kuni 1 980 000 Aktsiani. Ulejaotatavate Aktsiate
jaotamisest tekkiva positsiooni katmiseks on Emitent andnud Swedbank AS-ile (kui Pakkumise Korraldajale
ja Stabilisatsiooni Korraldajale) éiguse (Ulejaotamisoptsioon) taotleda Emitendilt vastaval hulgal
taiendavate Pakkumise Aktsiate (s.o kuni 180 000 Aktsia) emiteerimist Swedbank AS-ile Pakkumishinnaga.
Swedbank AS vaib Ulejaotamisoptsiooni osaliselt véi tervikuna teostada 30 kalendripdeva jooksul arvates
paevast, millal algab Pakkumise Aktsiatega kauplemine Borsi Balti P6hinimekirjas.

Emitent pakub Pakkumise Aktsiaid (i) avalikult Eesti jaeinvestoritele (Jaepakkumine) ning (ii) mitteavalikult
kutselistele investoritele Euroopa Parlamendi ja Néukogu 14. juuni 2017 maaruse 2017/1129/EL, mis
kasitleb vaartpaberite avalikul pakkumisel vdi reguleeritud turul kauplemisele votmisel avaldatavat
prospekti (Prospektimaarus), artikli 2(e) tdhenduses Eestis ja teatud valitud Euroopa Majanduspiirkonna
likmesriikides ja Uhendkuningriigis (Institutsionaalne Pakkumine; koos Jaepakkumisega ihiselt
Pakkumine). Lisaks vdib Emitent Pakkumise raames pakkuda Pakkumise Aktsiaid mitteavalikult
investoritele Euroopa Majanduspiirkonna liikmesriikides tuginedes teatud muudele Prospektimaaruses
toodud eranditele. Avalik pakkumine toimub Uksnes Eestis ning Pakkumise Aktsiaid ei pakuta avalikult
Uheski teises jurisdiktsioonis.

Kaesoleva Prospekti kuupaev on 24. november 2023 ning see on kinnitatud Finantsinspektsiooni juhatuse
27. novembri 2023 otsusega registreerimisnumbri 4.3-4.9/3162 all.



Pakkumise Aktsiate pakkumisperiood algab 28. novembril 2023 kell 10:00 ning I6ppeb 7. detsembril 2023
kell 16:00 (Pakkumisperiood) kooskdlas kaesolevas Prospektis kajastatud tingimustega. Pakkumise
Aktsiaid pakutakse hinnavahemikus 26,00 kuni 32,00 eurot Aktsia kohta (Pakkumise Hinnavahemik). Iga
Pakkumise Aktsia eest tasumisele kuuluv I6plik pakkumise hind (Pakkumishind) otsustatakse Emitendi
poolt parast Institutsionaalse Pakkumise raames institutsionaalsetelt investoritelt ndudluse valjaselgitamise
protsessi I6ppu. Pakkumishind on Ghesugune nii Jaepakkumises kui ka Institutsionaalses Pakkumises.
Emitent teavitab I6plikust Pakkumishinnast Borsi infosisteemi ja Emitendi veebilehekiilje
https://infortar.ee/et/ipo vahendusel 11. detsembril 2023 vdi sellele Iahedasel kuupaeval.

Seoses Pakkumisega on Emitent, Emitendi aktsionarid (Aktsionéar(id)) ning Pakkumise Korraldajad kokku
leppinud, et Swedbank AS-il kui stabilisatsiooni korraldajal (Stabilisatsiooni Korraldaja) on o6igus
omandada Borsil véi ka borsivaliselt kuni 180 000 Aktsiat (mis moodustavad kuni 15% Pakkumise
Baasmahust), et stabiliseerida Pakkumise Aktsiate borsihind kdrgemal tasemel kui see oleks ilma sellise
tegevuseta ning stabiliseerimistehingute rahastamiseks jatab Stabilisatsiooni Korraldaja enda kasutada
Ulejaotatavate  Aktsiate miiligist saadud tulu (Stabilisatsioonitulu). Aktsiate omandamine
stabiliseerimistehingute raames toimub kooskdlas kohaldatava digusega. Stabiliseerimistehinguid Aktsiate
soetamiseks vOib teha igal ajal kuni 30. kalendripdevani (k.a) parast Aktsiatega kauplemise alustamist
Tallinna Borsil (Stabilisatsiooniperiood). Stabiliseerimistehinguid Aktsiate ostmiseks vdib teha ainult
hinnaga, mis ei Uleta Pakkumishinda. Stabilisatsiooni Korraldaja ega tema agent (olemasolu korral) ei ole
siiski kohustatud stabiliseerimismeetmeid vétma. Kui Stabilisatsiooni Korraldaja voi tema agent (olemasolu
korral) votab selliseid meetmeid, voib ta need igal ajal iima eelneva etteteatamiseta 16petada. Ei saa
garanteerida, et sellised stabiliseerimismeetmed, kui neid vodetakse, toovad oodatud tulemusi.
Stabilisatsiooniperioodi |6ppedes tagastab Stabilisatsiooni Korraldaja kdik stabilisatsioonitegevuse
tulemusena turult ostetud Aktsiad Emitendi Aktsionarile vastavalt Aktsiate Laenulepingule (maaratletud
allpool) ja kannab Ule allesjaanud Stabilisatsioonitulu, mida ei kasutatud stabilisatsioonitegevuseks,
Ulejaotamisoptsiooni teostamise kaigus Emitendile.

Emitendi Aktsiad nimivaartusega 0,10 eurot on registreeritud Eesti vaartpaberite registris (EVR) ISIN koodi
all EE3100149394. Pakkumise Aktsiatest tulenevad samasugused oigused nagu olemasolevatest
Aktsiatest, ning Pakkumise Aktsiad annavad diguse saada dividende, mille maksmine otsustatakse ja mis
makstakse 1. jaanuaril 2023 alanud majandusaasta ja sellele jargnevate majandusaastate eest.

Emitent on kaesoleva Prospekti kinnitamise kuupdeval esitanud Boérsile noteerimistaotluse Emitendi
Aktsiate, sh Pakkumise Aktsiate, noteerimiseks ja kauplemisele vdtmiseks Borsi Balti P&hinimekirjas.
Eelduslikult algab Aktsiatega kauplemine Borsi Balti Pdhinimekirjas 14. detsembril 2023 vodi sellele
lahedasel kuupaeval, parast Pakkumise arveldust vastavalt Prospektis kirjeldatud Pakkumise tingimustele.

Emitent jatab endale diguse Pakkumine tuhistada véi muuta Pakkumise tingimusi vastavalt Prospektis
kirjeldatud tingimustele.

Pakkumise Aktsiatesse investeerimine holmab endas riske. Kuigi Emitent on vétnud kasutusele
koik meetmed tagamaks, et kdesolev Prospekt esitab diglase ja taieliku iilevaate Emitendist ja
Emitendi konsolideeritud tiitarettevotjatest (Tiitarettevotjad; koos Emitendiga uhiselt Grupp) ning
nende tegevusest ja Pakkumise Aktsiatest, voivad investori poolt Pakkumise Aktsiatesse tehtud
investeeringu vaartust oluliselt mojutada asjaolud, mis ei ole ilmnenud kaesoleva Prospekti
kinnitamise kuupaeval voi mida ei ole Prospektis kajastatud. Iga otsus Pakkumise Aktsiatesse
investeerimise kohta peab pohinema Prospektil tervikuna, seeparast palume sellega hoolikalt
tutvuda.

Kaesolev Prospekt on kehtiv kuni Pakkumisperioodi I6ppemiseni voi Aktsiatega Borsi Balti péhinimekirjas
kauplemise alguseni, olenevalt sellest, kumb toimub hiljem. Emitent on kohustatud Prospekti tdiendama


https://infortar.ee/et/ipo

lisadega, kui ilmneb uusi olulisi asjaolusid, olulisi vigu vai olulisi ebatapsusi, kuid vastav kohustus ei kohaldu
parast Prospekti kehtivusaja [6ppu.

Valja arvatud kaesolevas Prospektis sisalduv teave, ei ole Emitent vdi Pakkumise Korraldajad volitanud
Uhtegi isikut andma Pakkumisega seoses mingit teavet ega esitama mingeid kinnitusi voi avaldusi ning kui
seda tehakse, ei voi sellisele teabele, kinnitusele vdi avaldusele seoses Pakkumisega tugineda. Kumbki
Pakkumise Korraldaja ega Ukski temaga seotud isik vdi ndustaja ei anna kinnitusi Prospektis sisalduva
teabe tapsuse voi taielikkuse osas ning ei vota sellega seoses mistahes vastutust, ning Pakkumisega
seoses ei teki kummagi Pakkumise Korraldaja ja investori vahel kliendisuhet.

Pakkumine ei ole suunatud mitte Uhelegi isikule, kelle osalemisega seoses rakenduks Pakkumisele,
Emitendile voi kdesolevale Prospektile taiendav registreerimiskohustus véi muud kohustused lisaks neile,
mis on ndutud Eesti diguse alusel ning mida Emitent on taithud. Emitent ei ole teinud ega plaani teha Ghtegi
tegevust eesmargiga pakkuda Pakkumise Aktsiaid avalikult mujal kui Eestis. Pakkumise Aktsiad ei ole
registreeritud ning neid ei registreerita 1933. aasta USA vaartpaberituruseaduse koos selle hilisemate
muudatustega (inglise keeles: U.S. Securities Act of 1933) (Vaartpaberiseadus) kohaselt ning neid ei voi
pakkuda ega miiia Ameerika Uhendriikides vélja arvatud juhul, kui vaartpaberid on registreeritud
Vaartpaberiseaduse kohaselt voi kui on voéimalik kohaldada erandit Vaartpaberiseaduses sisalduvatest
registreerimise nduetest. Emitent ei ole registreerinud ning ei kavatse registreerida Ameerika Uhendriikides
mistahes osa Pakkumisest ning ei kavatse Ameerika Uhendriikides l&bi viia vaartpaberite avalikku
pakkumist. Aktsiaid, sealhulgas Pakkumise Aktsiaid, ei tohi pakkuda vdi muia riikides, kus see oleks
ebaseaduslik ilma taiendavate nduete taitmiseta, valja arvatud kui sellistele nduete taitmisele on vdimalik
kohaldada erandit. Palun tutvuge peatuikis 4.14 ,Muadgipiirangud® toodud tingimuste ja piirangutega.

MIFID Il tootejuhis

Pakkumise esemeks olevad vaartpaberid on Idbinud toote heakskiitmise protsessi (kuid Uksnes (a)
Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivi 2014/65/EL finantsinstrumentide turgude kohta (MiFID 1)
kehtivas redaktsioonis, (b) MiFID Il tdiendava komisjoni delegeeritud direktiivi (EL) 2017/593 artiklites 9 ja
10 ja (c) kohalikes rakendusmeetmetes sisalduvate tootejuhtimise nduete (koos nimetatud MiFID II
Tootejuhtimise Noéuded) mdistes ning valistades seejuures igasuguse lepinguvalise, lepingulise ja
mistahes muu vastutuse, mis ,tootjal® (MiFID Il Tootejuhtimise Nouete mdistes) sellega seoses tekkida
vdib), mille kdigus on tehtud kindlaks, et Aktsiad: (i) Uhilduvad jaeinvestorite ja kutselistele klientidele (nii
nagu on maaratletud MIFID II-s) esitatavatele tingimustele vastavate investorite 16ppsihtturuga; ja (ii) on
kdlblikud turustamiseks koéigi MiFID Il jargi lubatud turustuskanalite kaudu (Sihtturu Hinnang).

Olenemata Sihtturu Hinnangust peaksid turustajad arvesse votma, et: Aktsiate hind vdib langeda ja
investorid vdivad kaotada kogu oma investeeringu vdi osa sellest; Aktsiad ei paku garanteeritud tulu ega
kapitalikaitset; ning investeering Aktsiatesse sobib vaid investoritele, kes ei vaja garanteeritud sissetulekut
voi kapitalikaitset, kes (kas Uksi voi koos asjakohase finants- vdi muu ndustajaga) on vdimelised hindama
sellise investeeringu eeliseid ja riske ning kellel on piisavalt vahendeid, et kanda sellest tuleneda voivat
kahjumit. Sihtturu Hinnang ei piira Pakkumisega seotud lepinguliste, 6iguslike v&i regulatiivsete
muulgipiirangute nduete kohaldamist, sealhulgas, et Institutsionaalne Pakkumine on suunatud ainult
investoritele, kes vastavad kutseliste klientide kriteeriumitele.

Sihtturu Hinnang ei kujuta endast: (a) sobivuse vdi asjakohasuse hindamist MiFID Il mdistes; ega (b)
soovitust investorile vdi investorite rihmale investeerida vdi osta vdi votta mis tahes muid meetmeid seoses
Pakkumise Aktsiatega. lga turustaja vastutab Aktsiatega seotud sihtturu hindamise ja asjakohaste
turustuskanalite kindlaksmaaramise eest.

Kaesoleva Prospekti kuupaev on 24. november 2023
AS LHV Pank ja Swedbank AS

Pakkumise Korraldajad
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2, KOKKUVOTE

Sissejuhatus ja hoiatused

Kéesolev kokkuvdte (Kokkuvote) on lUhillevaade teabest, mis on esitatud AKTSIASELTSI INFORTAR (Emitent) uute
emiteeritavate lihtaktsiate avalikku pakkumist ning Emitendi kdigi aktsiate Nasdaq Tallinna bdrsi (Bors) Balti pohinimekirjas
noteerimist ja kauplemisele vdétmist kasitlevas prospektis, mis on kinnitatud Finantsinspektsiooni poolt 27. novembril 2023
(Prospekt). Pakkumine toimub avalikult jaeinvestoritele Eestis ning mitteavalikult kutselistele investoritele Euroopa Parlamendi ja
Noukogu 14. juuni 2017 maaruse 2017/1129/EL, mis kasitleb vaartpaberite avalikul pakkumisel voi reguleeritud turul kauplemisele
votmisel avaldatavat prospekti (Prospektimaarus), artikli 2(e) tdhenduses Eestis ja teatud valitud Euroopa Majanduspiirkonna
likmesriikides ja Uhendkuningriigis (Pakkumine). Samuti véib Emitent Pakkumise raames pakkuda Pakkumise Akisiaid
mitteavalikult investoritele Euroopa Majanduspiirakonna liikmesriikides tuginedes teatud muudele Prospektimaaruses toodud
eranditele. Pakkumise Aktsiaid pakutakse avalikult Gksnes Eestis ning neid ei pakuta avalikult Gheski teises jurisdiktsioonis.
Kokkuvéttes esitatud andmed on esitatud Emitendi poolt Prospekti kinnitamise seisuga, juhul kui ei ole margitud teisiti.

Kokkuvotet tuleb lugeda kui Prospekti sissejuhatust ning investori otsus Pakkumise Aktsiatesse investeerimise kohta peab
pdhinema Prospektil tervikuna. Tsiviildiguslik vastutus Kokkuvétte pinnalt eraldiseisvalt tekib selle koostanud isikutel tiksnes juhul,
kui Kokkuvote on eksitav, ebatédpne voi vastuolus Prospekti teiste osadega voi kui see ei anna koos Prospekti muude osadega
olulist informatsiooni, mis on vajalik Pakkumise Aktsiatesse investeerimise otsuse tegemiseks. Pakkumise Aktsiatesse
investeerimine hélmab endas riske ning investor vdib kaotada kogu v&i osa investeeritud kapitalist. Investor peab arvestama, et kui
ta soovib esitada seoses Prospektis sisalduva teabega ndude kohtusse, vdib ta olla kohustatud kandma Prospekti tdlkimise kulud.

Pakkumise Aktsiate nimetus ja rahvusvaheline véértpaberite identifitseerimisnumber (ISIN-kood). INFORTAR LIHTAKTSIA, ISIN-
kood EE3100149394.

Emitendi nimi ja kontaktandmed, sh tema juriidilise isiku tunnus (LEI). Emitendi arinimi on AKTSIASELTS INFORTAR. Emitent on
registreeritud Eesti Vabariigi driregistris (Ariregister) registrikoodi 10139414 all ning Emitendi registrijirgne aadress on Sadama tn
5, 10111, Tallinn, Eesti Vabariik. Emitendi e-mail on info@infortar.ee ning kontakttelefon on +372 6409978. Emitendi juriidilise isiku
tunnus (LEI) on 549300LS1K5S7AWHV603.

Prospekti kinnitanud pddeva asutuse nimi ja kontaktandmed, prospekti kinnitamise kuupdev. Prospekt on kinnitatud
Finantsinspektsiooni juhatuse 27. novembri 2023 otsusega numbri 4.3-4.9/3162 all. Finantsinspektsiooni poolt Prospekti
kinnitamine ei ole kasitletav Emitendi vdi Pakkumise Aktsiate heakskiitmisena. Finantsinspektsiooni aadress on Sakala 4, 15030,
Tallinn, Eesti Vabariik. Finantsinspektsiooni e-mail on info@fi.ee ning kontakttelefon on +372 668 0500.

Pohiteave Emitendi kohta

»Kes on vaartpaberite emitent?*

Emitendiks on AS Infortar (Emitent), mis on asutatud ning tegutseb Eesti Vabariigi diguse alusel aktsiaseltsina. Emitent on varade
mahu poolest ks Baltikumi suurimatest investeeringute valdusettevétjatest. Rohkem kui kahekiimne viie tegutsemisaasta jooksul
on Emitent oma investeeringute portfelli jark-jargult kasvatanud ning k&esoleva Prospekti kuupdeval kuuluvad Gruppi 48
Tutarettevotjat, samuti on investeeringud veel 5 sidus- ja Uhisettevdtjasse. Grupi fookus on kolmel peamisel tegevusvaldkonnal,
milleks on energeetika, merelaevandus ja kinnisvara; lisaks on Grupil investeeringud peamisi tegevusvaldkondi toetavatesse
valdkondadesse. Emitendi strateegia on leida investeeringutes siinergiat ja ehitada ules hasti toimivaid ja turul olulist positsiooni
omavaid ettevdtjaid, eesmargiga saavutada stabiilne ja keskmisest kiirem investeeringute vaartuse kasv ning mitmekulgne ja
tugeva varabaasi ja rahavooga portfell. 30. septembri 2023 seisuga oli Grupil varasid 1 431 miljoni euro ulatuses.

Emitendi juhatus ja ndukogu ei ole Prospekti kuupdeva seisuga teadlik Uhestki otseselt voi kaudselt Emitenti kontrollivast isikust
ega mis tahes kokkulepetest vdi asjaoludest, mis voivad hilisemal ajal pdhjustada muudatuse Emitendi kontrollimises. Jargmistele
aktsionaridele kuulub rohkem kui 5% kdigist Emitendi aktsiatest, keda Emitent loeb oma peamisteks aktsionarideks:

Aktsionari otseselt voi
Osalus aktsiakapitalist Osakaal haidledigustest* kaudselt kontrolliv isik

Mersok OU? 23,93% 25,13% Enn Pant
Pardiklill OU? 23,93% 25,13% Kalev Jarvelill
Abante OU3 23,92% 25,11% Ain Hanschmidt
Keijo Erkki Mehtonen 7,46% 7,83% Ei ole asjakohane
Toivo Ninnas 6,35% 6,67% Ei ole asjakohane
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L Enn Pandile kuulub lisaks ka ligi 3,02% suurune otsene osalus Emitendis, see tdhendab kokku 26,95% Emitendi aktsiakapitalist ja 28,30% koigist
haaledigustest.

2 Kalev Jarvelillele kuulub lisaks ka ligi 0,48% suurune otsene osalus Emitendis, see tdhendab kokku 24,41% Emitendi aktsiakapitalist ja 25,63%
koigist haaledigustest.

3 Ain Hanschmidtile kuulub lisaks ka 0,03% suurune otsene osalus Emitendis ja 0,06% suurune kaudne osalus Osalhingu Activus kaudu, see
tahendab kokku 24,01% Emitendi aktsiakapitalist ja 25,21% koigist haaledigustest.

4Emitendile kuulub 945 000 oma Aktsiat, mis moodustab 4,76% Emitendi aktsiakapitalist, mis on omandatud optsiooniprogrammi realiseerimiseks.
Oma Aktsiad ei anna Emitendile mingeid aktsionaridigusi, sealhulgas haaledigusi.

Emitendi juhatus on kaheliikmeline ning sellesse kuuluvad Ain Hanschmidt (vastutusala Uldjuhtimine) ja Eve Pant (vastutusala
Uldjuhtimine). Juhatuse likme Ain Hanschmidti volituste kehtivuse tédhtaeg on 23. august 2026 ja Eve Pandi volituste kehtivuse
tahtaeg on 17. mai 2024.Emitendi ndukogu on neljalikmeline. Ndukogu esimees on Enn Pant ning liikmeteks on Toivo Ninnas,
Kalev Jarvelill ja Mare Puusaag. Enn Pandi ja Kalev Jarvelille ndukogu liikme volitused kehtivad kuni 13. juunini 2027, Toivo
Ninnase volitused kehtivad kuni 20. veebruarini 2025 ja Mare Puusagi volitused kehtivad kuni 13 juunini 2028.

Emitendi aktsionaride tldkoosolek on 2023. majandusaastaks valinud Grupi audiitoriks KPMG Baltics OU (registrikood 10096082,
asukoht Narva mnt 5, 10117, Tallinn, Eesti). KPMG Baltics OU on Eesti Audiitorkogu liige.

»Milline on emitenti puudutav pohiline finantsteave?“

Prospektile on lisatud Grupi auditeeritud konsolideeritud finantsaruanne majandusaasta kohta, mis 16ppes 31. detsembril 2022 ning
Grupi auditeeritud konsolideeritud finantsaruanne kolme majandusaasta kohta, mis I16ppesid 31. detsembril 2021, 31. detsembril
2020 ja 31. detsembril 2019 (Auditeeritud Finantsaruanded) ja Grupi auditeerimata konsolideeritud vahearuanne 9-kuulise
perioodi kohta, mis 16ppes 30. septembril 2023 (Auditeerimata Vahearuanne, Auditeerimata Vahearuanne koos Auditeeritud
Finantsaruannetega nimetatud ka kui Finantsaruanded). Auditeeritud Finantsaruanded on koostatud lahtudes Rahvusvahelistest
Finantsaruandluse Standarditest (International Financial Reporting Standards — IFRS), nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu
poolt. Auditeerimata Vahearuanne on koostatud kooskblas Rahvusvaheliste Raamatupidamise Standarditega 34,
Vahefinantsaruanded (IAS 34). Jargnevates tabelites on esitatud Euroopa Komisjoni delegeeritud maaruse nr 2019/979 lisas |
ndutud konsolideeritud finantsteave, mistéttu ei Uhti tabelites toodud finantsteabe ridade kirjeldused Finantsaruannetes toodud
ridade kirjeldustega, kuid need pdhinevad Finantsaruannete andmetel vdi on sellest tuletatud. Tabeleid tuleks lugeda koos
Finantsaruannetega, sealhulgas Finantsaruannete lisades toodud selgitustega.

Tabel 1. Konsolideeritud koondkasum

12 kuud 2020
| (auditeeritud) | _(auditeeritud) | _(auditeeritud) | (auditeerimata) | (auditeerimata) |
Mudgitulu 1053712 412 565 208 560 746 892 611116

Muidud toodangu (kaupade

ja teenuste kulu) -927 175 -361 780 -169 502 -634 815 -498 948
Arikasum/ -kahjum 99 140 41 104 21 045 94 661 102 086
Aruandeperioodi

koondkasum/-kahjum kokku,

sh: 190 899 17 809 -33 293 269 624 97 798
Emaettevotte omanikele

kuuluv kasum/-kahjum 190 718 17 628 -33 035 269 546 97 796
Vahemusosalusele  kuuluv

kasum/-kahjum 181 181 -258 78 2
Tava aktsiakasum (eurodes

aktsia kohta) 15,23 62,29 -52 42,79 325,99
EBITDA! 120 046 46 444 35892 105 865 110 046
EBITDA marginaal (%)>? 11,4% 11,3% 17,2% 14,2% 18,0%

LEBITDA on Grupi arikasum enne kulumit ja kinnisvarainvesteeringute imberhindamist. EBITDA on alternatiivne tulemuslikkusnaitaja ning see ei
ole Grupi audiitorite poolt auditeeritud.

2 EBITDA marginaal on EBITDA ja migitulu suhe ning naitab kui suur osa Grupi EBITDA-st tekib protsendina mitgitulust. EBITDA marginaal on
alternatiivne tulemuslikkusnaitaja ning see ei ole Grupi audiitorite poolt auditeeritud.




Tabel 2. Konsolideeritud finantsseisund

(tuhandetes eurodes) 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020 30.09.2023
[ | (auditeeritud) | (auditeeritud) | (auditeeritud) | (auditeerimata)

Varad kokku 1107 412 882 517 696 293 1431322
Kohustused kokku 538 735 489 862 321 609 659 622
Netovolg? 367 203 297 183 222 683 390 360
Omakapital kokku 568 677 392 655 374 684 771700

1 Netovélg on pikaajalised laenud pluss liihiajalised laenud miinus raha ja raha ekvivalendid. Netovdlg on alternatiivne tulemuslikkusnaitaja ning
see ei ole Grupi audiitorite poolt auditeeritud.

Tabel 3. Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(tuhandetes eurodes) 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020 30.09.2023 30.09.2022
[ | (auditeeritud) | (auditeeritud) | (auditeeritud) | (auditeerimata) | (auditeerimata)

Kokku rahavood

aritegevusest 1039 -16 878 30 670 151 551 120 510
Kokku rahavood
investeerimistegevusest -48 472 -51 235 -7 006 -127 271 -31712
Kokku rahavood
finantseerimistegevusest 62 252 90 537 -25 609 6174 3132
Rahavood kokku 14 819 22 424 -1 945 30 454 91 930

Pro forma finantsteave. AS Eesti Gaas s6lmis 14. aprilll 2023 Lati arilihinguga Akciju sabiedriba “Latvijas Gaze” aktsiate
ostumuitigilepingu 39 900 000 aritihingu akciju sabiedriba “Gaso” (Gaso) aktsia ostuks. Tehing joustus 17. juulil 2023 Lati Valitsuse
ja Konkurentsiameti ndusolekute saamise jargselt. Lati Valitsuse ndusolek oli vajalik, kuivord Gaso nédol on tegu Lati jaoks
strateegilise ettevottega.

Pro forma finantsteabe koostamise eesmark on anda visuaalne Ulevaade sellest, milline oleks olnud Grupi konsolideeritud bilanss
seisuga 31.detsember 2022 ja konsolideeritud kasumiaruanne perioodil 1. jaanuar 2022 — 31. detsember 2022 kui kirjeldatud tehing
oleks I6puleviidud vastavalt kas 31. detsembril 2022 (bilansi osas) vdi 1. jaanuaril 2022 (kasumiaruande osas).

Pro forma finantsteave on mdeldud vaid hiipoteetilise olukorra kirjeldamiseks ning see on esitatud vaid illustratiivsetel info andmise
eesmarkidel. Pro forma teave ei ole mdeldud andmaks tegelikku Ulevaadet Grupi finantsseisust juhul kui tehing oleks toimunud
eelkirjeldatud aegadel. Samuti ei anna pro forma finantsteave mingit indikatsiooni Grupi tulevaste finantstulemuste osas.

Pro forma finantsteabe suhtes on koostatud Grupi audiitori poolt séltumatu praktiseerija aruanne pro forma finantsteabe kohta.

Tabel 4. Pro forma bilanss seisuga 31.12.2022

(tuhandetes eurodes) Kohandused

Varad kokku 1107 412 327 762 -54 483 1380 691
Kohustused kokku 538 735 52133 67 586 658 454
Omakapital kokku 568 677 275 629 -122 069 722 237

lvastavalt Emitendi auditeeritud majandusaasta aruandele.
2Vastavalt Gaso auditeeritud majandusaasta aruandele.

Tabel 5. Pro forma kasumiaruanne perioodiks 01.01.2022-31.12.2022

Muugitulu 1053712 51180 0 1104 892
Miitdud toodangu (kaupade ja -927 127 -47 625 3138

teenuste) kulu -971 614
Arikasum/ -kahjum 99 140 -1729 0 97 411
Maksueelne kasum/ -kahjum 101 702 -1751 157 126 257 077
Puhaskasum/ -kahjum 96 124 -1751 157 126 251 499

lvastavalt Emitendi auditeeritud majandusaasta aruandele.
2Vastavalt Gaso auditeeritud majandusaasta aruandele.




»Millised on emitendiga seotud konkreetsed pohiriskid?“

Grupi dritegevus hdlmab kapitalimahukaid investeeringuid, millega kaasneb strateegiline risk. Grupp on investeeringute
valdusettevétja, mille tegevustulemused séltuvad valitud investeerimisstrateegia adekvaatsusest ja teostatavusest. Grupi
strateegiline risk valjendub eeskatt vdimalikus ekslikus pikaajalises strateegilises otsuses mingi &arivaldkonna
tulevikuvaljavaadete kohta v6i suutmatuses strateegiat edukalt ellu viia. Eksliku strateegia mdju voib olla olulise negatiivse
mojuga Grupi tegevustulemustele. Strateegiline risk hdlmab ka riski, mis seondub Grupi arengu huvides tehtud aritihingute
omandamisega, kuivérd puudub kindlus, et Grupp saavutab kasu, mida tehtud vdi tulevikus teostatavatest omandamistest
loodetakse. Omandamisega seotud ja selle jargselt iimnevad komplikatsioonid vdivad oluliselt vahendada tehingust
loodetud tulu ning avaldada negatiivset mdju Grupi tegevusele, tegevustulemustele ja finantsseisundile.

Grupi suutmatus kaasata téiendavat kapitali véi taita sélmitud finantseerimislepinguid vdib negatiivselt méjutada Grupi
tegevustulemusi. Grupp tegutseb kapitalimahukates arisegmentides. Grupi suutmatus kaasata taiendavat kapitali Grupi
jaoks vajalikus mahus voi sobivatel tingimustel voib negatiivselt méjutada Grupi arimahtusid ja tegevustulemusi. Grupp
kasutab oma tegevuse rahastamiseks muuhulgas laenukapitali, sealhulgas pangalaene, ja Grupi laenulepingutest
tulenevad kohustused on tagatud erinevate tagatiskokkulepetega. Grupi konsolideeritud laenukapitali maht 30. septembri
2023 seisuga oli 480 816 tuhat eurot.

Grupi tegevustulemusi véib negatiivselt méjutada operatsioonirisk. Grupi kdigis arisegmentides viiakse labi keerulisi ja
detailselt reguleeritud operatsioone — energeetika arisegmendis gaasivorgu kaitamine, finantstuletisinstrumentidega
kauplemine, kinnisvara arisegmendis arendus- ja ehitustegevus, merelaevanduse arisegmendis laevade opereerimine ja
navigatsioon, jne. Operatsioonirisk katkeb endas ka o&igusrikkumise toimepanemise riski. Hooletus vdi eksimus
operatsioonide labiviimisel vdib tekitada Grupile kahju véi tuua kaasa taiendavad kulud ning seeldbi méjustada Grupi
tegevustulemusi.

Gruppi ohustab jarelevalve- ja kohtumenetluste risk. Grupi liikmed vdivad sattuda diguslikesse vaidlustesse ja kohtu- voi
vahekohtumenetlustesse, samuti riiklike asutuste poolt Iabiviidavatesse jarelevalvemenetlustesse. Sellised vaidlused ja
menetlused vdivad pohjustada olulist rahalist kahju vdi muid sanktsioone ja kahjustada Grupi mainet ning seega omada
negatiivset mdju Grupi finantsseisundile ja tegevustulemustele. Naiteks on Soome Energiainspektsioon (soome keeles
Energiavirasto) astunud samme hindamaks kas teatud AS-i Eesti Gaas (Eesti Gaas) ja viimase tlitarettevotjate Elenger
Oy ja SIA Elenger tegevus vdis vastata turuga manipuleerimise véi turuga manipuleerimise katse tunnustele vastavalt
REMIT maarusele.

Gruppi_ohustab inflatsioonirisk. Eurotsooni aastane inflatsioon oli 2023. aasta septembris 4,3%, mis vaatamata
langustrendile (9,2% 2022. aasta detsembris ja 6,1% 2023. aasta mais) Uletas endiselt Euroopa Keskpanga eesmarki
(2%), sealjuures ulatus Eesti inflatsioon 2022. aasta augustis aasta arvestuses rekordilise 25,2%-ni, mis on kaesoleva
aasta jooksul kill langenud, jdudes septembris 4,2%-ni. Inflatsioonirisk moéjutab Grupi klientide ja koostdopartnerite
suutlikkust taita oma finantskohustusi, samuti véib omada otsest negatiivset m&ju Grupi tegevustulemustele, kuivord tldist
hinnatdusu ei pruugi olla véimalik Grupi toodete ja teenuste hinda lle kanda.

Grupi tegevust ohustab intressirisk. Grupi lUhiajaliste laenukohustuste maht 30. septembri 2023 seisuga oli 205 424 tuhat
eurot ning pikaajaliste laenukohustuste maht 275 392 tuhat eurot. Grupile antud laenu- ja liisingukohustuste aastased
intressimaarad jaid vahemikku 3 ja 6 kuu Euroopa pankadevaheline intressimaar (EURIBOR) pluss marginaal 0,1-4%.
EURIBOR on alates 2022. aasta teisest poolaastast kiiresti kasvanud. Kuue kuu EURIBOR, millega on seotud enamik
Eestis tegutsevate kommertspankade véljastatud eluasemelaene ja ettevbtete laene, oli veel 2022. aasta juuni alguses
negatiivne, kuid Uletas 2022. aasta oktoobri keskpaigas juba 2% ja 2023. aasta kolmanda kvartali 16pus oli kuue kuu
EURIBOR Ule 4%. Kasvutrend on kull taandunud ja 2023. aasta oktoobri 16pus oli EURIBOR 4.092%.Baasintressi
EURIBOR markimisvaarne kasv suurendab markimisvaarselt Grupi intressikulu ning omab seega negatiivset mdju Grupi
tegevustulemustele.

Grupi tegevustulemused séltuvad kolmandatest isikutest ning nende suutlikkusest téita Grupi Uhingutega sélmitud
lepinquid. Grupi tegevustulemused sdéltuvad muuhulgas Grupi arithingute lepingupartnerite (sh koostdépartnerid,
toovotjad, tarnijad ja kliendid) suutlikkusest taita Grupi Uhingutega sélmitud lepinguid nduetekohaselt ja téahtaegselt.
Véimetus sélmida lepinguid sobivate teenusepakkujatega Grupi jaoks sobivatel tingimustel vdi teenusepakkujate vdi
koostoopartnerite vdimetus taita oma lepingulisi kohustusi nduetekohaselt voi tdhtaegselt voib omada negatiivset moju
Grupi tegevustulemustele.

Ebapiisav LNG terminalide vdimsus, gaasi Ulekandevéimsus ja/véi hoiustamisvéimsus ja vdimsuse jaotamise oksjonitel
vaba vdimsuse saamise vdimalikkus ning vdimalikud katkestused LNG terminalide ja/vdi gaasihoidlate t66s, gaasi
Ulekande- ja/vdi jaotusvdrgus vivad oluliselt méjutada Grupi véimet maagaasi importida ja mita. Grupp mutb maagaasi
Balti riikides, Soomes ja Poolas. Grupp on 2022. majandusaasta jooksul viinud kogu klientide gaasivarustuse veeldatud
maagaasi pbhiseks ning soltub seega maagaasi klientidele edastamisel regiooni LNG terminalide vaba vdimsuse
olemasolust ja vdimsuse jaotamise oksjonitel vaba vdimsuse saamisest. Grupp sdltub maagaasi klientidele gaasivérgu
kaudu edastamisel olemasolevatest riikidevahelistest gaasi Ulekandevdrkudest ja Latis ning Poolas asuvatest
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gaasihoidlatest. Klaipéda ja Inkoo LNG terminalide, riikidevaheliste Ulekandevdimsuste ja/vdi gaasihoidlate véimsuse
ebapiisavusel ning LNG terminalide vdimsuse, riikidevaheliste Ulekandevdimsuste ja/vdi gaasihoidlate vdimsuse
jaotamise reeglitel ja reeglite véimalikul muutmisel, sh tdiendavate tasude kehtestamisel, vdib olla oluline negatiivhe méju
Grupi aritegevusele, finantsseisundile, tulemustele ja véljavaadetele.

e Grupi energeetika drisegmendi tulemusi méjutab energiakaubanduse ja kaupade turuhinna riskide juhtimise efektiivsus,
Grupi poolt turuhinna riski maandamiseks sélmitud finantstuletisinstrumendid ei pruugi olla piisavad ning neil vdib olla
negatiivne méju Grupi majandustulemustele. Energia turge iseloomustab suur hinnavolatiilsus. Kaupade turuhinna risk
vOib omada olulist negatiivset m&ju Grupi aritegevusele, finantsseisundile, tulemustele ja valjavaadetele. Grupp kasutab
turuhinna riskide maandamiseks finantstuletisinstrumente, peamiselt vahetustehinguid (swap). Swap-tehing
kompenseerib arveldusperioodi tegeliku turuhinna ja varem kokkulepitud fikseeritud turuhinna vahe. Grupi kaupade
turuhinna riski maandamiseks sélmitud finantstuletisinstrumendid ei pruugi olla piisavad ning neil vdib olla negatiivne méaju
Grupi majandustulemustele.

e  Makromajandusliku keskkonna ja turuolukorra halvenemine, aga ka poliitilised riskid véivad m&jutada negatiivselt Grupi
finantsseisundit ja tegevustulemusi. Kéesoleva Prospekti kuupdeval iseloomustab maailmamajandust ebakindlus ja
volatiilsus ning nii maailma kui ka Euroopa majandus naitab jahenemise marke. K&iki Grupi tegutsemisvaldkondi
mojutavad uldised majanduslikud ja geopoliitilised tingimused. S6da Ukrainas, véimalik poliitiline ebastabiilsus Venemaal,
potentsiaalsed taiendavad sanktsioonid Venemaa ja Valgevene suhtes, probleemid tarneahelates, energiakriis ja oluliselt
kasvanud energiahinnad ning kérge inflatsioon, mille ohjeldamiseks peavad keskpangad vétma kasutusele meetmeid
(sealhulgas téstma intressimaarasid) vdivad mdjutada kahjulikult nii globaalset kui ka Eesti majandust ning on
suurendanud majanduslanguse tdenaosust. Kuigi Grupp jalgib pidevalt nii siseturu kui ka rahvusvahelise turu arenguid,
ei ole vdimalik prognoosida majanduslike vdi poliitiliste tingimuste muudatuste aega voi ulatust.

Pohiteave vaartpaberite kohta

,»Mis on vaartpaberite pohitunnused?*

Pakkumise Aktsiateks on Emitendi poolt emiteeritavad lihtaktsiad nimivaartusega 0,10 eurot aktsia kohta. Emitendi aktsiate
rahvusvaheline vaartpaberite identifitseerimisnumber (ISIN kood) on EE3100149394 (Aktsia). Emitendi Aktsiate suhtes ei kohaldu
Uhtki Gldist voédérandamise piirangut, Aktsiad on vabalt vdérandatavad. Kéesoleva Prospekti kuupdeva seisuga on Emitendi
registreeritud aktsiakapital 1 984 500 eurot, mis on jagatud 19 845 000 lihtaktsiaks nimivaartusega 0,10 eurot Aktsia kohta. Kdigi
olemasolevate Aktsiate eest on taies ulatuses tasutud. Emitendil on Ght liiki Aktsiaid, mis annavad aktsionaridele vérdsed digused.
Pakkumise Aktsiad kannavad samasuguseid digusi nagu olemasolevad Aktsiad, ning Pakkumise Aktsiad annavad diguse saada
dividende, mille maksmine otsustatakse ja mis makstakse 1. jaanuaril 2023 alanud majandusaasta ja sellele jargnevate
majandusaastate eest.

»Kus vaartpaberitega kaubeldakse?“

Emitent on kaesoleva Prospekti kinnitamise kuupaeval esitanud Borsile noteerimistaotluse Emitendi Aktsiate, sh Pakkumise
Aktsiate, noteerimiseks ja kauplemisele votmiseks Borsi Balti P6hinimekirjas. Eelduslikult algab Aktsiatega kauplemine Borsi Balti
Pdhinimekirjas 14. detsembril 2023 vdi sellele l1Ahedasel kuupdeval, parast Pakkumise arveldust vastavalt Prospektis kirjeldatud
Pakkumise tingimustele.

,»Mis on vaartpaberitele omased pohiriskid?*

e Aktsiate hind v6ib kdikuda. Aktsiate hind Borsil vdib kéikuda Grupiga seotud siindmuste vdi riskide realiseerumise tottu, aga
ka Grupi kontrollile mitte alluvate siindmuste t6ttu, nagu tldine olukord Eesti véi Euroopa majanduses.

¢ Dividendide maksmine investoritele ei ole tagatud. Emitent ei ole pusivalt ja siduvalt kohustatud Emitendi aktsionaridele
regulaarselt dividende maksma ning Emitent ei anna Uhtegi kinnitust vdimalike dividendide maksete ja suuruse kohta.

e Aktsionaridele kuuluva Emitendi osaluse proportsionaalne suurus vdib lahjeneda. Taiendava omakapitali kaasamine voib
tulevikus vahendada olemasolevate Aktsiate osakaalu aktsiakapitalis.

o Pakkumine ei pruugi olla edukas ja see vdidakse tiihistada. Kuigi Emitent teeb k&ik jdupingutused selleks, et Pakkumine oleks
edukas, ei saa Emitent seda tagada, samuti ei pruugi investorid saada nende poolt margitud Pakkumise Aktsiaid taotletud
mahus. Emitendil on digus Pakkumine tihistada kuni jaotuse otsustamiseni.

e Aktsiate noteerimine ja kauplemisele vétmine Nasdaq Tallinna bérsil ei ole tagatud. Aktsiate noteerimine ja kauplemisele
votmine Borsil ei pruugi olla tagatud, kuna selle eeltingimusena peab piisav hulk noteeritavaid aktsiaid olema avalikkuse hulka
kuuluvate investorite kaes. Tingimus loetakse taidetuks muuhulgas juhul kui avalikkuse hulka kuuluvad investorid omavad
vahemalt 25% aktsiakapitalist voi arvestades Aktsiate arvu ja jaotust avalikkuse hulka kuuluvate investorite seas, toimiks turg
ka vaiksema koguse avalikkuse hulka kuuluvate investorite kdes olevate aktsiatega. Vahetult parast Pakkumist, eeldusel, et
Pakkumine viiakse lébi Pakkumise suurendatud Mahus ning kéik Pakkumise Aktsiad (sh Ulejaotatavad Aktsiad) jaotatakse ja
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emiteeritakse, saab avalikkuse hulka kuuluvatele investoritele kuuluvateks lugeda eelduslikult kuni 13,3% Emitendi
aktsiakapitalist.

Pohiteave vaartpaberite avaliku pakkumise jalvoi reguleeritud turul kauplemisele votmise kohta

»Millistel tingimustel ja millise ajakava alusel saan ma sellesse vaartpaberisse investeerida?“

Pakkumine. Pakkumise raames pakub Emitent kuni 1 200 000 uut emiteeritavat lihtaktsiat nimivaartusega 0,10 eurot aktsia
kohta (Pakkumise Baasmaht) voimalusega suurendada pakutavate lihtakisiate arvu maksimaalselt kuni 1 800 000 uue
emiteeritava lihtaktsiani nimivaartusega 0,10 eurot aktsia kohta (Pakkumise Suurendatud Maht; Emitendi poolt pakutavad
lihtaktsiad on edaspidi koos nimetatud Pakkumise Aktsiad). Emitent pakub Pakkumise Aktsiaid avalikult Eesti
jaeinvestoritele (Jaepakkumine) ning mitteavalikult kutselistele investoritele Eestis ja teatud teistes valitud Euroopa
Majanduspiirkonna liikmesriikides ja Uhendkuningriigis (Institutsionaalne Pakkumine). Lisaks véib Emitent Pakkumise
raames pakkuda Pakkumise Aktsiaid mitteavalikult investoritele Euroopa Majanduspiirkonna liikmesriikides tuginedes teatud
muudele Prospektimaaruses toodud eranditele.

Ulejaotamisoptsioon. Seoses Pakkumisega on Emitent ning AS LHV Pank ja Swedbank AS (Pakkumise Korraldajad) kokku
leppinud, et Swedbank AS (kui Pakkumise Korraldaja ja Stabilisatsiooni Korraldaja) vdib kooskdlastatult AS-iga LHV Pank
(kui Pakkumise Korraldajaga, kes tegutseb ka Pakkumise arveldusagendina) jaotada investoritele Pakkumishinnaga
taiendavalt kuni 180 000 Aktsiat (Ulejaotatavad Aktsiad), mille tulemusel véib pakutavate Pakkumise Aktsiate koguarv
suureneda kuni 1 980 000 Aktsiani. Ulejaotatavate Aktsiate jaotamisest tekkiva positsiooni katmiseks on Emitent andnud
Swedbank AS-ile (kui Pakkumise Korraldajale ja Stabilisatsiooni Korraldajale (nagu maéaratletud allpool)) oGiguse
(Ulejaotamisoptsioon) taotleda Emitendilt vastaval hulgal tdiendavate Pakkumise Aktsiate emiteerimist Swedbank AS-ile
Pakkumishinnaga (nagu maaratletud allpool).

Pakkumise hinnavahemik ja pakkumishind. Pakkumise Aktsiaid pakutakse hinnavahemikus 26,00 kuni 32,00 eurot
Pakkumise Aktsia kohta (Pakkumise Hinnavahemik). Iga Pakkumise Aktsia eest tasumisele kuuluv 16plik hind
(Pakkumishind) teavitatakse Emitendi poolt borsiteatena ja Emitendi veebilehekdlje https://infortar.ee/et/ipo vahendusel
11. detsembril 2023 voi sellele lahedasel kuupéeval. Jaepakkumises osalev jaeinvestor vdib esitada Markimiskorralduse
(nagu maaratletud allpool) Pakkumise Aktsiate markimiseks Uksnes hinnaga, mis vastab Pakkumise Hinnavahemiku
Ulemisele tasemele, s.o. 32,00 eurot Ghe Pakkumise Aktsia kohta.

Pakkumise ajakava. Pakkumise indikatiivne ajakava on jargmine:
Pakkumisperioodi algus 28. november 2023 kell 10:00

Pakkumisperioodi 16pp 7. detsember 2023 kell 16:00

Pakkumishinna ja Pakkumise tulemuste avalikustamine eelduslikult 11. detsembril 2023 véi sellele lahedasel kuupaeval

Pakkumise arveldus eelduslikult 13. detsembril 2023 vdi sellele lahedasel kuupaeval

Aktsiate esimene kauplemispaev Borsil eelduslikult 14. detsembril 2023 vdi sellele lahedasel kuupaeval

Osalemine Jaepakkumises. Jaepakkumine on suunatud fliusilistele ja juriidilistele isikutele Eestis, vélja arvatud isikud, keda
Prospektimaaruse artikli 2 I16ike e mdistes loetakse kutselisteks investoriteks ja kes saavad Pakkumises osaleda
Institutsionaalse Pakkumise raames. Jaepakkumises osalemiseks peab isikul olema toimiv vaartpaberikonto Nasdagq CSD
SE Eesti filiaali (Nasdag CSD) kontohalduri juures, mille kaudu esitab isik méarkimiskorralduse Pakkumise Aktsiate
omandamiseks (Markimiskorraldus). Markimiskorraldus peab sisaldama jargmisi andmeid:

Vaartpaberikonto omanik:
Vaartpaberikonto:

Kontohaldur:

Vaartpaber:

ISIN kood:

Vaartpaberite arv:

Hind (aktsia kohta):

Tehingu summa:

Tehingu vastaspool:

Tehingu vastaspoole vaartpaberikonto:

Tehingu vastaspoole kontohaldur:

investori nimi

investori vaartpaberikonto number

investori kontohalduri nimi

INFORTAR LIHTAKTSIA

EE3100149394

Pakkumise Aktsiate arv, mida investor soovib mérkida

32,00 eurot

Pakkumise Aktsiate arv, mida investor soovib markida, korrutatuna Markimishinnaga
AS LHV Pank*

99104086627

AS LHV Pank
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https://infortar.ee/et/ipo

Tehingu vaartuspéev: 13. detsember 2023

Tehingu liik: Lost" voi ,markimine“

Arvelduse liik: Lvaartpaberillekanne makse vastu®

* Selleks, et hélbustada Pakkumise arveldamist ja véimaldada, et Aktsiatega kauplemine Boérsil algaks vbimalikult Kiiresti pdrast Pakkumise Aktsiate jaotuse
otsustamist, kasutatakse Pakkumise arvelduseks Emitendi Aktsionérile Abante OU-le kuuluvaid Aktsiaid, mille Abante OU laenab Pakkumise Korraldajatele
ning kannab enne Pakkumise Arveldust iile AS-ile LHV Pank (kes tegutseb ka Pakkumise arveldusagendina). Sellest tulenevalt tuleb Méarkimiskorraldusele
mérkida tehingu vastaspooleks AS LHV Pank.

Investor maksab kdéik kulud ja tasud, mis kuuluvad tasumisele seoses Markimiskorralduse esitamisega, muutmisega ja
tUhistamisega vastavalt Markimiskorralduse vastu vétnud Nasdag CSD kontohalduri hinnakirjale.

° Pakkumise Aktsiate jaotus ja Pakkumise arveldus. Emitent otsustab Pakkumise Aktsiate jaotuse parast Pakkumisperioodi
I6ppu ja hiljemalt 11. detsembril 2023 v6i sellele lahedasel kuupaeval, konsulteerides eelnevalt Pakkumise Korraldajatega.
Pakkumise jaotus Jaepakkumise ja Institutsionaalse Pakkumise vahel ei ole eelnevalt kindlaks maaratud. Emitent,
konsulteerides eelnevalt Pakkumise Korraldajatega, maarab Pakkumise Aktsiate jaotuse Pakkumises osalenud investorite
vahel kindlaks diskretsiooni alusel, sealjuures vdib Emitent eelistada

o Emitendi aktsionare (sh nende valdus- ja sidusuhinguid), ning
o Emitendi ja tema Titarettevdtjate ning sidusettevdtjate juhatuse ja ndukogu liikmeid ning to6tajaid voi td6suhtega
sarnases suhtes olevaid isikuid, teistele investoritele.

Investoritele jaotatud Pakkumise Aktsiad kantakse nende vaartpaberikontodele 13. detsembril 2023 voi sellele 1&ahedasel
kuupdeval ,vaartpaberitilekanne makse vastu“ meetodit kasutades samal ajal, kui tehakse rahaline ulekanne Pakkumise
Aktsiate eest.

. Stabilisatsioon. Seoses Pakkumisega on Emitent, Emitendi aktsionarid ning Pakkumise Korraldajad kokku leppinud, et
Swedbank AS-il kui stabilisatsiooni korraldajal (Stabilisatsiooni Korraldaja) on digus omandada Nasdaq Tallinna borsil voi
ka bdrsivaliselt kuni 180 000 Aktsiat, et stabiliseerida Pakkumise Aktsiate borsihind kdrgemal tasemel kui see oleks ilma
sellise tegevuseta ning stabiliseerimistehingute rahastamiseks jatab Stabilisatsiooni Korraldaja enda kasutada Ulejaotatavate
Aktsiate jaotamisest saadud ning talle Pakkumise arveldusagendi poolt Ule kantud tulu (Stabilisatsioonitulu). Aktsiate
omandamine stabiliseerimistehingute raames toimub kooskdlas kohaldatava digusega. Stabiliseerimistehinguid Pakkumise
Aktsiate soetamiseks vdib teha igal ajal kuni 30. kalendripaevani (k.a) parast Aktsiatega kauplemise alustamist Tallinna Borsil
(Stabilisatsiooniperiood). Stabilisatsiooniperioodi I6ppedes tagastab Stabilisatsiooni Korraldaja kdik
stabilisatsioonitegevuse tulemusena turult ostetud Aktsiad Emitendi aktsionédrile ja kannab Ule allesjaanud
Stabilisatsioonitulu, mida ei kasutatud stabilisatsioonitegevuseks, Ulejaotamisoptsiooni teostamise kadigus Emitendile.

) Osaluse lahjenemine. Pakkumise tulemusena vaheneksid olemasolevad osalused Emitendis (eeldusel, et olemasolevad
Aktsionarid ei margi Pakkumise raames Aktsiaid):

- kui Pakkumine viiakse labi Pakkumise Baasmahus, 5,7% vorra (eeldusel et Ulejaotamisoptsiooni ei kasutata) ja 6,5%
vorra (eeldusel et Ulejaotamisoptsiooni kasutatakse taies ulatuses); voi

- kui Pakkumine viiakse |8bi maksimaalses Pakkumise Suurendatud Mahus, 8,32% vorra (eeldusel et
Ulejaotamisoptsiooni ei kasutata) ja 9,07% vérra (eeldusel et Ulejaotamisoptsiooni kasutatakse tdies ulatuses.

»Miks see prospekt koostatakse?“

Prospekti koostamise eesmark on vbimaldada Pakkumise korraldamist, mille tulemusena soovib Emitent laiendada oma
investorbaasi ja muuta Aktsiad likviidseks. Lahtudes Pakkumise hinnavahemiku keskpunktist ja Pakkumise Baasmahust on
Pakkumise hinnanguline netotulu 32,65 miljonit eurot. Emitent plaanib kasutada Pakkumisest saadavat tulu ennekdike Lati
gaasijaotusvdrku opereeriva arilihingu Gaso 100% aktsiate ostu finantseerimiseks. Tulenevalt Pakkumise ajakava ja Gaso tehingu
I6puleviimise omavahelisest nihkest, mille téttu tekkisid Eesti Gaasil Gaso Lepingu jargsed maksekohustused enne Prospekti
kuupaeva, on Emitent Pakkumise alguseks kasutanud Gaso tehingu finantseerimiseks sildfinantseeringuna omavahendeid ja
reserve. Pakkumise tulu kasutatakse viidatud reservide taastamiseks ja tGlemarkimise korral ka suurendamiseks.
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3. RISKITEGURID

Aktsiatesse investeerimine ja Grupp oma tegevuses on avatud erinevatele riskidele, mis véivad kas
iseseisvalt voi koosmojus avaldada ebasoodsat moju Emitendi vo6i Grupi tegevusele ja Emitendi
aktsionaride investeeringu vaartusele voi mojutada Aktsiate realiseeritavust. Iga potentsiaalne Pakkumise
Aktsiate investor peaks pohjalikult kaaluma kogu Prospektis esitatud informatsiooni, sealhulgas
alljargnevalt kirjeldatud riskitegureid. Lisaks alljargnevalt Prospektis nimetatutele voib esineda riske, mis ei
ole Emitendile hetkel teada voi mida Emitent peab hetkel ebaoluliseks, kuid mis véivad samuti avaldada
mdju Emitendile, Grupile voi Emitendi Aktsiate hinnale. Riskide realiseerumise tagajarjel voivad investorid
kaotada osa vbi kogu oma investeeringu vaartusest.

Emitendi juhatuse (Juhatus) hinnangul kajastab alljargnev kdige olulisemaid Aktsiatesse investeerimisega
kaasnevaid riske. Riskitegurid on jagatud kategooriatesse pdhimdtte kohaselt, et vaatamata riskiteguri
sobivusele mitmesse kategooriasse on iga riskitegur esitatud vaid Uhe korra, kdige asjakohasemas
kategoorias. Iga kategooria esimene riskitegur kujutab endast Juhatuse hinnangul vastavas kategoorias
kéige olulisemat riski. Ulejaanud riskitegurid ei ole esitatud tahtsuse jarjekorras.

Kaesolev Prospekt ei ole, ega piiliagi olla, investeerimisnbuanne vo6i -soovitus omandada
Pakkumise Aktsiaid. Iga potentsiaalne Pakkumise Aktsiate investor peab oma iseseisva lilevaate
vOi analiilisi tulemusel, kaasates vajadusel professionaalse néustaja, otsustama, kas Pakkumise
Aktsiatesse investeerimine vastab investori rahalistele véimalustele ja investeerimiseesmarkidele
ning kas selline investeering on kooskodlas kéikide reeglite, nduete ja piirangutega, mis investorile
kohalduda voivad.

31 Grupi dritegevuse riskitegurid

Grupi &ritegevus hélmab kapitalimahukaid investeeringuid, millega kaasneb strateegqiline risk.

Grupp on investeeringute valdusettevdtja, mille tegevustulemused sdltuvad valitud investeerimisstrateegia
adekvaatsusest ja teostatavusest. Grupi strateegia on investeerida ldhtudes pikaajalistest sotsiaal-
majanduslikest trendidest ning teha investeerimis- ja juhtimisotsuseid, mis aitavad luua samasse kontserni
kuuluvate ettevdtjate vahelist stnergiat. Grupi strateegiline risk valjendub eeskatt vdimalikus ekslikus
pikaajalises strateegilises otsuses mingi arivaldkonna tulevikuvédljavaadete kohta v&i suutmatuses
strateegiat edukalt ellu viia. Kuivérd Grupi investeeringud on kapitalimahukad, véib eksliku strateegia mdju
olla olulise negatiivse modjuga Grupi tegevustulemustele. Grupi edu strateegia rakendamisel soltub
muuhulgas suutlikkusest teha kindlaks ja hinnata investeeringutega seotud riske. Grupp puuab strateegilist
riski maandada, koostades ariplaane ning anallilise nii investeeringute tegemisel olemasolevatel turgudel
ja arivaldkondades tegutsedes kui uutele turgudele ning arivaldkondadesse laienemisel. Grupp lahtub
investeeringute kavandamisel ja elluviimisel erinevatest prognoosidest vastavat arivaldkonda mdojutava
majandus- ja regulatiivse keskkonna osas, need sdéltuvad aga valistest asjaoludest, mis ei ole Grupi kontrolli
all. Seega vdivad vaatamata Grupi voetavatele meetmetele realiseeruda strateegilised riskid, mis vdivad
omada olulist negatiivset mdju Grupi tegevustele, finantsseisundile ja tegevustulemustele. Naiteks on
viimastel aastatel Eestis, aga ka teistes riikides, kus Grupp tegutseb, rajatud markimisvaarses mahus
paikeseelektrijaamasid, mis on kaasa toonud olukorra, kus paikesest elektrienergia tootmiseks sobivate
ilmastikuolude korral on elektrienergia bodrsihind madal, mis vdib mdjutada paikesest elektrienergia
tootmisesse tehtud ja tehtavate investeeringute tasuvust.

Strateegiline risk hélmab ka riski, mis seondub Grupi arengu huvides tehtud arilihingute omandamisega
(naiteks 2023. aastal Lati gaasi jaotusvdrguettevdtja akciju sabiedriba “Gaso“ (Gaso) omandamine).
Puudub kindlus, et Grupp saavutab kasu, mida tehtud vdi tulevikus teostatavatest omandamistest
loodetakse. Ettendgematud probleemid vdi probleemid omandatud projekti, ettevdtte voi aritihinguga, mis
mdjutavad negatiivselt selle kasumlikkust, vdivad raskendada v6i teha Grupil véimatuks saavutada algselt

14



oodatud tulu. Oodatav stinergia Grupi olemasolevate aritihingute ja Uksuste ning omandatud tksuse vahel
ei pruugi realiseeruda ja Grupp ei pruugi olla suuteline omandatud &aritihinguid piisavalt 16imima. Grupil
vbivad tekkida ka ettenagematud olulised kohustused ja probleemid, mis modjutavad tema
omandamiseesmarke. Omandatud arilihingus voi Uksuses vdivad esineda puudused, mis vahendavad
Uksuse vaartust ning mille esinemisvdimalust ei osatud omandamisprotsessi kaigus ette naha ja/voi mille
suhtes puuduvad vastavas omandamislepingus piisavad tagatised.

Kdik need probleemid vdivad sundida Gruppi tehtud investeeringut imber korraldama voi loobuma taielikult
omandamisest, mis voib oluliselt kahjustada Grupi tegevust, tegevustulemusi ja finantsseisundit.

Grupi_suutmatus kaasata tdiendavat kapitali voi téita sélmitud finantseerimislepinguid véib negqatiivselt
méjutada Grupi tegevustulemusi.

Grupp tegutseb kapitalimahukates arisegmentides. Grupi suutmatus kaasata tadiendavat kapitali Grupi
jaoks vajalikus mahus vbi sobivatel tingimustel vdib negatiivselt mdjutada Grupi arimahtusid ja
tegevustulemusi.

Grupp kasutab oma tegevuse rahastamiseks muuhulgas laenukapitali, sealhulgas pangalaene, ja Grupi
laenulepingutest tulenevad kohustused on tagatud erinevate tagatiskokkulepetega. Grupi konsolideeritud
laenukapitali maht 30. septembri 2023 seisuga oli 480 816 tuhat eurot. Teatud Grupi tltar- ja sidusthingute
poolt sélmitud laenulepingud, ennekdike kinnisvara arisegmendis, sisaldavad piiranguid dividendide
maksmisele ja/voi satteid, mille kohaselt dividendide maksmine néuab laenuandjate eelnevat ndusolekut.
Emitendi enda sd6lmitud laenulepingutes selliseid dividendi maksmise piiranguid ei ole. Osa
laenulepingutest sisaldavad ka mitmesuguseid finantskohustusi (naiteks teatud likviidsuskordaja, oma- ja
vborkapitali suhte, netovdla-EBITDA suhte, vdlateeninduse kattekordaja, laenu-varade suhte sailitamise
kohustus) ning piiranguid tagatisvara vbérandamiseks. Seesugused laenulepingute tingimused vdivad
ebasoodsalt mdjutada Grupi suutlikkust oma ari tdhusalt juhtida vdi kohaneda tegevuskeskkonnas
toimuvate muutustega. Suutmatus laenulepingute tingimusi taita voib kaasa tuua laenulepingute
erakorralise Ulesutlemise ja laenulepingute tagatiste taitmisele p66ramise, mis omakorda omab negatiivset
mdju Grupi aritegevusele, finantsseisundile ja tegevustulemustele.

Grupi tegevustulemusi vbib negatiivselt mojutada operatsioonirisk.

Grupi koigis arisegmentides viiakse labi keerulisi ja detailselt reguleeritud operatsioone — energeetika
arisegmendis gaasivorgu kaitamine, finantstuletisinstrumentidega kauplemine, kinnisvara arisegmendis
arendus- ja ehitustegevus, merelaevanduse arisegmendis laevade opereerimine ja navigatsioon, jne.
Nimetatud keeruliste protsesside labiviimine eeldab tehnilist tapsust, hoolikust ja tahelepanelikkust,
kohalduvate regulatsioonide, sealhulgas td6ohutus- ja konkurentsialaste regulatsioonide, tapselt jargimist.
Hooletus vbi eksimus operatsioonide Iabiviimisel vdib tekitada Grupile kahju vai tuua kaasa taiendavad
kulud ning seelabi méjutada Grupi tegevustulemusi.

Operatsioonirisk katkeb endas ka digusrikkumise toimepanemise riski. Grupp tegutseb arisegmentides,
millele kohaldub ulatuslik ja valdkonnaspetsiifiline &iguslik regulatsioon. Naiteks kohalduvad gaasi
vorguettevdtjatele nende sdltumatuse ning turuosaliste vordse kohtlemise tagamiseks taiendavad néuded;
samuti on gaasi vorguettevdtjatel taiendavad kohustused tulenevalt sellest, et elutahtsa teenuse osutajana
peavad vorguettevotjad tagama teenuse toimepidevuse ka hadaolukorra véi muu sarnase olukorra ajal.
Energia muugil ja kauplemisel kohalduvad Grupile erinevad Euroopa Liidu regulatsioonid ja nende alusel
kehtestatud siseriiklikud regulatsioonid. Naiteks tulenevad energia hulgimugiturul tegutsemisel tdiendavad
néuded Euroopa Parlamendi ja Noukogu 25. oktoobri 2011 maarusest (EL) nr 1227/2011 energia
hulgimidgituru terviklikkuse ja labipaistvuse kohta (REMIT maarus) ning finantstuletisinstrumentidega
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kauplemisele teatud nduded Euroopa Parlamendi ja Néukogu 15. mai 2014 direktiivist 2014/65/EL
finantsinstrumentide turgude kohta, mis on Eesti digusesse Ulevdetud vaartpaberituru seadusega.

Grupp on viimastel aastatel sisenenud energia milgi osas uutele geograafilistele turgudele ning jatkanud
turupositsiooni tugevdamist vastavatel turgudel. Turupositsiooni jatkuva tugevnemise tulemusel vdivad
Grupile teatud kaubaturgudel tegutsemisel laieneda taiendavad nduded ja piirangud, mis reguleerivad
olulise turujduga ettevadtjate kaitumist kaubaturul.

Euroopa Liit on reaktsioonina Venemaa poolt 2022. aasta veebruaris Ukraina vastu alustatud
tdiemahulisele soéjale kehtestanud ulatuslikud rahvusvahelised sanktsioonid, mis seisnevad piiravates
meetmetes nii teatud isikute, Uksuste ja ettevotjate suhtes kui sektoriaalsetes piirangutes. Vastavate
piirangute kohaldamine on kdigi Euroopa Liidu flusiliste ja juriidiliste isikute kohustus.

Grupp on rakendanud meetmeid tagamaks Grupi tegevustele kohalduvate regulatiivsete néuete pidev
kaardistamine ja kehtestanud protseduurid tagamaks vastavate nduete taitmine. Tulenevalt Grupi erinevate
arisegmentide tegevustele kohalduvast ulatuslikust ja valdkonnaspetsiifilisest regulatsioonist vdib siiski
vaatamata Grupi poolt vietavatele meetmetele esineda regulatiivsete nduete rikkumisi voi ebapiisavat
taimist, muuhulgas uute regulatiivsete nduete kehtestamise, kehtivate regulatiivsete nduete vdimaliku
muutmise ja/vdi nende rakenduspraktika muutumise tottu. Regulatiivsete nduete vdimalik rikkumine voi
ebapiisav taitmine voib kaasa tuua ulatuslikke regulatiivseid sanktsioone, mis vdivad mdjutada Grupi
tegevusi, finantsseisundit ja tegevustulemusi. Lisaks vbib uute nduete kehtestamine véi olemasolevate
nduete muutmine ja tdiendamine tuua kaasa taiendavaid kulutusi tagamaks Grupi tegevuse kooskdla uute
nduetega. Sellised kulutused ja vajalikud organisatoorsed muudatused vdivad olla arvestatava suurusega
ning méjutada seega Grupi tegevusi, finantsseisundit ja tegevustulemusi.

Gruppi ohustab mainerisk.

Eelnevalt kirjeldatud operatsiooniriskiga on tihedalt seotud ka mainerisk. Eksimus vo6i hooletus Grupi
operatsioonide Iabiviimisel vdib viia Grupi maine kahjustamiseni, mis omakorda vdib negatiivselt mdjutada
Grupi véimekust sdlmida lepinguid Grupi jaoks sobivatel tingimustel. Maine kahjustamisel vdib seega olla
negatiivne moju Grupi tegevustulemustele.

Gruppi ohustab jarelevalve- ja kohtumenetluste risk.

Oma igapaevase aritegevuse kaigus voivad Emitent ja Grupi liikmed sattuda diguslikesse vaidlustesse ja
kohtu-  vdi  vahekohtumenetlustesse, samuti riiklike asutuste poolt labiviidavatesse
jarelevalvemenetlustesse. Sellised vaidlused ja menetlused vbivad pohjustada olulist rahalist kahju véi
muid sanktsioone ja kahjustada Grupi mainet ning seega omada negatiivset mdju Grupi finantsseisundile
ja tegevustulemustele.

Naiteks on Soome Energiainspektsioon (soome keeles Energiavirasto) riikliku jarelevalve teostamisel
astunud samme hindamaks kas AS-i Eesti Gaas (Eesti Gaas) ja viimase tutarettevdtjate Elenger Oy ja SIA
Elenger tegevus Eesti-Soome vahelise gaasi Ulekandetoru Balticconnector ulekandevdimsuse
reserveerimisel teatud ajavahemikel 2023. aasta talvel vdis vastata turuga manipuleerimise voi turuga
manipuleerimise katse tunnustele vastavalt REMIT maarusele. Soome Energiainspektsioon esitas 26. mail
2023 Eesti Gaasile, Elenger Oy-le ja SlA-le Elenger selgitustaotluse (soome keeles selvityspyyntd).
Jarelevalvemenetlus on kaesoleval ajal pooleli ning puudub selgus jarelevalvemenetluse vdimaliku
tulemuse suhtes. Juhul kui Soome Energiainspektsioon peaks jarelevalvemenetluse tulemusel asuma
seisukohale, et Eesti Gaasi, Elenger Oy ja SIA Elenger tegevus kdnealustel perioodidel vastab REMIT
maaruses toodud turuga manipuleerimise voi turuga manipuleerimise katse koosseisule, on véimalikeks
tagajargedeks hoiatus (soome keeles julkinen varoitus) vdi rahatrahv (soome keeles seuraamusmaksu)
kuni 10% keeldu rikkunud turuosalise viimase majandusaasta kaibest, millal rikkumine aset leidis, voi
menetluse I6petamine hoiatust ja/voi rahatrahvi maaramata. Elektri ja/vdi maagaasi valdkonna ettevétjate
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puhul vbetakse trahvi maaramisel aluseks selliste aritegevuste kaive, mida rikkumine on méjutanud voi
mida on rikkumisega soovitud mojutada. Eraldiseisvalt vbivad sellisel juhul jargneda ka méjutatud
turuosaliste kahjunduded.

Gruppi ohustab inflatsioonirisk.

Eurotsooni aastane inflatsioon oli 2023. aasta septembris 4,3%, mis vaatamata langustrendile (9,2% 2022.
aasta detsembris ja 6,1% 2023. aasta mais) uletas endiselt Euroopa Keskpanga eesmarki (2%), sealjuures
ulatus Eesti inflatsioon 2022. aasta augustis aasta arvestuses rekordilise 25,2%-ni, mis on kaesoleva aasta
jooksul langenud ja joudnud septembris 4,2%-ni?.

Inflatsioonirisk méjutab Grupi klientide ja koostdopartnerite suutlikkust taita oma finantskohustusi, samuti
vOib see omada otsest negatiivset mdju Grupi tegevustulemustele, kuivord Uldist hinnatdusu ei pruugi olla
voimalik Grupi toodete ja teenuste hinda Ule kanda.

Grupi tegevust ohustab intressirisk.

Grupi lUhiajaliste laenukohustuste maht 30. septembri 2023 seisuga oli 205 424 tuhat eurot ning pikaajaliste
laenukohustuste maht 275392 tuhat eurot. Grupile antud laenu- ja liisingukohustuste aastased
intressimaarad jaid vahemikku 3 ja 6 kuu Euroopa pankadevaheline intressimaar (EURIBOR) pluss
marginaal 0,1-4%.

Eesmargiga jouda inflatsioonimadra osas 2% eesmargini on Euroopa Keskpanga poolt juulis 2022
positiivseks korrigeeritud baasintressimaara taset jarjepidevalt téstetud. Kaesoleva aasta septembris
otsustas Euroopa Keskpanga ndukogu taas tdsta kolme Euroopa Keskpanga baasintressimaara 25
baaspunkti vdrra. NOukogu otsustas kehtestada alates 20. septembrist 2023 pbhiliste
refinantseerimisoperatsioonide intressimaarana 4,50%, laenamise pusivéimaluse intressimaarana 4,75%
ning hoiustamise piisivdimaluse intressimaarana 3,75%?2. Eeltoodu tdhendab, et intressimaarad, millega
kommertspangad saavad keskpangas raha hoiustada ja laenu vétta, on viimase aasta jooksul oluliselt
kasvanud, mis omakorda kergitab intressim&ara, millega kommertspangad on euroalal valmis Uksteisele
laenama ehk EURIBOR-i.2

Alates 2022. aasta teisest poolaastast on EURIBOR seetdttu kiiresti kasvanud. Kuue kuu EURIBOR,
millega on seotud enamik Eestis tegutsevate kommertspankade vaéljastatud eluasemelaene ja ettevotete
laene, oli veel 2022. aasta juuni alguses negatiivne, kuid Uletas 2022. aasta oktoobri keskpaigas juba 2%
ja 2023. aasta kolmanda kvartali 16pus oli kuue kuu EURIBOR le 4%. Kasvutrend on kill taandunud ja
2023. aasta oktoobri kuu 16pu seisuga on kuue kuu EURIBOR 4.092%.

Baasintressi EURIBOR markimisvaarne kasv suurendab markimisvaarselt Grupi intressikulu ning omab
seega negatiivset mdju Grupi tegevustulemustele.

Grupi _&ritegevus on _seotud geograafiliste turgudega seotud riskidega — Grupp tequtseb Eestis, Létis,
Leedus, Soomes ja Poolas.

Grupp tegutseb viiel geograafilisel turul — Eestis, Latis, Leedus, Soomes ja Poolas ning lisaks on Grupi
sidusettevdtja Aktsiaselts Tallink Grupp (registrikood: 10238429, Tallink) sihtturuks Rootsi, kusjuures 30.
septembri 2023 seisuga tuli 27,46% Grupi mudgitulust Eestist, 13,79% Léatist, 17,63% Leedust, 40,61%
Soomest ja 0% Poolast (lisaks 0,51% mujalt riikidest). Seega on Grupi majandustegevus enim seotud Eesti
turuga, mis tdhendab, et ebasoodne siindmus vdi areng ennekdike Eestis (aga ka mujal Grupi sihtturgudel)
vdib omada olulist negatiivset mdju Grupi majandustegevuse valjavaadetele ning tegevustulemustele.

t Eurostati statistika inflatsiooni kohta euroalas on kattesaadav: https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-

explained/index.php?title=Inflation_in_the_euro_area
2 Andmed parinevad Euroopa Keskpanga kodulehelt, mis on kattesaadav: https://www.ech.europa.eu/
3 Andmed périnevad Eesti Panga kodulehelt, mis on kattesaadav: https://www.eestipank.ee
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Seesugusteks negatiivseks arenguks vdib ennekdike olla oluline muudatus Grupi sihturgude regulatiivses
reziimis, mis piirab voi kitsendab Grupi tegevust vastaval sihtturul véi suurendab oluliselt tegevuskulusid.
Oluline on ka geopoliitiline ebakindlus, klimamuutustega seotud riskid. Tegemist asjaoludega, mis on
valjaspool Emitendi kontrolli ning mida Emitendil pole véimalik prognoosida.

Grupi tegevust ohustab valuutarisk.

Kuigi enamik Grupi Uhingute poolt tehtavatest tehingutest arveldatakse eurodes, ohustab Grupi
tegevustulemusi valuutarisk. Valuutarisk ohustab ennekdike Grupi Uhingute tegevust energeetika ja
merelaevanduse arisegmentides. Grupi sihtturul Poolas on ametlikuks valuutaks Poola zlott. Grupi
sidusettevodtja Tallink sihtturuks on Rootsi, kus ametlikuks valuutaks on Rootsi kroon. Seega vdivad Grupi
tegevustulemusi negatiivselt moéjutada valuutakursside kdikumisest tulenevad riskid.

Grupi tegevustulemused séltuvad kolmandatest isikutest ning nende suutlikkusest tdita Grupi (ihinqutega
sOlmitud lepinquid.

Grupi tegevustulemused séltuvad muuhulgas Grupi aritihingute lepingupartnerite (sh koostédpartnerid,
toovotjad, tarnijad ja kliendid) suutlikkusest taita Grupi Ghingutega sdlmitud lepinguid nduetekohaselt ja
tahtaegselt.

Grupi tegevus energeetika arisegmendis sdltub peamiselt energia, eelkdige maagaasi, jarjepidevast ja
piisavast ning majanduslikult sobivatel tingimustel tarnimisest kolmandate isikute poolt. Venemaa poolt
2022. aasta veebruaris Ukraina vastu alustatud tdiemahuline sdda ja sellest tingitud arev julgeolekuolukord
on kaasa toonud Balti riikide ja Soome piirkonna gaasi tarneahelate taieliku muutuse. Grupp on 2022.
majandusaasta jooksul viinud kogu klientide gaasivarustuse veeldatud maagaasi pdhiseks. Grupp ostab
Klaipéda (Leedu) ja Inkoo (Soome) veeldatud maagaasi (LNG) terminalide kaudu, mis vdimaldavad
veeldatud maagaasi taasgaasistamist ja gaasivorkude kaudu edastamist. Grupp on sdlminud raamlepingud
veeldatud maagaasi ostmiseks mitmete Laane tarnijatega. Raamlepingutes on kokku lepitud veeldatud
maagaasi tarnimise Uldine raamistik ja tingimused, kuid puudub muUja tarnekohustus ja konkreetse
laevataie veeldatud maagaasi tarnimises tuleb igakordselt eraldi kokku leppida ning seega puudub kindlus,
et Grupp suudab tagada jarjepideva ja piisavas koguses maagaasi tarned majanduslikult sobivatel
tingimustel. Grupi poolt ostetava maagaasi tarnetingimuste muutustel vdib olla oluline negatiivne mdju
Grupi aritegevusele, finantsseisundile, tulemustele ja valjavaadetele. Koostédpartnerite vdimetus taita oma
lepingulisi kohustusi nduetekohaselt ja tahtaegselt voib samuti omada negatiivset mdju Grupi
tegevustulemustele.

Grupi arendus- ja ehitustegevuses kasutavad Grupi (ihingud lisaks teistele Grupi Ghingutele (Inf Ehitus OU,
Inf Infra OU ja AS EG Ehitus) véliseid teenusepakkujaid, peamiselt ehitusettevdtjaid. Véimetus sdlmida
lepinguid sobivate teenusepakkujatega Grupi jaoks sobivatel tingimustel véi teenusepakkujate voi
koostédpartnerite voimetus taita oma lepingulisi kohustusi nduetekohaselt voi tdhtaegselt vdib omada
negatiivset méju Grupi tegevustulemustele.

Gruppi ohustab vastaspoole krediidirisk.

Grupi vastaspooled ei pruugi taita finantskohustusi Grupi ees vastavalt lepingu tingimustele, mille
tulemusena voib Grupp kanda kahju. Tegemist on ostjate krediidiriskiga ehk riskiga, et ostjad ei tasu Grupi
Uhingute poolt miidud kaupade véi teenuste eest voi ei tee seda tdhtaegselt vdi kaasnevad vastavate
nduete taitmisele pdééramisega taiendavad kulud. Vastaspoole krediidirisk vbib negatiivselt méjutada Grupi
majandustegevust ja tegevustulemusi.

Energeetika arisegmendis tuleneb vastaspoole krediidirisk peamiselt energia mitgilepingutest klientide ja
teiste energiakauplejatega ning turuhinna riski maandamiseks solmitud finantstuletisinstrumentidest.
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Kinnisvara arisegmendis on vastaspoole krediidirisk peamiselt seotud udrnike suutlikkusega taita
Udrilepingutest tulenevaid finantskohustusi. Valdav osa Grupi omandis olevatest Glripindadega hoonetest
on Gdritud valja teistele Grupi tihingutele véi, hotellihoonete osas, Tallinki titariihinguks olevale OU-le TLG
Hotell Eestis ning selle tutarettevotjale SIA TLG Hotell Latvija Latis. Negatiivsed muudatused selliste Grupi
arihingute ning OU TLG Hotell Eestis ning SIA TLG Hotell Latvija majandustulemustes vdivad seega
suurendada kinnisvarasegmendiga seotud krediidiriski ning avaldada negatiivset m&ju ka
kinnisvarasegmendi majandustulemustele.

Grupi dritegevust ja finantstulemusi véivad méjutada t66jouga seotud riskid.

Grupp s6ltub oma juhtkonnast ja teistest vétmeisikutest, et sailitada oma konkurentsivoime ning viia ellu
oma daristrateegiat. Kuivord konkurents td6jouturul padevate ja oskuslike tootajate leidmiseks on tihe, ei
pruugi Grupil olla vdimalik palgata v6i hoida kvalifitseeritud, oskuslikku ja kogenud t66jdudu.
Voétmepersonali kaotus voi suutmatus varvata ja hoida kvalifitseeritud t66jéudu voib avaldada olulist
negatiivset moju Grupi aritegevusele, finantsseisundile ja majandustulemustele.

Teatud Grupi arithingute (Gaso ja Grupi sidusettevdtja Tallink) to6tajatega on sélmitud ametitihingute
vahendusel kollektiivlepingud, mis annavad td6tajatele taiendavaid diguseid, tagatisi ja garantiisid vorreldes
kohalduvast seadusandlusest tulenevate lepingutega. Kollektiiviepingute muutmine ja I6petamine on
vbimalik vaid poolte omavahelisel kokkuleppel vdi padeva kohtu vdi kohtuvalise vaidluste lahendamise
Uksuse kaudu. Kollektiivlepingud naevad lisaks taiendavatele hiivedele (nagu naiteks lisa puhkusepaevad,
tadiendavad pensionimaksed, koondamistasud jne) ette ka todtajate koondamise voi td6andja poolse
lepingu I6petamise tapsustatud korra. Selliselt eeldab naiteks Gaso kollektiivleping tééandja poolsel lepingu
Idpetamisel ametitihingu ndusolekut ning kollektiivse koondamise puhul tuleb Iabida konsultatsioonid
ametilhinguga. Kollektiivlepingutega ette nahtud hived ja soodustused vdivad mojutatud Grupi
arilihingutele kaasa tuua lisakulutusi ja muuta muutunud majandusolukorrale reageerimise aeglasemaks
ja kulukamaks, mis omakorda vdib avaldada negatiivset m&ju Grupi aritegevusele, finantsseisundile ja
majandustulemustele.

Grupi finantstulemusi méjutavad hooajalisus, ilmastik ja klimamuutused.

Hooajalisus ja ilmastiku muutused méjutavad ndudlust energia jargi. Grupi energeetika arisegmendi
peamiseks tooteks on maagaas, samuti mutb Grupp elektrienergiat ning osutab Eestis ja Latis maagaasi
jaotusteenust. Turgudel, kus Grupp tegutseb, on néudlus energia jargi suurem talvisel kiitteperioodil (aasta
esimeses ja viimases kvartalis) ning vaiksem teises ja kolmandas kvartalis kui on soojem periood.
Tavaparasest kbérgem temperatuur talvisel kutteperioodil vahendab ndéudlust Grupi energeetika
arisegmendi kaupade ja teenuste jargi, mdjudes seega Grupi tulemustele negatiivselt. Hooajalisus ja
ilmastiku muutused mdjutavad ka Grupi paikeseelektrijaamade toodangu mahtu.

Hooajalisuse ja ilmastiku mdju Grupi finantstulemustele avaldub ka Grupi merelaevanduse arisegmendis
18bi investeeringu Tallinki. Reisiteenuste jarele on suurem ndudlus soojadel suvekuudel juunist augustini,
millal Tallink teenib suure osa oma tuludest, samas kui Ulejdanud kuudel on ndudlus madalam. Halvad
ilmastikutingimused Ladnemere pdhjaosas vdivad hairida Tallinki tegevust ja vdhendada reisijate arvu.

Pikemas perspektiivis vbivad Grupi finantstulemusi markimisvaarselt ja ettearvamatult méjutada
kliimamuutused, mis vbivad pohjustada plsivamaid muutusi néudluses Grupi toodete ja teenuste jargi ja
seelabi oluliselt negatiivselt mojutada Grupi aritegevust, finantsseisundit, majandustulemusi vdi
valjavaateid.

Grupi tegevust voivad negatiivselt mojutada infosiisteemide torked, arvutiviirused voi kiiberriinnakud.

Grupi aritegevus soltub suurel maaral selle infotehnoloogia (IT), juhtimisteabe ja sidestisteemide tdhusast,
stabiilsest ja katkematust toimimisest. Vead vdi olulised haired Grupi infotehnoloogiliste sisteemide t66s
voivad takistada Grupi tegevust. Lisaks vdivad Grupi IT susteemid langeda arvutiviirusete voi
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kGberrinnakute ohvriks, mis vdib samuti péhjustada haireid voi viivitusi Grupi tegevuses. Teatud Grupi
ariihingute, naiteks Eesti Gaasi ja tema tatarihingute, IT slsteemides sailitatakse ja tdddeldakse olulisi
andmeid, sealhulgas isikuandmeid. Kiberriinnakud Grupi serveritele voi Grupi koostodpartnerite
serveritele vdivad kaasa tuua andmete lekke voi havimise, mis omakorda voib omada olulist negatiivset
mdju Grupi vdi Grupi aritihingu tegevuse jatkusuutlikkusele ja mainele, kaasa tuua nii tsiviil- kui teatud
juhtudel ka haldus-, v&i kriminaalvastutuse ning sellest tulenevalt modjuda negatiivselt ka Grupi
finantsseisundile. Teatud andmeid hoiustatakse lisaks virtuaalsetele serveritele ka Grupi arithingute
hallatavates fuusilistes serverites. Vorreldes teenusepakkujate serveritega voib selliste serverite fulsiline
turvatus olla vaiksemal tasemel, mistdttu eksisteerib seal hoitavate andmete osas risk nende havimiseks
voi kahjustumiseks tingituna serverite fulsilisest kahjustumisest naiteks tulekahju voi tahtliku rikkumise
tagajarjel. Haired Grupi IT sUsteemide t66s, mis pdhjustavad haireid vai viivitusi Grupi tegevuses, vdivad
omada negatiivset mdju Grupi finantsseisundile ja tegevustulemustele.

Teatud Grupi aritihingute, naiteks vorguettevdtjate, IT stisteem kvalifitseerub kohalduva diguse kohaselt
kriitilise tdhtsusega infrastruktuuri objektiks, mille haldamisele, arendamisele ja turbele kohalduvad

tédiendavad regulatiivsed nduded. Kohalduvate néuete rikkumine véi ebapiisav taitmine voib regulatiivsete
sanktsioonide kaudu negatiivselt mdjutada Grupi finantsseisundit ja tegevustulemusi.

Grupi tegevus on avatud andmekaitsega seotud riskidele.

Enamik Grupi Uhingutest tddtlevad isikuandmeid. Isikuandmete tdotlemine on tugevalt reguleeritud
valdkond ning regulatsiooni rikkumine (sealhulgas tahtmatu ning Grupi Uhingutest mittesdltuv) rikkumine
voib Grupile kaasa tuua olulise kahju. Isikuandmete t66tlemise nduete rikkumine vdib kaasa tuua nii haldus-
kui ka tsiviilvastutuse ning vastutuse rahaline ulatus vib olla oluline. Lisaks rahalisele kahjule vdib
andmekaitsega seotud riskide realiseerumine tédhendada Grupi Uhingutele ning Grupile tervikuna
maineriski, mis omakorda v&ib omada olulist negatiivset mdju Grupi tegevustulemustele.

Emitendi _finantsseisundit ja tegevustulemusi voivad méjutada vdhemusosalusest ja aktsionéride voi
osanike lepingutest tulenevad riskid.

Grupil on mitmeid investeeringuid sidusettevotjatesse, mille Gle Grupp ei teosta kontrolli. Emitendile kuulub
ligikaudu 42%-line osalus Tallinkis, Grupi titarettevétia OU EG Biofond omab 50%-list osalust Alexela AS-
iga asutatud Uhisettevétjas OU Eesti Biogaas; lisaks on Grupil 50%-lised osalused OU-s Vara HTG, OU-s
Vana-Posti Kinnisvara ja Pakrineeme Sadama OU-s. Grupp omab 15,44%-list osalust Laagri
Tennisekeskus OU-s. Grupp ei teosta sidusettevétjate lle haalediguse kaudu kontrolli, mis tdhendab, et
nende aritegevust ja tegevustulemusi moéjutavad otsused, mille tegemine soéltub lisaks Grupile teistest
aktsionaridest voi osanikest. Eelnev tdhendab, et aktsionaride vdi osanike Uldkoosoleku otsused ei pruugi
minna kokku Grupi strateegiliste eesmarkidega, mis vdib omada negatiivset méju Grupi finantsseisundile
ja tegevustulemustele.

Osade sidus- ja tiitariihingute juhtimise kohta on sdlmitud aktsionaride véi osanike lepingud (Tallink, OU
Eesti Biogaas, Pakrineeme Sadama OU, INF Infra OU ja OU INF Saue kohta ning teatud
paikeseelektrijpamade rajamise ja opereerimisega seotud thingud). Seega on Grupp avatud aktsionaride
vdi osanike lepingute mittekohasest taitmisest ja lepingute joustatavusest tulenevatele riskidele.
Aktsionaride vbi osanike lepingute mittekohane taitmine vdib tuua kaasa keerukaid digusvaidlusi, millega
vbivad kaasneda markimisvaarsed kulud. Samuti vbib aktsionaride vdi osanike lepingute mittekohane
taitmine mojutada negatiivselt asjakohaste titar- vdi sidusihingute arivdimalusi, finantsseisundit ja
tegevuse tulemusi.

Grupi tegevustulemusi mojutab riigiabi.

Grupi tihingud on saanud ja saavad jatkuvalt erinevaid toetusi, mis on kasitletavad riigiabina. Peamiselt on
toetusi saanud Emitendi energeetika arisegmendi Uhingud, aga ka merelaevanduse ja muu arisegmendi
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uhingud. Energeetika arisegmendi Ghingute poolt saadud toetused hélmavad riigiabi, mida on antud
erinevate taastuvenergia tootmise edendamiseks moeldud toetusskeemide alusel. Antud abi hélmab
muuhulgas toetusi paikesest elektrienergia tootmisele, tdhusa koostootmise reZiimil elektrienergia
tootmisele, biogaasi ja biometaani tootmisele. Grupi Gihingud on saanud abi ka teistel eesmarkidel. Grupi
Uhingutele on abi antud nii tegevustoetusena (sh tootmisseadmetele) kui ka investeerimisabina
konkreetsete projektide elluviimiseks. Selliste toetuste digusparasus ning lubatavus soltub kohalduvatest
siseriiklikest ja Euroopa Liidu riigiabi reeglitest. Asjaolude ilmnemine, mis tingiks abi saanud ja/vdi saavate
Grupi Uhingute tegevuse mittevastavuse kehtivatele nduetele, voib tuua kaasa nii juba valja makstud abi
tagasindudeid (koos intressiga) kui ka tulevaste abisummade vahendamise, mis véib omada negatiivset
mdju Grupi finantsseisundile, tegevustulemustele ja mainele. Lisaks eelnevale voib kehtivate reeglite, sh
toetuse arvutamise metodoloogia muutmisel ja kehtivate reeglite tdlgenduse muutmisel olla negatiivne
moju Grupi finantsseisundile ja tegevustulemustele.

Gruppi véivad neqatiivselt mojutada siirdehindade requlatsiooniga seotud kiisimused.

Grupp tegutseb mitmetes tegevusvaldkondades ning Grupi likmed teevad omavahel markimisvaarses
mahus tehinguid, sealhulgas seoses Grupi liikmete finantseerimisega Emitendi poolt ning Grupis
kontsernikontode sisteemi vahendusel. Vastavalt kohalduvatele digusaktidele peavad tehingud seotud
isikutega toimuma turutingimustel ning olema piisavalt dokumenteeritud. Siirdehindade regulatsiooni
mittekohane taitmine (sealhulgas ebapiisava dokumentatsiooni tottu) véib omada negatiivset moju Grupi
finantsseisundile ja tegevustulemustele ja mainele.

Grupi &ritegevust voivad negatiivselt méjutada keskkonnariskid.

Grupi tegevuse tagajarjel merelaevanduse arisegmendis vdib tekkida keskkonnareostus (nt
kitusereostus), mis voib Grupi jaoks kaasa tuua haldusvastutuse, kahju hiivitamise kohustuse vdi reostuse
kérvaldamise kulud ning omada seetbttu negatiivset moju Grupi tegevustulemustele. Energeetika
arisegmendis on keskkonnareostuse risk tagasihoidlikum ent siiski ei saa valistada haldusvastutuse voi
kahju tekkimist Grupi Ghingutele.

Grupi tegevust kinnisvara arisegmendis ohustab Gruppi ennekdike keskkonnareostuse risk.
Keskkonnareostuse risk seisneb selles, et Grupi Uhingute poolt omatavatel kinnistutel vdidakse avastada
keskkonnareostus. Keskkonnakaitse valdkonna digusaktide kohaselt vastutab reostuse kdrvaldamise eest
omanik, sealhulgas juhul, kui reostus ei ole omaniku tekitatud (ja selle eest vastutavat isikut ei 6nnestu
kindlaks teha) vdi kui reostus on tekkinud enne kinnistu omandamist. Selliste riskide maandamiseks
rakendavad Grupi Uhinguid erinevaid meetmeid, sealhulgas omandatavate kinnistute suhtes vajadusel
keskkonnaalase auditi v6i muu uuringu labiviimist. Vaatamata sellele ei pruugi nimetatud meetmed olla
piisavad ning hilisema reostuse avastamise korral vdib kinnistu omanikuks olev Grupi Uhing olla kohustatud
reostuse kdrvaldama ilma, et tal oleks véimalik nduda sellega seotud kulude hivitamist reostuse tekitajalt
(kelle kindlaks tegemine ei pruugi olla vdimalik) vdi talle kinnistu véérandanud isikult.

3.2 Energeetika arisegmendi riskitegurid

Ebapiisav_LNG terminalide vdimsus, qaasi _llekandevbimsus ja/vbi hoiustamisvéimsus ja vOimsuse
jaotamise oksjonitel vaba voimsuse saamise vbimalikkus ning voimalikud katkestused LNG terminalide
ja/vbi_gaasihoidlate t6ds, gaasi llekande- ja/vbi jaotusvorqus vbivad oluliselt mojutada Grupi vbimet
maagaasi importida ja mida.

Grupp muib maagaasi Balti riikides, Soomes ja Poolas. Grupp on 2022. majandusaasta jooksul viinud
kogu klientide gaasivarustuse veeldatud maagaasi pdhiseks ning soltub seega maagaasi klientidele
edastamisel regiooni LNG terminalide vaba véimsuse olemasolust ja vdimsuse jaotamise oksjonitel vaba
vdimsuse saamisest. Grupp séltub maagaasi klientidele gaasivorgu kaudu edastamisel olemasolevatest
riikidevahelistest gaasi Ulekandevérkudest ning Latis ja Poolas asuvatest gaasihoidlatest. Klaipéda ja Inkoo
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LNG terminalide, riikidevaheliste Ulekandevdimsuste ja/vbi gaasihoidlate vdimsuse ebapiisavusel ning
vdimsuse jaotamise reeglitel ja reeglite voimalikul muutmisel, sh tadiendavate tasude kehtestamisel, voib
olla oluline negatiivne mdju Grupi aritegevusele, finantsseisundile, tulemustele ja valjavaadetele.

Samuti vdivad Grupi tegevust energeetika arisegmendis oluliselt mojutada véimalikud planeeritud voi
planeerimata katkestused nii regiooni LNG terminalide, mille kaudu imporditakse ja taasgaasistatakse
veeldatud maagaas, ja gaasihoidlate t66s kui ka gaasi lilekande- ja/vdi jaotusvdrkudes, mida opereerivad
vorguettevdtjad ning mille kaudu edastatakse maagaasi klientideni. Kogu energia infrastruktuur voib olla
vandalismi ja/vdi terrorismi sihtmargiks, mistottu ei saa valistada kolmandate osapoolte tahtliku tegevuse
tulemusel pdéhjustatud planeerimata katkestusi nii regiooni LNG terminalide, gaasihoidlate kui gaasi
ulekande- ja/vdi jaotusvérkudes. Naiteks sulgesid gaasi Ulekandevarguettevotjad 8. oktoobril 2023 Eesti ja
Soome vahelise gaasi llekandetoru Balticconnectori seoses lekkekahtlusega. Seniste uuringute kohaselt
on kahjustus inimtekkeline. Kuni vajalike parandustddde teostamiseni on maagaasi edastamine
Balticconnectori kaudu peatatud. Esmaste hinnangute kohaselt votab parandustdédde teostamine vahemalt
viis kuud ning kdige varasem Balticconnectori uuesti kaivitamise aeg on 2024. aasta aprilli alguses. Sellised
katkestused energia infrastruktuuri toimimises vdivad omada negatiivset moéju Grupi tegevustulemustele.

Grupi_energeetika &risegmendi tulemusi _mojutab energiakaubanduse ja kaupade turuhinna riskide
juhtimise efektiivsus, Grupi poolt turuhinna riski_maandamiseks sélmitud finantstuletisinstrumendid _ei
pruugi olla piisavad ning neil véib olla negatiivne méju Grupi majandustulemustele.

Valdav osa energeetika arisegmendi tegevustest ja tulemustest on seotud maagaasi ja elektrienergia
kaubanduse ja mduigiga. 2022. majandusaastal tulenes 95% energeetika arisegmendi mudgitulust
maagaasi ja elektrienergia kaubandusest ja miugist (2021: 83%, 2020: 74%). Seega omab Grupi
energiakaubanduse ja kaupade turuhinna riskide juhtimise efektiivsus olulist mdju Grupi
tegevustulemustele.

Energia turge iseloomustab suur hinnavolatiilsus. Grupi poolt energia sisseostu- ja midgihinnad vdivad olla
nii fikseeritud kui ka seotud ujuva turuhinnaga ning fikseeritud ja ujuva turuhinnaga fuusilised tehingud ei
pruugi olla igal hetkel tasakaalus. Selliselt on Grupp avatud kaupade turuhinna riskile, mis tekib peamiselt
sellest, et (i) Grupp ostab klientidele tarnitava energia peamiselt ujuva turuhinnaga, samas kui osa Grupi
energia muudgiportfellist koosneb fikseeritud hinnaga lepingutest (kui Grupi poolt energia ostmisel kohalduv
ujuv turuhind tduseb ja madgihind klientidele on fikseeritud sellest madalamal tasemel, siis kasum vaheneb
ja voib tekkida kahjum) ning (ii) Grupp hoiustab osa tarnijatelt ostetavast maagaasist Latis ja Poolas
asuvates gaasihoidlates kuni tekib vajadus seda klientide ndudluse katmiseks kasutada, samas kui osa
Grupi energia muugiportfellist koosneb ujuva hinnaga lepingutest (maagaasi mahutisse ostmine fikseerib
Grupi jaoks selle omahinna ning kui ujuval turuhinnal pdhinev muiugihind klientidele langeb alla maagaasi
mahutisse ostmisel kohaldunud hinna, siis kasum vaheneb ja vdib tekkida kahjum). Seega voib kaupade
turuhinna risk omada olulist negatiivset mdju Grupi aritegevusele, finantsseisundile, tulemustele ja
véaljavaadetele.

Energiakaubanduse portfelli juhtimise osaks on muuhulgas tarbimismahtude prognoosimine, mis sdltub
valistest asjaoludest nagu ilm, energia hinnad jms, mis ei ole Grupi kontrolli all, ning sellele vastavalt
energia tarnete kindlustamine ja juhtimine.

Grupp kasutab turuhinna riskide maandamiseks finantstuletisinstrumente, peamiselt vahetustehinguid
(swap). Swap-tehing kompenseerib arveldusperioodi tegeliku turuhinna ja varem kokkulepitud fikseeritud
turuhinna vahe. Milja maksab ostjale kompensatsiooni kui turuhind on fikseeritud hinnast kérgem ja ostja
maksab mudjale kompensatsiooni kui turuhind on fikseeritud hinnast madalam. Swap-tehingud tehakse
kindla koguse energia (maagaasi, veeldatud maagaasi, elektrienergia jms) ostmiseks vdi miiimiseks igal
tunnil. Seisuga 31. detsember 2022 oli Grupil sdlmitud aastateks 2023 - 2027 maagaasi ostu ja milgi
swap-lepinguid 873 095 MWh ulatuses (31. detsember 2021: 90 640 MWh ulatuses aastateks 2022 — 2025,
31. detsember 2020: -1 734 117 MWh ulatuses aastateks 2021 - 2024) ning aastaks 2023 elektri ostu swap-
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lepinguid 4 380 MWh ulatuses (31. detsember 2021: 52 041 MWh ulatuses aastateks 2022 — 2023,
31. detsember 2020: 23 401 MWh ulatuses aastateks 2021 - 2022). Grupi kaupade turuhinna riski
maandamiseks solmitud finantstuletisinstrumendid ei pruugi olla piisavad ning neil vdib olla negatiivne mdju
Grupi majandustulemustele.

Osad finantstuletisinstrumentide vastaspooleks olevad pangad ja/vdi energiakauplejad néuavad tehtud
swap-tehingute alusel poolte vahel kokkulepitud limiiti Gletavate maksekohustuste taitmise tagamiseks
tagatise andmist. TuUpiliselt ndutakse tagatisena tagatisraha voi vaartpaberite deponeerimist, kuid
vbimalikud on ka muud tagatiskokkulepped (naiteks emaettevétja kéendus). Energia hindade
markimisvaarne tous vdib seega kaasa tuua tédiendava tagatise nduded finantsinstrumentide vastaspooleks
olevatelt pankadelt ja/vdi energiakauplejatelt, tagamaks vastava osapoolega sélmitud swap-tehingutest
tulenevate kokkulepitud limiite tletavate maksekohustuste taitmist. Séltuvalt tagatise andmise kohustusega
lepingute alusel tehtud swap-tehingutega kaetud energia kogustest vdib see omakorda tuua kaasa
negatiivse moju Grupi likviidsusele.

Grupi_energeetika &drisegmendi tulemusi méjutavad energia, eelkbige maagaasi, néudlust mdbjutavad
poliitikad ja requlatsioonid.

Oluline osa Grupi energeetika drisegmendi midgitulust saadakse maagaasi midgist Balti riikides ja
Soomes. Grupp jatkab tegevuse laiendamist uutele geograafilistele turgudele ning alustas 2022. aasta
Idpus muugitegevust Poolas. Ebasoodsad muutused Euroopa Liidu ja viidatud riikide kohalduvates
poliitikates ja regulatsioonides vdivad avaldada negatiivset mdju maagaasi néudlusele, muuhulgas tarbijate
kaitumise ja eelistuste mojutamise kaudu, ja seelabi omada olulist negatiivset mdju Grupi aritegevusele,
finantsseisundile, tulemustele ja valjavaadetele. Naiteks kehtestas Euroopa Liit Venemaa poolt 2022. aasta
veebruaris Ukraina vastu alustatud tdiemahulise séjaga kaasnenud energiakriisi téttu 5. augusti 2022
Noéukogu maarusega (EL) 2022/1369, mis kasitleb gaasindudluse vahendamise koordineeritud meetmeid,
likmesriikidele kohustuse teha koik, mis voéimalik, et vahendada oma gaasitarbimist ajavahemikul
1. aprillist 2023 kuni 31. mértsini 2024 vahemalt 15% vdrreldes oma keskmise gaasitarbimisega
ajavahemikul 1. aprillist 2017 kuni 31. martsini 2022.

Euroopa Liit on seadnud eesmargiks saavutada 2050. aastaks kliimaneutraalsus ning vahe-eesmargi
vahendada 2030. aastaks kasvuhoonegaaside netoheidet vahemalt 55% vorreldes 1990. aastaga. Kuna
maagaas on ks puhtamaid pélevkituseid (vorreldes naftapbhiste toodete, pdlevkivi vdi kivisbega)
kasitletakse maagaasi Uleminekukiitusena roheenergiale Ulemineku protsessis kliimaneutraalsuse
eesmarkide saavutamisel. Kuigi maagaas on keskmises perspektiivis kasitletav Gleminekukiitusena, toob
Euroopa Liidu klimaneutraalsuse eesmark pikas perspektiivis kaasa maagaasi ndudluse vahenemise.

Muutused seatud klimaeesmarkides, sh eesmarkide saavutamise ajakavas, ja nende saavutamise
toetamiseks kehtestatud regulatiivses keskkonnas vdivad moonutada pakkumisel ja ndudlusel pdhinevaid
hindu ja vdhendada ndudlust maagaasi jargi, avaldades seelabi olulist negatiivset mdju Grupi tegevusele,
finantsseisundile, tulemustele ja valjavaadetele.

Samuti v6ib maagaasi néudlust vahendada nii kaugkutte piirkondade laiendamine, kaugkutte piirkonnas
asuvates hoonetes maagaasil pohinevate lokaalsete kittelahenduste mitte lubamine ja/vdi alternatiivsete
lokaalsete kittelahenduste (naiteks soojuspumpade) regulatiivne eelistamine kui ka olemasolevate
maagaasil tootavate kaugkittejaamade asendamine taastuvenergial tddtavate kaugkittejaamadega.
Maagaasi atraktiivsust energiakandjana méjutavad ka riiklikud maksuregulatsioonid energiaaktsiiside naol
ning alternatiivsete energiakandjate kasutusele vétmiseks kehtestatud riiklikud meetmed nagu toetused
taastuvenergia tootmiseks.
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Maagaasi kérge turuhind mojutab néudlust maagaasi jarqi.

Maagaasi kasutatakse peamiselt elektri- ja soojusenergia toomiseks, aga ka erinevate t60stusettevotete
tehnoloogilistes protsessides ja toorainena keemiatdostuses ning transpordikiitusena. Eelkdige elektri- ja
soojusenergia tootmisel konkureerib maagaas teiste energiakandjatega. Maagaasi kdrge turuhind méjutab
ndudlust maagaasi jargi. Venemaa poolt 2022. aasta veebruaris Ukraina vastu alustatud taiemahuline séda
ja sellest tingitud arev julgeolekuolukord t6i kaasa ebakindluse gaasi varustuskindluses ja energia hindade
markimisvaarse tdusu. Euroopa gaasihinna TTF indeks, mille pdhjal toimub enamik gaasikaubandusest ka
Baltikumis, oli 2022. aastal keskmiselt ligikaudu 130 EUR/MWh tasemel, s.0 enam kui kolm korda kérgemal
eelneva aastaga vorreldes, ja paevane tipp ulatus 342 EUR/MWh juurde. Maagaasi turuhinna pusiv kérge
tase voib oluliselt vdhendada ndéudlust maagaasi jargi juhul kui energiaettevotted ja/véi peamised maagaasi
tarbijad viivad elektri- ja soojusenergia tootmise Ule alternatiivsetele maagaasiga konkureerivatele
energiakandjatele. 2022. aasta gaasi tarbimine vorreldes 2021. aastaga langes Balti riikides 28%, Soomes
47% ning Poolas 17%.* Noudluse langus maagaasi jargi voib kaasa tuua Grupi energeetika arisegmendi
muidgitulu vahenemise, mis voib omakorda omada olulist negatiivset mdju Grupi tegevusele,
finantsseisundile, tulemustele ja valjavaadetele. Noudluse langus maagaasi jargi toob kaasa taiendava
hinnasurve labi vérguteenuse hinna, mille suurus séltub muuhulgas gaasivérkude kaudu edastatava gaasi
mahust. Maagaasi ndudluse puUsiv langus voib kaasneva vorguteenuse hinna tdusu tulemusel omakorda
vahendada maagaasi konkurentsivéimet vorreldes alternatiivsete energiakandjatega.

Gaasi vorguteenuse hind on requleeritud ja allub riiklikule kontrollile.

Eesti Gaasi titarettevétja AS Gaasivork (Gaasivork) on Eesti suurim gaasi jaotusvorguettevotja. Eesti
Gaasi poolt 17. juulil 2023 omandatud Gaso on Lati ainus gaasi jaotusvérguettevdtja. Klientidele osutatava
vorguteenuse hind on reguleeritud, s.t vorguteenuse hind tuleb Eestis kooskdlastada Konkurentsiametiga
ning Latis Kommunaalteenuste Ametiga (lati keeles Sabiedrisko pakalpojumu reguléSanas komisija). Nii
Eestis kui Latis lahtub vorguteenuse hinnakujundus kulupdhisusest ja péhjendatud tulukusest.

Vérguteenuse hinna vastava jarelevalveasutusega kooskdlastamise néude t6ttu ei pruugi vérguettevotjatel
olla véimalik kanda vdrguteenuse hinna kaudu oma klientidele edasi kdiki vérguteenuse osutamiseks
vajalikke kulusid. Jarelevalveasutused ei pruugi ndustuda vorguettevétja poolt taotletava vérguteenuse
hinnatdusuga ning hinna kooskdlastamise otsuseid vdivad oluliselt méjutada sotsiaalsed ja poliitilised
kaalutlused, mis vbivad pobhjustada viivitusi hindade kooskdlastamisel véi tuua kaasa madalama
vorguteenuse hinna kui on vaja vorguettevdtja kulude kasvu ja investeeringute hlvitamiseks. Samuti on
kehtivatest vorguteenuse hinnakujunduse pdhimdtetest tulenevalt vdrguettevdtja kasumlikkus piiratud.
Naiteks on Gaso vaidlustanud Lati Kommunaalteenuste Ameti 20. augusti 2020 otsuse, millega kehtestati
kdimasolevaks regulatsiooniperioodiks 2,65%-ne kaalutud keskmine kapitali hind (maksueelne
reaalvaartus), millest Gaso vérguteenuse hinna kooskdlastamisel |ahtutakse.

Lisaks eelnevale voib kehtivate gaasi vorguteenuse hinnakujunduse reeglite muutmisel vbi nende
télgenduse muutmisel olla oluline negatiivne mdéju Grupi aritegevusele, finantsseisundile, tulemustele ja
véljavaadetele.

4 Andmed pdhinevad Eurostati statistikal, mis on kattesaadav:
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/NRG_CB_GASM__custom_5146609/default/table?lang=en.
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3.3 Merelaevanduse arisegmendi riskitegurid

Merelaevandus on kapitalimahukas &risegment, suutmatus kaasata tdiendavat kapitali véi téita sélmitud
finantseerimislepinguid vib negatiivselt méjutada Tallinki tegevustulemusi.

Tegemist on kapitalimahuka arisegmendiga, mis tdhendab, et suutmatus kaasata taiendavat kapitali
Tallinkile sobivatel tingimustel voi taita nduetekohaselt juba sdimitud finantseerimislepinguid voib oluliselt
negatiivselt mdjutada nii Tallinkit kui ka Grupi tegevustulemusi.

Tallinkit ohustab konkurentsirisk.

Tallink tegutseb konkurentsitihedal turul. Praegu on ja/vbi tulevikus vodib olla teisi parvlaeva- ja/voi
kaubalaevaoperaatoreid, mis konkureerivad otseselt v6i kaudselt liinidega, mida Tallink reisijate- ja
kaubavedudes teenindab, ning Tallink ei saa tagada, et on edukas turupositsiooni sailitamisel voi
parandamisel. Uute laevade ja liinide kasutuselevétt ning sellega seotud mahutavuse suurendamine on
seotud riskide ja ebakindlusega, nagu tellitud uute laevade &igeaegne kohale toimetamine ja
kasutuselevott, investeeringud, muutused majandustsiklites, ametiasutustega suhtlemine, lubade
hankimine ja turunduskulud. Konkurentide laevastiku mahutavuse véimalik suurenemine Tallinki peamistel
turgudel ja potentsiaalne lGlemahutavus nendel turgudel vdivad p&hjustada Tallinki madalama hinnataseme
kehtestamise, mis vahendaks kasumlikkust ja mdjutaks negatiivselt Tallinki tegevuse tulemusi. Tallink
konkureerib maismaal asuvate kauplustega ning seisab silmitsi ebakindlusega pardakaubanduse ja
hindade arengu suhtes. Konkurentsivdime tagamiseks peavad Tallinki poolt opereeritavate laevade
pardapoodide hinnad olema vorreldavad Tallinki tegevuspiirkonna riikide maismaal asuvate kaupluste
hindadega.

Tallinki teqgevust vbivad neqatiivselt méjutada tarbija- ja kliendikditumise suundumused.

Tallinki tegevust mojutavad tarbijakditumise suundumused. Tarbijate kaitumine vdib muutuda
majanduskeskkonna (sh inflatsiooni ja Uldise hinnatdusu), demograafilise olukorra vdi tarbimiseelistuste
muutuste téttu, mis véivad mdjutada Tallinki tulusid ja ndudlust selle teenuste jarele. Tarbijakaitumise
suundumuste risk on isearanis oluline COVID-19 kriisi olukorras, kuna on vdimatu ennustada, kuidas
Ulemaailmne tervisekriis mojutab elanikkonna uldist sotsiaalset ja rahalist heaolu, reisimistrende ja tarbijate
eelistusi. Tallinki edu sdltub kaubamarkide tugevusest ja jatkuvast arengust ning kaubamargistrateegiate
tdhususest. Suutmatus kaitsta ja eristada oma kaubamarki konkurentidest kogu reisijate- ja kaubaveoturul
vbib negatiivselt méjutada Tallinki tegevuse tulemusi.

Madalhooaegade riskide maandamiseks on Tallink sdlminud erinevate osapooltega lepinguid oma teatud
laevade valja prahtimiseks (rendile andmiseks). 30. septembri 2023 seisuga on Tallink valja prahtinud 5
laeva, neist 3 pika- ja 2 luhiajalise prahilepingu alusel. Puudub kindlus, et Tallinkil on véimalik vastavate
lepingute I6ppemise jarel sdlmida uusi vdi pikendada olemasolevaid lepinguid Tallinkile soodsatel
tingimustel. Laevade prahtimise vdimalikkus sdltub turutingimustest, néudlusest ja klientide vajadustest.
Juhul kui Tallinkil ei 6nnestu oma laevastikku kasumlikult rakendada, vdib see avaldada negatiivset mdju
Tallinki majandustulemustele.

Tallinki tegevustulemusi véib negatiivselt méjutada kolmandatest osapooltest teenusepakkujate tegevus.

Osa Tallinki mulgist soltub kolmandast isikust teenusepakkujatest, kes miuivad pileteid Tallinki
parvlaevadele. Muutused nende tegevuses vdi partnerluse I6petamine Tallinki grupi ariihingutega vdivad
vahendada reisijate arvu, mis omakorda voib avaldada negatiivset mdju Tallinki arithingute tegevuse
tulemustele. Reisiblirood ja muud kolmandatest osapooltest teenusepakkujad, kes tegutsevad transpordi-
ja turismisektoris, on samuti COVID-19 kriisist oluliselt kahjustatud ning seet6ttu voib Tallinki aritihingute
pakutavaid teenuseid vahendavate koostdopartnerite arv vaheneda, mis omakorda vo6ib avaldada
negatiivset moju Tallinki grupi arithingute piletimdtgile. Lisaks piletimldgiteenustele sdltuvad Tallinki grupi
arilhingud teistest kolmandatest isikutest teenusepakkujatest. Uute laevade ehitamise alustamisega
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kaasneb vastaspoole risk, kui lepingupool ei suuda laeva néuetekohasel kujul, digel ajal vdi Gldse tarnida.
Sellise lepingupoole riski realiseerumine voib péhjustada viivitusi ja sundida Tallinkit oma tulevikuplaane
muutma. Tallink tugineb oma tarneahelas midjatele ja kolmandatest isikutest teenusepakkujatele, kes on
Tallinki aritegevuse lahutamatud osad. Need mudjad ja teenusepakkujad ei pruugi suuta véi tahta oma
kohustusi taita voi vdivad tegutseda viisil, mis voib kahjustada Tallinki aritegevust.

Tallinki &ritegevus on seotud tehniliste riskidega.

Viivitused laevade remondil vdi taastamisel véi muud mehaanilised ja tehnilised probleemid olemasolevatel
laevadel vdivad kaasa tuua reiside tuhistamise voi plaanivalise dokkimise ja remondi voi Tallinki maine
kaotuse ja seega negatiivselt mojutada Tallinki tegevuse tulemusi. Suutmatus rakendada laevade
hooldusplaani ja uuendusi Tallinkile sobivatel tingimustel, samuti Tallinki remondi- ja hoolduskulude ning
renoveerimiskulude suurenemine, kuna laevastik vananeb, vdib negatiivselt méjutada Grupi tegevuse
tulemusi.

Tallinki tegevust véivad ohustada andmekaitsega seotud riskid.

Tallinki tegevus on seotud andmekaitsega seotud riskidega. Tallink vdib kokku puutuda riskide ja kuludega,
mis on seotud reisijate ja tootajate isikuandmete turvalisuse tagamisega.

Tallinki tegevust vbivad ohustada requlatiivsed riskid.

Kltusekulud ning sadama- ja reguleerivate asutustega seotud tasude tdus ei ole Tallinki kontrolli all ning
vdivad avaldada olulist negatiivset mdju Tallinki aritegevusele, tegevustulemustele ja finantsseisundile.

Meretransport on oma olemuselt riskantne ja laevadega seotud vahejuhtum vaib kahjustada Tallinki mainet
ning avaldada olulist negatiivset mdju Tallinki aritegevusele, tegevuse tulemustele ja finantsseisundile.

Keskkonna-, tervise- ja ohutusnduete ning muude riiklike ja rahvusvaheliste seaduste ja eeskirjade
jargimine voib suurendada Tallinki tegevuskulusid.

Tallinki laevad tegutsevad Rahvusvahelise Mereorganisatsiooni, URO meresdiduohutuse ja laevade
pdhjustatud merereostuse valtimise, Euroopa Liidu ja Tallinki sihtturgude ja laevade lipuriikide eeskirjade
ja regulatsioonide kohaselt. Selliste seaduste ja eeskirjade eiramine vdib kaasa tuua padevate asutuste
poolt maaratud sanktsioone ja mdjutada Tallinki mainet, mis omakorda vdib oluliselt kahjustada Tallinki
majandustegevust.

Lisaks on viimastel aastatel Gha suuremat tdhelepanu pooératud rohepdodrdele, mille realiseerimiseks
vbetavad vdimalikud meetmed (naiteks CO2 emissioonide vahendamine, kvootide kehtestamine, teatud
kituseliikide keelamine vdi muud sarnased) globaalsel, Euroopa Liidu vdi méne Tallinki asukohaturu
tasemel vbivad suurendada Tallinki regulatiivset koormust ja tegevuskulusid mh naiteks kitusehindade
olulise tdusu naol. Sellised lisakulud véivad omada negatiivset mdju Tallinki finantsseisundile.

Tallinki kindlustuskaitse ei pruugi olla piisav, et katta kahjusid, mis vdivad tekkida Tallinki varale vdi mis
tulenevad Tallinki tegevusest. Isegi kui Tallinki kindlustuskaitse on piisav, et katta otsest kahju, véib Tallinki
kahjustada kasumi vahenemine perioodil, mil kahjustatud laeva parandatakse, vdi sel ajal, kui Tallink otsib
asenduslaeva.

Ametithingute tegevus ja tldstreigid Tallinki sihtturgudel vbivad negatiivselt mdjutada Tallinkit.

Tallinki tegevustulemused séltuvad sadamatasudest.

Sadamate operaatorite poolt tehtavad muudatused sadamatasudes vdivad suurendada Tallinki kulusid voi
piirata Tallinki laevade tegevust. Muutused sadamate operaatorite hinnapoliitikas vdivad suurendada
kulusid ja vahendada tulusid ning muud muudatused nende tegevuses vdivad piirata vdi hairida laevade
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tegevust, sealhulgas soodsaid saabumis- ja valjumisaegu. Tallinki vGimalusi individuaalsete hindade osas
kokkuleppeid sélmida méjutavad ka sadamate omanike isikutest ja omandistruktuurist.

Tallinki tegevust vbéivad ohustada terroririinnakud ja séjategevus.

Terroririnnakud ja s&jategevus vbivad mdjutada kaubandust ja turismi, millel véib olla oluline negatiivne
mdju Tallinki aritegevusele, tegevuse tulemustele ja finantsseisundile.

Tallinki tegevust véivad ohustada epideemiad ja viirusepuhangud.

Epideemiad ja viirusepuhangud vdivad avaldada ebasoodsat méju Tallinki aritegevusele, finantsseisundile
ja tegevuse tulemustele, kui ametivbimud kehtestavad piirangud reisimisele vdi vétavad tarvitusele muud
meetmed viiruse leviku piiramiseks, naiteks karantiin.

Muudatused Tallinki aktsiahinnas véivad negatiivselt mojutada Grupi poolt antud tagatiste vaartust.

Tallinki aktsiad on noteeritud ja vdetud kauplemisele Borsi Balti pdhinimekirjas. Tallinki aktsia hind on
volatiilne. Tallinki aktsia hind séltub muuhulgas Uldistest aktsiaturge mdojustavatest teguritest ja borsi
likviidsusest tervikuna. Grupp on kasutanud Tallinki aktsiaid tagatisena oma finantskohustuste taitmise
tagamiseks finantseerimisasutuste ees ning voib seda teha ka tulevikus. Tallinki aktsia hinna kéikumine
vdib kaasa tuua Grupi finantskohustuste taitmise tagamiseks antud tagatise tagatisvaartuse vahenemise,
mis omakorda voib tingida vajaduse anda taiendavaid tagatisi vdi raakida labi finantskohustuste lepingute
tingimusi. Eelneval voib olla negatiivne moju Grupi majandustegevusele ja tegevustulemustele.

Grupil vbib tekkida vajadus teha Tallinkisse tdiendavaid investeerinquid.

Valistada ei saa Emitendi vajadust teha Tallinki osaluse vaartuse sailitamiseks taiendavaid investeeringuid
(sh kapitaliinvesteeringuid). COVID-19 kriisi mdjude leevendamiseks korraldas Tallink 2021. aasta
septembris tdiendava aktsiate avaliku pakkumise, mille oluliseks tingimuseks oli Emitendi poolt antud
markimisgarantii. Nimelt kohustus Emitent markima pakutud aktsiaid koguvaartuses 15 miljonit eurot.
Avaliku pakkumise tulemusena omandas Emitent Tallinki aktsiaid kokku 15 040 000 euro eest. Kuigi
Emitendil puudub mis tahes tulevikku suunatud kohustus teha Tallinkisse mis tahes taiendavaid
investeeringuid, ei saa sellise vajaduse tekkimist tulevikus valistada. Eelneval vdib olla negatiivne mdju
Grupi tegevustulemustele.

3.4 Kinnisvara arisegmendi riskid

Arendusprojektide elluviimine on seotud riskidega.

Kinnisvara arisegmendi arendusprojektid on kapitalimahukad ja nende elluviimine on seotud erinevate
riskidega, sh soltuvus laenurahast, planeeringute vastu vétmisega seotud riskid, arenduseks vajalike
lubade saamisega seotud riskid, ehitusmaterjalide tarneraskustest tulenevad riskid, ehitiste tahtaegse
valmimisega seotud riskid ja ehitushindade ja muude arenduskulude suurenemisega seotud riskid.
Nimetatud riskide realiseerumine vdib konkreetse kinnisvaraprojekti labiviimist takistada voi suurendada
projektiga seotud kulusid ning vdhendada seetdttu ka projekti eeldatavat tulusust Grupi jaoks, projekt ei
pruugi tuua oodatud tootlust.

Grupp on avatud tsiviil- ja haldusvastutusega seotud riskidele.

Grupi Uhingute tegevustulemusi vdivad negatiivselt mdjutada tsiviilvastutusest tulenevad kohustused ning
seda ennekdike kinnisvara arisegmendis. Kinnisvaraarenduse ja ehitusega tegelevad Grupi Uhingud
kannavad tsiviilvastutust, peamiselt ehituskvaliteedi tagamise eest. Uldjuhul sisaldavad kinnisvara
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ehituslepingud garantiikokkulepet, kuid see ei pruugi maandada koiki tsiviilvastutust tulenevaid riske ning
seda peamiselt oma tahtajalise iseloomu tottu.

Lisaks tsiviilvastutusega seotud riskidele on Grupi tegevus kinnisvara arisegmendis avatud ka
haldusvastutusega seotud riskidele. Haldusvastutus voib kaasneda ennekdike asjakohaste regulatsioonide
nduetekohaselt jargimata jatmise tottu (nt ehitusloa tingimuste rikkumine, té6ohutusnduete rikkumine,
keskkonnareostuse tekitamine, kinnistu hooldamata jatmine, jne).

Kinnisvaraarenduse valdkonna ohustavad reqgulatiivsed ja poliitilised riskid.

Kinnisvaraarenduse valdkond séltub planeeringu ja lubade (ehitus- ja kasutusload) menetlusest, mille
viivad labi kohaliku omavalitsuse Uksused haldusmenetlusena. Haldusmenetlusele on omane laialdane
kaalutlusdigus, mille teostamise tulemuste osas puudub kindlus ning mida vdivad mojutada poliitilised
suundumused, mis on sageli ettearvamatud ning Grupi Uhingute kontrolli alt valjas. Lisaks eeltoodule on
planeeringu ja lubade menetlused aegandudvad.

Kinnisvaraarenduste realiseerimist vdivad negatiivselt mojutada erinevad keskkonnakaitselised
regulatsioonid ja nduded, mille kohaldatavust ja méju konkreetsele arendusprojektile voib olla keeruline
adekvaatselt hinnata ja arvestada, eriti projekti algfaasis. Nii nditeks voib teatud kaitsealuse looma- voi
taimeliigi tuvastamine kavandatava arenduse asukohas tingida arenduse seiskamise, ajakava nihkumise
vdi selle mahtude olulise muutmise, mis vdib tuua Grupi UGhingule olulisi taiendavaid kulutusi ning omada
seelabi negatiivset moju kogu Grupi finantsseisundile.

Regulatsioonide muutumine, nt Euroopa Liidu institutsioonide poolt arutatud hoonete energiatdhususe
nduete muutmine ja taiendavate nduete kehtestamine, vdi hoonete kaasajastamise vajadused, vdivad
tingida taiendavate investeeringute tegemise vajaduse, millel vbib olla negativhe mdju Grupi
kasumlikkusele.

Seega voivad regulatiivsed riskid negatiivselt mdjutada nii Grupi UGhingute kinnisvaraarendusprojektide
teostatavust, ajakava ja/vdi kasumlikkust.

3.5 Muude arisegmentide riskid

Ehituse valdkonnas tegutsevad Grupi dhingud on avatud tsiviilvastutusega seotud riskidele.

Ehituse valdkonnas tegutsevate Grupi Uhingute tegevustulemusi vdivad negatiivselt mdjutada
tsiviilvastutusest tulenevad kohustused. Ehitusega tegelevad Grupi Ghingud kannavad tsiviilvastutust,
peamiselt ehituskvaliteedi tagamise ning td66de digeaegse teostamise eest. Kui ehitustddde teostamisel
kolmandatele isikutele tekitatava kahjuga seotud riskid on tavaparaselt maandatavad vastava
kindlustuskaitse omandamise teel, vdivad ehituskvaliteedi tagamise ning t66de digeaegse teostatavusega
seotud riskid ehituse t06votja jaoks realiseeruda ka juhul, kui t66votja jargib kaibes vajalikku hoolsust.

Ehituse valdkonnas tequtsevad Grupi ihingud on avatud hinnariskile.

Ehituse valdkonnas tegutsevate Grupi Uhingute tegevustulemusi véivad negatiivselt mdjutada sdImitavate
lepingutega seotud hinnariskid. Ehituslepingute taitmine toimub pikema perioodi jooksul ning sageli on
ehitusettevotja lepingu sélmimiseks sunnitud vétma hinnariske (eelkdige fikseeritud hinnaga lepingute
s6lmimise korral), mida ei ole véimalik téiel m&aral maandada, nt. riski osas et tddde teostamiseks vajalikud
materjalid, seadmed ja t60jéud on kattesaadavad lepingu sdlmimisel eeldatava kulubaasi raames.
Hinnarisk on ehitaja jaoks eriti suur perioodidel, kus valistest faktoritest tingitud ebastabiilsus turgudel ning
kérgendatud inflatsiooniootus pdhjustab térkeid t00de teostamiseks vajalike materjalide ja muude
sisenditega varustamisel ning olulist ning ettendgematud sisendhindade tdusu. See vdib oluliselt
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vahendada teostatavate ehitusprojektide tulusust Grupi Ghingute jaoks, teatud projektide realiseerimine
voib Grupi jaoks osutuda ka kahjumlikuks.

3.6 Oiguslikud, poliitilised ja majanduslikud riskid

Makromajandusliku_keskkonna ja turuolukorra halvenemine, aga ka poliitilised riskid vbivad méjutada
negatiivselt Grupi finantsseisundit ja tegevustulemusi.

Kaesoleva Prospekti kuupaeval iseloomustab maailmamajandust ebakindlus ja volatiilsus ning nii maailma
kui ka Euroopa majandus naitab jahenemise marke. Kdiki Grupi tegutsemisvaldkondi méjutavad Uldised
majanduslikud ja geopoliitilised tingimused. Séjad ja konfliktid Ukrainas ja lisraelis, véimalik poliitiline
ebastabiilsus Venemaal, potentsiaalsed tdiendavad sanktsioonid Venemaa ja Valgevene suhtes,
probleemid tarneahelates, energiakriis ja oluliselt kasvanud energiahinnad ning kdrge inflatsioon, mille
ohjeldamiseks peavad keskpangad vétma kasutusele meetmeid (sealhulgas tdstma intressimaarasid)
vbivad mojutada kahjulikult nii globaalset kui ka Eesti majandust ning on suurendanud olulise
majanduslanguse tdendosust.

Kaesoleva Prospekti kuupaeval ei ole endiselt voimalik ette ennustada Ukraina s6ja kestvust ega kaiku
(sealhulgas selle eskaleerumise vdi Ukraina piiridest valjumise vdimalikkust). Seetottu on keeruline
ennustada ka sd6ja edasist mdju maailma ja Eesti majandusele, kuid ei ole valistatud, et nii sdda Ukrainas
ning ka muud geopoliitilised siindmused vdivad omada negatiivset moju Grupi tegevusele, finantsseisundile
ja tegevustulemustele.

Kuigi Grupi aritegevus on mitmekesine ning hajutatud mitmete arisegmentide ja geograafiliste turgude
vahel, mdjutavad ebasoodsad muudatused Euroopa ja Eesti kui Grupi peamise geograafilise turu
majanduses Grupi aritegevust ning vbivad omada negatiivset méju Grupi finantsseisundile ja
tegevustulemustele. Kuigi Grupp jalgib pidevalt nii siseturu kui ka rahvusvahelise turu arenguid, ei ole
voimalik prognoosida majanduslike voi poliitiliste tingimuste muudatuste aega vdi ulatust.

COVID-19 pandeemia vbib omada pikaajalist neqatiivset méju maailma majandusele ja finantsturqudele
ning negqatiivselt méjutada Grupi tegevust, finantsseisundit ja teqevustulemusi.

2019. aasta I6pus tuvastati Hiinas, Wuhanis esmakordselt kiiresti leviva COVID-19 puhang. Maailma
Terviseorganisatsioon (WHO) kuulutas 11. martsil 2020 COVID-19 puhangu globaalseks pandeemiaks.
COVID-19 levis kiiresti peaaegu koéikidesse maailma regioonidesse ning poéhjustas Ulldise globaalse
majandusliku, sotsiaalse ja poliitilise olukorra halvenemise. Kuigi voib delda, et COVID-19 pandeemia on
ndudseks olulises ulatuses seljatatud ning ka WHO on kuulutanud COVID-19 pandeemia 2023. aasta
kevadel 16ppenuks vbdivad pandeemia jarelmdjud jatkuvalt hélmata tarneraskusi ja turuhindade
ebastabiilsust kinnisvara- ja ehitussektoris, sotsiaalsete kaitumismustrite muutumist
merelaevandussektoris ning tuua kaasa Grupi tegevuspiirkonna riikide majandus- ja haldustegevuse
aeglustumise.

COVID-19 pandeemia puhkemine 2020. aasta martsis ja sellele jargnenud sulgemised ja piirangud ja
avaldavad jatkuvalt selget ja olulist negatiivset méju Grupi merelaevanduse ja kinnisvara arisegmendile
ning transpordi- ja turismisektorile tervikuna. Grupi merelaevanduse arisegmenti kuulub ligi 42%-line osalus
Tallinkis, mis moodustab 30. septembri 2023 seisuga 22,8% Grupi varadest. Vaatamata Tallinki kontserni
joupingutustele on COVID-19 pandeemia negatiivne mdju Tallinki tegevustulemustele olnud
markimisvaarne.

Grupi kinnisvara segmendi varadest moodustavad olulise osa hotelli hooned, mis on valja uuritud ja mida
opereerivad Tallinki titarettevétiad — OU TLG Hotell Eestis ning selle tiitarettevdtjia SIA TLG Hotell Latvija
Latis. COVID-19 pandeemia mdju on avaldanud negatiivset mdju turismi-, meelelahutus- ja hotellisektorile,
mis voib korduda COVID-19 uue viiruspuhangu v6i méne muu pandeemia téttu. Pandeemia mdjud on
toonud kaasa ja voéivad tulevikus tuua kaasa riiklike kaitsemeetmete rakendamist, mille kaigus vdidakse
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piirata hotellide, s.h nendes asuvate toitlustusasutuste ja spaade lahtiolekuaegasid, seada piiranguid
kilastajate hulgale vdi need Uldse teatud perioodiks sulgeda. Kdige uldisemalt valjendub pandeemia
negatiivne moju hotellisektorile turistide arvu vahenemises, mis vahendab hotellide kilastusi ning avaldab
negatiivset méju hotelli operaatorite majandustulemustele. Selliste asjaoludega seotud riske kannab
reeglina hotelli operaator s.t tirnik, digusaktidest tulenevalt vdivad piirangud hotellihoonete kasutamisel
teatud juhtudel olla aluseks ka UUrniku ndudele alandada maksmisele kuuluvat Gdri voi tuua kaasa
Gdrilepingu I6petamise voimaluse. COVID-19 pandeemia negatiivsed mdjud hotelli operaatorite
majandustulemustele vahendasid nende voimekust taita UGurilepingust tulenevaid rahalisi kohustusi
Uurileandja ees ning suurendavad hotelli operaatoriga seotud krediidiriske Ulrileandja jaoks. Tagamaks
Uurisuhte jatkumise jatkusuutlikul viisil on hotellide omanikud pandeemia tingimustes pidanud vajalikuks
udrnikele erinevate soodustuste tegemist, sealhulgas ajutise Giri alanduste vdimaldamise teel. Selliseid
soodustusi on COVID-19 pandeemia tingimustes oma Uurnikele véimaldanud ka hotellide omanikeks
olevad Grupi aridhingud. Uue pandeemilise olukorra tekkimise korral véib selliste soodustuste
vbimaldamine olla vajalik ka tulevikus. Turismisektori pikemaajalise surutise korral eksisteerib risk, et hotelli
operaator ei suuda Uurilepingutest tulenevaid kohustusi pisivalt taita, ning temaga sélmitud Gurileping tuleb
ennetahtaegselt I6petada. Sellisel juhul vdib hotelli omanikuks olev Grupi aritihing olla sunnitud hoone
edaspidise jatkusuutliku valjallrimise tagamiseks tegema olulisi investeeringuid hoone senise
kasutuseesmargi muutmiseks.

See, mil maaral COVID-19 pandeemia jarelmid ja/véi méne muu haigustekitaja pdhjustatud epideemia voi
pandeemia |6ppkokkuvéttes Grupi aritegevust mojutavad, soéltub tulevastest arengutest, sealhulgas
haiguspuhangu kestusest, levikust ja intensiivsusest ning ennetus- ja leevendusmeetmete rakendamisest,
mis on ebakindlad ja raskesti prognoositavad.

Eeltoodu vo6ib hairida Grupi tegevust vdi arivdimalusi, mdjutada piirkondlikku majandust vdi kahjustada
Grupi klientide aritegevust voi finantsseisundit, mis vdib avaldada olulist negatiivset moju Grupi
aritegevusele, finantsseisundile, majandustulemustele vdi valjavaadetele.

Regqulatiivsed muudatused voivad Grupi majandustegevust mojutada.

Grupp tegutseb kolmes drisegmendis, millest kahele — kinnisvarale ja energeetikale — kohaldub ulatuslik ja
valdkonnaspetsiifiline diguslik regulatsioon. Seadused ja regulatsioonid vdéivad muutuda ning trende
arvestades voib eeldada, et nduded ja piirangud muutuvad rangemaks. Naiteks vdivad muutuda nbutavate
tegevuslubade nduded. Prospekti kuupdeva seisuga tegutsevad teatud Grupi Uhingud energeetika
arisegmendis finantstuletisinstrumentidega kauplemisel vaartpaberituru seaduses satestatud erandi alusel,
kuid regulativsed muudatused vdivad tuua kaasa ndude omandada finantstuletisinstrumentidega
kauplemiseks investeerimisihingu tegevusluba. Mis tahes olulised muudatused regulatsioonides riikides,
kus Grupp tegutseb, vdivad néuda Grupilt ariplaanis ettendhtust suuremaid investeeringuid, et tagada
regulatiivsetele nduetele vastavus, voi vdhendada ndudlust osutatava teenuse vdi mutdava kauba jarele
ning vdhendada selliselt Grupi aritegevuse kasumlikkust.

Maksukeskkonna muudatustest tulenevad riskid véivad omada negatiivset moju Grupi tegevustulemustele.

Maksuregulatsioon geograafilistel turgudel, kus Grupp tegutseb, vdib muutuda. Seesugused muudatused
on sageli poliitilise iseloomuga ning seetdttu ettearvamatud. Nii naiteks voeti Eestis 2023. aasta kevadel
vaid mdnekuulise arutelu jarel vastu maksumuudatuste pakett, mis toob 2024. ja 2025. aastal kaasa
kaibemaksu- ja tulumaksumaarade tdusu kahe protsendipunkti vdrra ning millega muuhulgas kaotatakse
regulaarsete dividendimaksete alandatud tulumaksumaar.

Igasugune muudatus maksureziimides turgudel, kus Grupp tegutseb, vdib omada olulist negatiivset mdju
Grupi tegevustulemustele. Lisaks mdjule Grupi majandustegevusele voivad muutused maksukeskkonnas
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(ennekdike investeerimistulu maksustamise reziimis) oluliselt mdjutada Aktsiatesse investeerimise
kasumlikkust investorite jaoks.

3.7 Aktsiate ja nende pakkumise, kauplemisele votmise ja noteerimisega seotud riskid

Aktsiate hind vbib kbikuda.

Aktsiate hind v&ib bdrsil kdikuda Grupiga seotud stindmuste ja riskide realiseerumise t6ttu, aga ka Grupist
sOltumatute sindmuste tottu, nditeks majanduslikud voi poliitilised siindmused, (ldine finantsmajanduslik
keskkond, sh intressimaara tasemete vdi valuutakursside muutused, keskpankade poliitika muudatused,
samuti teiste sarnaste vaartpaberite voi Aktsiate ndudluse vdi pakkumise muutused. Nasdaqg Balti borsi®
vordlemisi vaike turukapitalisatsioon (Balti turu pohinimekirja emitentide turukapitalisatsioon 30. septembri
2023 seisuga 8,54 miljardit eurot) ja madal likviidsus (2023. aasta septembrikuu jooksul 84 967 tehingut
kogumahuga 37,44 miljonit eurot) vdivad suurendada Aktsiate hinna volatiilsust. Aktsiate hind v6ib langeda
vOi tdusta vastavalt sellele, milline on turuhinnang Grupi strateegia osas voi ka Grupi konkurentide tegevuse
tulemusena. Juhul, kui Grupi tegevuste tulemused ja/vdi valjavaated erinevad turuanaliiltikute voi
Aktsiondride ootustest, voivad Aktsia hinda mojutada spekulatsioonid Grupi aritegevuse, tulemuste,
juhtimise ja strateegiliste plaanide kohta, s6ltumata sellest, kas need on péhjendatud véi mitte. Puudub
kindlus selle kohta, et Emitendi kohta avaldatakse asjakohast séltumatut turuanallusi. Negatiivsed voi
puudulikud kolmandate osapoolte anallitsid voivad suure tdendosusega avaldada Aktsiate turuhinnale ja
likviidsusele kahjulikku mdju. Lisaks vdib aktsiate hinda méjutada oluliselt Gldine turu sentiment. Kuivord
Nasdaq Tallinna bdrsi iseloomustatakse kui madala aktiivsusega borsi, siis vbib Uhe tehingu mdju
turusituatsioonile olla markimisvaarne. Hinna k&ikumise tbttu peaksid investorid olema teadlikud, et
Emitendi aktsiatesse tehtud investeeringu vaartus véib suurenda vdi vahenda.

Dividendide maksmine investoritele ei ole tagatud.

Emitent ei ole pUsivalt ja siduvalt kohustatud Emitendi Aktsionaridele regulaarselt dividende maksma ning
Emitent ei anna Uhtegi kinnitust vdimalike dividendide maksete ja suuruse kohta. Dividendide maksmine ei
ole investorile tagatud ja investorid ei pruugi dividende saada soovitud suuruses voi ei pruugi nad neid
Uldse saada ning seda sdltumata Emitendi poolt kehtestatud dividendipoliitikast. Dividendi maksmine séltub
Emitendi ja Grupi majandustulemustest ning ei pruugi olla véimalik isegi juhul, kui Grupi finantsseis seda
vbimaldaks. Juhatuse ettepanek dividendide maksmiseks soltub Emitendi finantstulemustest,
reinvesteerimise vajadusest ning strateegilistest kaalutlustest, mis ei pruugi Uhtida kdikide Aktsionaride
huvidega. Dividendide maksmine ning suurus on kull aktsiondride Uldkoosoleku (Aktsionéaride
Uldkoosolek) enamuse diskretsiooniotsus, kuid Aktsionéride Uldkoosolek véib otsustada teenitud
kasumist dividende mitte maksta ka juhul, kui Emitendi finantsseis seda véimaldaks.

Aktsiondridele kuuluva Emitendi osaluse proportsionaalne suurus voib lahjeneda.

Aktsionédridele kuuluva Emitendi osaluse proportsionaalne suurus véib lahjeneda, kui tulevikus
suurendatakse Emitendi aktsiakapitali ja emiteeritakse uusi Aktsiaid (muuhulgas Pakkumisega seoses
toimuvate Emitendi aktsiakapitali suurendamiste tulemusel voi naiteks juhul, kui tulevikus tekib vajadus
kaasata taiendavat kapitali). Aktsionaride Uldkoosolek vdib vastava otsusega vélistada driseadustikus ette
nahtud aktsionaride eesdiguse markida aktsiaseltsi uusi aktsiaid neile kuuluvate aktsiaseltsi aktsiatega
proportsionaalses mahus, kui vastava otsuse poolt antakse vahemalt 3/4 Aktsionaride Uldkoosolekul
esindatud haaltest. Seega puudub kindlus, kas Aktsionaridel on digus markida tulevikus valjastatavaid uusi
Aktsiaid, millest tulenevalt véib tulevikus vaheneda nende osaluste proportsioon Emitendi aktsiakapitalis.

5 Nasdaq Balti turg esindab Nasdagqi bérse Tallinnas, Riias ja Vilniuses. Investori vaatenurgast moodustavad Nasdaq Balti bérsid Gihe
koha, kus investeerida suurimatesse ja tuntuimatesse Balti ettevotetesse. Ettevotte vaatenurgast on Nasdaqi borsid Tallinnas, Riias
ja Vilniuses ainukeseks reguleeritud boérsiks Baltikumis, mis pakub borsil olevate ettevotetele kdiki teenuseid. Andmed parinevad
Nasdagq Tallinna Bérsi kodulehelt, mis on kattesaadav: https://nasdagbaltic.com/et/meist/nasdaq-balti-borsid/.
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Pakkumine ei pruugi olla edukas ja see voidakse tiihistada.

Kuigi Emitent teeb k&ik joupingutused selleks, et Pakkumine oleks edukas, ei saa Emitent tagada
Pakkumise edukust ega seda, et investorid saavad nende poolt margitud Pakkumise Aktsiad. Emitendil on
oigus Pakkumine tuhistada kuni jaotuse otsustamiseni. Pakkumise vdib tuhistada ka Pakkumise kaigus
markimata jaadnud osas. Alamarkimise ja Pakkumise osalise tlihistamise korral on Emitendil vajalik leida
Prospektis avaldatud Pakkumise tulu kasutamise eesmarkide elluviimiseks alternatiivsed allikad vdi muuta
strateegia konservatiivsemaks, karpida investeeringute mahtu véi pikendada investeeringute ajakava.

Aktsiate noteerimine ja kauplemisele votmine Nasdaq Tallinna bérsil ei ole tagatud.

Emitent kavatseb taotleda kdigi Aktsiate noteerimist ja kauplemisele vétmist Nasdaq Tallinna Bérsil niipea
kui vdimalik parast Pakkumise labiviimist. Emitent votab kasutusele kdik vajalikud meetmed, et tegutseda
kooskélas Nasdaq Tallinna bérsi reglemendiga selleks, et Emitendi taotlus kiidetaks heaks. Kuigi Emitent
plaanib teha kdik endast oleneva Aktsiate noteerimiseks ja kauplemisele votmiseks, ei ole Emitendil
voimalik tagada, et Aktsiad (sealhulgas Pakkumise Aktsiad) noteeritakse ja kauplemisele voetakse.
Muuhulgas voib noteerimise ja kauplemisele votmise otsust mojutada parast Pakkumise labiviimist
avalikkuse kaes olevate Aktsiate osakaal. Nimelt on Nasdaq Tallinna Bérsi reglemendi kohaselt
noteerimise ja kauplemisele votmise eeltingimuseks piisava likviidsuse tagamine, mis loetakse muuhulgas
taidetuks juhul, kui avalikkuse kaes on vahemalt 25% kdikidest emitendi aktsiatest. Pakkumise jargselt
saab avalikkuse kaes olema ligikaudu 10,1%-13,3% Emitendi aktsiatest.

Aktsiad ei pruugi olla likviidsed.

Nasdaq Tallinna Bors on markimisvaarselt vahem likviidne ning rohkem volatiilne kui pikema ajalooga
valjakujunenud vaartpaberiturud teistes riikides. Nasdaq Tallinna Borsi vordlemisi vaike turukapitalisatsioon
ja madal likviidsus vbivad negatiivselt méjutada aktsionaride vdimalusi Aktsiad Nasdaq Tallinna Bérsil
vodrandada voi suurendada Aktsiate hinna volatiilsust, sealhulgas vdib Gihe tehingu mdju turusituatsioonile
olla markimisvaarne. Madal aktiivsus vdib pdhjustada suure erinevuse ostu ja mudgitehingu vahel ehk
millist hinda aktsiate eest kusitakse ja millise hinnaga 16puks aktsiaid mutakse. Juhul kui méni Balti
Pdhinimekirja Emitent, kes on k&esoleva Prospekti kuupaeval noteeritud Nasdaq Tallinna boérsil, otsustab
noteerimise lIdpetamise kasuks, siis vdib see mdjuda olulisel maaral turu kapitalisatsioonile ning Nasdaq
Tallinna borsi likviidsusele Uldiselt.

Lisaks Nasdaq Tallinna Borsi madalale likviidsusele voib Aktsiate likviidsust ning nendega kauplemise
aktiivsust negatiivselt mdjutada Pakkumise jargselt avalikkuse kdes olevate Aktsiate madal osakaal, mis
saab olema ligikaudu 10,1%-13,3%. Nasdaq Tallinna Bérsi reglemendi kohaselt loetakse piisava likviidsuse
tingimus taidetuks muuhulgas juhul, kui avalikkuse kaes on vahemalt 25% koéikidest emitendi aktsiatest.

Samuti ei ole Aktsiatega varasemalt avalikult kaubeldud ning seega ei ole teada, kas investoritel on huvi
Aktsiate v6i nendega kauplemise vastu.

Emitenti tehtud investeeringust véljumise véimalus ei ole tagatud.

Ukski Aktsionar ega Emitent ise ei ole kohustatud Aktsiaid omandama. Muuhulgas ei ole tagatud, et
Aktsiate suhtes tehakse llevotmispakkumine. Vaartpaberituruseaduse kohaselt tuleb tGlevétmispakkumine
teha juhul, kui Emitendi suhtes muutub valitsev méju. Lisaks kohustuslikule tlevétmispakkumisele vdidakse
Emitendi Aktsiate suhtes teha vabatahtlik UGlevétmispakkumine. Prospekti kuupaeva seisuga ei ole
Emitendile teadaolevalt Aktsionaride vahel Uhtegi lepingut ega esine muud asjaolu, mis tooks kaasa
valitseva moju muutuse, mis omakorda tooks kaasa Ulevotmispakkumise tegemise kdikidele Aktsionaridele
kéikide nende omandis olevate Aktsiate suhtes. Samuti puudub kindlus valitseva mdju muutuse kohta
tulevikus. Emitendile teadaolevalt ei kavatse Ukski isik teha ka vabatahtlikku tlevdtmispakkumist. Seega ei
pruugi Aktsionaril tekkida voimalust Emitenti tehtud investeeringust valjuda, vélja arvatud Bérsi kaudu
tehtud tehinguna.
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4. PAKKUMISE TINGIMUSED

41 Pakkumine

Pakkumise kaigus pakub Emitent kuni 1 200 000 uut emiteeritavat lihtaktsiat nimivaartusega 0,10 eurot
aktsia kohta (Pakkumise Baasmaht), vbimalusega suurendada pakutavate lihtaktsiate arvu maksimaalselt
kuni 1800000 uue emiteeritava lihtaktsiani nimivaartusega 0,10 eurot aktsia kohta (Pakkumise
Suurendatud Maht; Emitendi poolt pakutavad lihtaktsiad on edaspidi koos nimetatud Pakkumise
Aktsiad). Emitent vdib suurendada emiteeritavate Pakkumise Aktsiate arvu kuni Pakkumise Suurendatud
Mahuni oma &ranagemisel, konsulteerides eelnevalt Pakkumise Korraldajatega ning arvestades
muuhulgas Pakkumise tulemusi ja juhtkonna seisukohta lisakapitali kaasamise vajaduse kohta.

Lisaks on Emitent andnud Swedbank AS-ile (kui Pakkumise Korraldajale ja Stabilisatsiooni Korraldajale)
Emitendi ja Pakkumise Korraldajate vahel 23. novembril 2023 sélmitud pakkumise korraldamise lepingu
(inglise keeles: placement agreement, Pakkumise Korraldamise Leping) alusel diguse kooskdlastatult
AS-iga LHV Pank (kui Pakkumise Korraldajaga, kes tegutseb ka Pakkumise arveldusagendina) jaotada
investoritele Pakkumise raames Pakkumishinnaga tdiendavalt kuni 180 000 Aktsiat (Ulejaotatavad
Aktsiad), mille tulemusel voib Pakkumise Aktsiate koguarv suureneda kuni 1980 000 Aktsiani.
Ulejaotamisest tekkiva positsiooni katmiseks on Swedbank AS-il (kui Pakkumise Korraldajal ja
Stabilisatsiooni Korraldajal) 6igus teostada Ulejaotamisoptsiooni (mis on tapsemalt kirjeldatud kéesoleva
peatuki punktis 4.9 ,Stabilisatsioon ja tlejaotamine®).

Pakkumise Aktsiaid pakutakse avalikult jaeinvestoritele Eestis (Jaepakkumine) ning mitteavalikult
kutselistele investoritele Prospektimaaruse artikli 2(e) tdhenduses Eestis ja teatud teistes valitud Euroopa
Majanduspiirkonna  liikmesriikides ning Uhendkuningriigis (Institutsionaalne Pakkumine; koos
Jaepakkumisega Uuhiselt Pakkumine). Lisaks voib Emitent Pakkumise raames pakkuda Pakkumise
Aktsiaid mitteavalikult investoritele Euroopa Majanduspiirkonna liikmesriikides tuginedes teatud muudele
Prospektimaaruses toodud eranditele. Avalik pakkumine toimub Uksnes Eestis ning Pakkumise Aktsiaid ei
pakuta avalikult Gheski teises jurisdiktsioonis.

Prospekti allkirjastamisega kinnitab Emitent, et Institutsionaalse Pakkumise raames ei ole investoritele
edastatud ega kavatseta edastada rohkem informatsiooni kui on toodud Prospektis.

Pakkumine viiakse 1abi (i) Aktsionaride Uldkoosoleku 13. juuni 2023 otsuse alusel, millega Aktsionaride
Uldkoosolek kiitis heaks Pakkumise labiviimise ja Aktsiate noteerimise Bérsil ning volitas Juhatust ja
Noéukogu tegema selleks koiki vajalikke toiminguid, (ii) Aktsionaride Uldkoosoleku 31. oktoobri 2023 otsuse
alusel, millega muu hulgas valistati Emitendi olemasolevate Aktsionaride markimise eesdigus Pakkumise
raames labiviidavate aktsiakapitali suurendamiste korral, ning (iii) Ndukogu 23. novembri 2023 otsuse
alusel, millega Néukogu otsustas Pakkumise tingimused (sealhulgas Pakkumise Hinnavahemiku (nii nagu
defineeritud allpool punktis 4.2 ,Pakkumise Hinnavahemik ja Pakkumishind®)).

Pakkumise Aktsiaid pakutakse kaesoleva peatlki punktis 4.2 ,Pakkumise Hinnavahemik ja Pakkumishind*
satestatud Pakkumise Hinnavahemikus ning tasumisele kuuluv 16plik Pakkumishind otsustatakse Emitendi
poolt parast Institutsionaalse Pakkumise raames institutsionaalsetelt investoritelt ndudluse valjaselgitamise
protsessi [6ppu. Pakkumishind on (ihesugune nii Jaepakkumises kui ka Institutsionaalses Pakkumises.
Pakkumise Aktsiate jaotus Jaepakkumise ja Institutsionaalse Pakkumise vahel ei ole eelnevalt kindlaks
maaratud ning selle otsustab Emitent, konsulteerides eelnevalt Pakkumise Korraldajatega, vastavalt
kaesoleva peatiiki punktile 4.6 ,Pakkumise Aktsiate jaotus®.

Pakkumise Aktsiate koguarv véib vaheneda, kui mis tahes Pakkumise osa tlhistatakse (vaata taiendavalt
kdesoleva peatiki punktist 4.12 ,Pakkumise edasilikkamine v&i tihistamine®).
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Pakkumisega seoses emiteerib Emitent uusi Aktsiaid (i) mahus, mis vastab Pakkumise kaigus investoritele
jaotatavatele ~ Pakkumise  Aktsiate  arvule  (arvestamata  Ulejaotatavaid  Aktsiaid)  ning
(i) Ulejaotamisoptsiooni teostamisel taiendavalt mahus, mis vastab Ulejaotamisoptsiooniga hélmatud
Aktsiate arvule. Emitent emiteerib uued Aktsiad (i) mahus, mis vastab Pakkumise kaigus investoritele
jaotatavatele Pakkumise Aktsiate arvule (arvestamata Ulejaotatavaid Aktsiaid) AS-ile LHV Pank kui
Pakkumise Korraldajale (kes tegutseb ka Pakkumise arveldusagendina) ning (ii) Ulejaotamisoptsiooni
teostamisel taiendavalt mahus, mis vastab Ulejaotamisoptsiooniga hélmatud Aktsiate arvule Swedbank
AS-ile kui Pakkumise Korraldajale ja Stabilisatsiooni Korraldajale (vaata lahemalt kdesoleva peatiki
punktist 4.13 ,Pakkumisega seotud aktsiakapitali suurendamine ja osaluse lahjenemine®). AS LHV Pank,
tegutsedes Pakkumise arveldusagendina, jaotab Pakkumise Aktsiad investoritele vastavalt kdesolevas
peatlkis 4 ,PAKKUMISE TINGIMUSED” kirjeldatud tingimustele.

Selleks, et hdlbustada Pakkumise arveldamist ja vbimaldada, et Aktsiatega kauplemine Borsil algaks
vbimalikult Kiiresti parast Pakkumise Aktsiate jaotuse otsustamist, kasutatakse Pakkumise arvelduseks
Emitendi Aktsionarile Abante OU-le kuuluvaid Aktsiaid, mille Abante OU laenab AS-ile LHV Pank (kui
Pakkumise Korraldajale, kes tegutseb ka Pakkumise arveldusagendina) ning Swedbank AS-ile (kui
Pakkumise Korraldajale ja Stabilisatsiooni Korraldajale) vastavalt OU Abante ja AS-i LHV Pank vahel
23. novembril 2023 sdlmitud Aktsiate Laenulepingule (vaata Idhemalt, sh definitsiooni, kaesoleva peatiki
punktist 4.8 ,Pakkumisega seonduvad kokkulepped*). Eespool kirjeldatud viisil laenatud Aktsiad tagastavad
AS LHV Pank ja Swedbank AS Abante OU-le Emitendi poolt neile emiteeritavate Aktsiate ning (kui
stabiliseerimismeetmeid vdetakse) stabilisatsioonitegevuse tulemusel turult ostetud Aktsiate arvelt.
Emitendi Aktsionarile Abante OU-le kuuluvate Aktsiate arv ei muutu seoses eespool kirjeldatud Aktsiate
laenamise struktuuriga.

Emitent esitas kdesoleva Prospekti kinnitamise kuupaeval 2023 Boérsile noteerimistaotluse Emitendi kdigi
Aktsiate, sh Pakkumise Aktsiate, noteerimiseks Borsi Balti PShinimekirjas. Eelduslikult algab Aktsiatega
kauplemine Borsi Balti P6hinimekirjas 14. detsembril 2023 voi sellele lahedasel kuupaeval.

Pakkumise indikatiivne ajakava on jargmine:

Pakkumisperioodi algus 28. november 2023 kell 10:00

Pakkumisperioodi I6pp 7. detsember 2023 kell 16:00

Pakkumishinna ja Pakkumise  tulemuste Eelduslikult 11. detsembril 2023 vbdi sellele
avalikustamine lahedasel kuupaeval

Pakkumise arveldus eelduslikult 13. detsembril 2023 vdi sellele

lahedasel kuupaeval

Aktsiate esimene kauplemispaev Borsil eelduslikult 14. detsembril 2023 vo6i sellele
lahedasel kuupaeval

4.2 Pakkumise Hinnavahemik ja Pakkumishind

Pakkumise Aktsiaid pakutakse hinnavahemikus 26,00 kuni 32,00 eurot Pakkumise Aktsia kohta
(Pakkumise Hinnavahemik). Iga Pakkumise Aktsia eest tasumisele kuuluv [6plik pakkumise hind
(Pakkumishind) otsustatakse Emitendi poolt parast Institutsionaalse Pakkumise raames
institutsionaalsetelt investoritelt ndudluse valjaselgitamise protsessi [6ppu, konsulteerides eelnevalt
Pakkumise Korraldajatega, ning see on kdigile Pakkumises osalevatele investoritele Ghesugune.

Jaepakkumises osalev jaeinvestor vdib esitada markimisavalduse Pakkumise Aktsiate markimiseks Uksnes
hinnaga, mis vastab Pakkumise Hinnavahemiku ulemisele tasemele, s.o. 32,00 eurot Uhe Pakkumise
Aktsia kohta.
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Emitent teavitab I6plikust Pakkumishinnast Borsi infosisteemi ja Emitendi veebilehekiilje
https://infortar.ee/et/ipo vahendusel 11. detsembril 2023 vdi sellele 1dhedasel kuupdeval, koos Pakkumise
tulemuste avaldamisega.

4.3 Jaepakkumine
(@) Oigus osaleda Jaepakkumises

Jaepakkumine on suunatud kdigile flusilistele ja juriidilistele isikutele Eestis, valja arvatud isikud, keda
vaartpaberituru seaduse § 6 Ig 2 ja Prospektimaaruse artikli 2 I6ike e moistes loetakse kutselisteks
investoriteks ja kes saavad Pakkumises osaleda Institutsionaalse Pakkumise raames. Kui isik, keda
vaartpaberituru seaduse § 6 Ig 2 ja Prospektimaaruse artikli 2 16ike e mdistes loetakse kutseliseks
investoriks, asub Eestis ja esitab Markimiskorralduse (nagu on defineeritud allpool) Nasdaq CSD
kontohalduri kaudu vastavalt Jaepakkumisele kohaldatavatele tingimustele, on Emitendil digus oma
aranagemisel, konsulteerides eelnevalt Pakkumise Korraldajatega, Markimisavaldus tagasi lukata voi
lugeda esitatud Markimiskorraldus osaks Institutsionaalsest Pakkumisest ning otsustada investorile
jaotatavate Pakkumise Aktsiate arv kooskdlas Institutsionaalse Pakkumise jaotuse p&himotetega.

Jaepakkumises osalemiseks peab isikul olema toimiv vaartpaberikonto Nasdag CSD kontohalduri juures,
mille kaudu esitab isik markimiskorralduse Pakkumise Aktsiate omandamiseks (Markimiskorraldus).

Pakkumises voivad osaleda ka Emitendi ning tema TUtarettevétjate ja sidusettevétjate juhatuse ja ndukogu
likmed ning t66tajad, kui nad vastavad eespool toodud tingimustele ning muudele Pakkumise tingimustele.
Emitendile teadaolevalt osalevad Pakkumises Ain Hanschmidt, Eve Pant, Martti Talgre, Enn Pant, Kalev
Jarvelill, Toivo Ninnas, Margus Kaasik kas fuusiliste isikutena vdi nende valdus- vai sidusihingute kaudu.
Emitent ei ole teadlik, millises ulatuses eeltoodud isikud Pakkumises osalevad.

(b)  Pakkumisperiood

Pakkumisperiood on periood, mille jooksul isikud, kellel on digus osaleda Jaepakkumises, voivad esitada
Markimiskorraldusi (Uksikasjalikumalt kirjeldatud jargmises alapunktis (c) ,Markimiskorralduste esitamine
ja selle tingimused®) Pakkumise Aktsiate kohta. Pakkumisperiood algab 28. novembril 2023 kell 10:00 Eesti
aja jargi ning 16peb 7. detsembril 2023 kell 16:00 Eesti aja jargi (Pakkumisperiood), valja arvatud juhul kui
seda luhendatakse voi pikendatakse (vaata tdpsemalt kdesoleva peatiki punktist 4.10 ,Pakkumise
Hinnavahemiku ja Pakkumisperioodi muutmine®).

(c)  Markimiskorralduse esitamine ja selle tingimused

Markimiskorraldusi voib esitada ainult Pakkumisperioodi jooksul ning Uksnes eurodes. Jaepakkumises
osalev investor vdib taotleda Pakkumise Aktsiaid ainult Markimishinna eest (s.0 hinna eest, mis vastab
Pakkumise Hinnavahemiku Ulemisele tasemele, s.0. 32,00 eurot (ihe Pakkumise Aktsia kohta). Pakkumise
Aktsiate markimiseks peab investoril olema va&artpaberikonto Nasdaq CSD kontohalduri juures.
Jaepakkumises esitatud Markimiskorraldused registreeritakse Nasdaq CSD-s.

Investorid vdivad vaartpaberikonto avada Ukskéik millise Nasdag CSD kontohalduri kaudu. Nasdaq CSD
kontohalduritena tegutsevate pankade ja investeerimisihingute nimekiri on kattesaadav
https://nasdaqcsd.com/estonia/et/list-of-participants/.

Investor, kes soovib markida Pakkumise Aktsiaid, peab pé6rduma kontohalduri poole, mis haldab vastava
investori Nasdaq CSD vaartpaberikontot ning esitama Pakkumisperioodi jooksul Markimiskorralduse
Pakkumise Aktsiate markimiseks. Markimiskorraldus tuleb kontohaldurile esitada hiljemalt
Pakkumisperioodi I6puks. Markimiskorralduse esitamisega volitab investor Nasdag CSD kontohaldurit, kes
haldab investori vaartpaberikontoga seotud arvelduskontot, koheselt blokeerima investori arvelduskontol
tehingu kogusumma, kuni Pakkumise arveldus on |6pule viidud vdi kuni raha vabastatakse kooskdlas
Prospektis toodud tingimustega.
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Investor voib kasutada Markimiskorralduse esitamiseks mis tahes Nasdaq CSD kontohalduri pakutavat
meetodit (nt fulsiliselt kontohalduri klienditeeninduse asukohas, internetipanga vahendusel vé6i muul
vastava kontohalduri poolt véimaldataval viisil).

Markimiskorraldus peab sisaldama jargmiseid andmeid:

Vaartpaberikonto omanik: investori nimi

Vaartpaberikonto: investori vaartpaberikonto number

Kontohaldur: investori kontohalduri nimi

Vaartpaber: INFORTAR LIHTAKTSIA

ISIN kood: EE3100149394

Vaartpaberite arv: Pakkumise Aktsiate arv, mida investor soovib markida
Hind (aktsia kohta): 32,00 eurot

Pakkumise Aktsiate arv, mida investor soovib markida, korrutatuna
Markimishinnaga

Tehingu vastaspool: AS LHV Pank*

Tehingu vastaspoole 99104086627

vaartpaberikonto:

Tehingu vastaspoole kontohaldur:  AS LHV Pank

Tehingu summa:

Tehingu vaartuspaev: 13. detsember 2023
Tehingu liik: ,ost* voi ,markimine*
Arvelduse liik: Lvaartpaberillekanne makse vastu*

* Selleks, et hélbustada Pakkumise arveldamist ja vbimaldada, et Aktsiatega kauplemine Borsil algaks
voimalikult Kiiresti pdrast Pakkumise Aktsiate jaotuse otsustamist, kasutatakse Pakkumise arvelduseks
Emitendi Aktsionérile Abante OU-le kuuluvaid Aktsiaid, mille Abante OU laenab Pakkumise Korraldajatele
ning kannab enne Pakkumise Arveldust lle AS-ile LHV Pank (kes tegutseb ka Pakkumise
arveldusagendina). Sellest tulenevalt tuleb Mérkimiskorraldusele mérkida tehingu vastaspooleks AS LHV
Pank. Vaata ldhemalt kdesoleva peatliki punktist 4.8 ,Pakkumisega seonduvad kokkulepped®, et saada
lisateavet aktsiate laenamise struktuuri kohta.

Investor voib Markimiskorralduse esitada esindajakonto kaudu ainult juhul, kui investor volitab
esindajakonto omanikku kirjalikult avaldama investori isiku ja andmed Nasdag CSD-le. Esindajakonto
kaudu esitatud Markimiskorraldusi vbetakse Pakkumise jaotusel arvesse ainult juhul, kui esindajakonto
omanik on kirjalikus vormis avaldanud Nasdaqg CSD-le investori isiku ja andmed. Sellised avaldatavad
andmed hdélmavad jargmist: (i) investori nimi; (ii) investori elukoht ja isikukood (kui tegemist on fldsilise
isikuga); (iii) investori registreeritud aadress ja registrikood (kui tegemist on juriidilise isikuga); ja (iv),
margitud Pakkumise Aktsiate arv ja tehingu koguvaartus. Investor voib Markimiskorralduse esitada isiklikult
vOi esindaja kaudu, keda investor on volitanud Markimiskorraldust esitama.

Markimiskorraldus loetakse esitatuks alates hetkest, kui Nasdag CSD saab katte nduetekohaselt taidetud
korralduse vastava investori vaartpaberikontot haldavalt kontohaldurilt. Investor peab tagama, et kdik
Markimiskorralduses esitatud andmed on diged, tdpsed ja arusaadavad. Emitent jatab endale diguse tagasi
lUkata mis tahes Markimiskorraldused, mis on mittetdielikud, ebadiged, ebaselged vai loetamatud vdi mis
ei ole taidetud ja esitatud Pakkumisperioodi jooksul kooskolas kdigi Prospektis toodud tingimustega.

Markimiskorralduse esitamisega investor:

0] kinnitab, et ta on lugenud Prospekti ning selle kokkuvotet (Kokkuvote),
sealhulgas (kuid mitte ainult) kdesolevas Prospektis toodud riskitegureid ja
Aktsiate omamisest tulenevate diguste ja kohustuste kirjeldust;

(i)  ndustub kaesolevas peatiikis ja Ulejadnud Prospektis toodud Pakkumise
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

tingimustega ning nodustub, et need tingimused kohalduvad mis tahes
Pakkumise Aktsiate omandamisele investori poolt;

ndustub, et Pakkumine ei ole kasitletav oferdina Pakkumise Aktsiate
midgilepingu s6lmimiseks voladigusseaduse § 16 Ig 1 ega muus tahenduses
ning Markimiskorralduse esitamine ei anna investorile digust omandada
Pakkumise Aktsiaid ning selle tulemusel ei teki Emitendi ja investori vahel
Pakkumise Aktsiate muugilepingut;

ndustub, et investori poolt Markimiskorralduses margitud Pakkumise Aktsiate
arvu loetakse maksimaalseks Pakkumise Aktsiate arvuks, mida investor
soovib omandada (Maksimumarv), ning investor voib saada vahem (kuid
mitte rohkem) Pakkumise Aktsiaid kui Maksimumarv (vaata tapsemalt
kaesoleva peatuki punktist 4.6 ,Pakkumise Aktsiate jaotus®);

kohustub omandama mis tahes arvu Pakkumise Aktsiaid, mis talle jaotatakse
kooskolas Prospektis toodud tingimustega kuni Maksimumarvu ulatuses, ja
tasuma iga talle jaotatud Pakkumise Aktsia eest Pakkumishinna;

volitab oma vaartpaberikontot haldavat kontohaldurit ja annab talle korralduse
edastada registreeritud Markimiskorraldus Nasdaq CSD-le;

noustub, et Emitendil ja Pakkumise Korraldajatel on digus saada igapaevaselt
informatsiooni Nasdaq CSD-It esitatud Markimiskorralduste kohta;

ndustub ja volitab oma vaartpaberikontot haldavat kontohaldurit, Nasdaq
CSD-d, Emitenti ja Pakkumise Korraldajaid t66tlema, edastama ja vahetama
teavet Markimiskorralduse esitanud investori isiku ja tema poolt esitatud
Markimiskorralduse sisu kohta enne Pakkumisperioodi, Pakkumisperioodi
jooksul ning parast selle 16ppu;

kinnitab, et tema suhtes ei kohaldu muude riikide digusaktid, mis keelaksid tal
Markimiskorraldust esitada, ning et tal on d&igus vastavalt Prospektile
Markimiskorraldus esitada;

kinnitab, et ta ei ole sanktsioonide subjekt ning ndustub, et Emitendil on digus
tema Markimiskorraldused tagasi lUkata, kui investor on sanktsioonide all olev
isik vOi kui eksisteerib risk, et temalt Markimiskorralduse aktsepteerimine on
vastuolus sanktsioone puudutavate voi muude Emitendi suhtes kohaldatavate
oigusaktidega;

volitab investori vaartpaberikontot haldavat kontohaldurit ja Nasdagq CSD-d
muutma investori Markimiskorralduses toodud andmeid, sealhulgas (a)
tapsustama tehingu vaartuspaeva ning (b) tdpsustama investori poolt
ostetavate Pakkumise Aktsiate arvu ning tehingu kogusummat, mis saadakse
Pakkumishinna korrutamisel vastavale investorile jaotatud Pakkumise
Aktsiate arvuga;

ndustub, et arvestades Pakkumise arveldamist Emitendi Aktsionarilt Abante
OU laenatud aktsiate arvel véljastab Emitent Pakkumisega seoses labi
viidava(te) Emitendi aktsiakapitali suurendamis(t)e raames uusi Aktsiaid
Pakkumise Korraldajatele ning vastavate emissioonide puhul on valistatud
olemasolevate aktsionaride (sh investori, kes muutub aktsionariks Pakkumise
arvelduse jargselt) markimise eesdigus (vaata lahemalt kdesoleva peatuki
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punktist 4.13,Pakkumisega seotud aktsiakapitali suurendamine ja osaluse
lahjenemine®);

(xiii) kinnitab, et on teadlik, et aktsiatesse investeerimine katkeb endas riske, mis
ei pruugi investori teadmisi ja kogemusi silmas pidades olla talle jbukohased.

Kui Uks investor esitab mitu Markimiskorraldust, liidetakse need Pakkumise jaotuse maaramise eesmargil
Uheks korralduseks. Investor maksab kdik kulud ja tasud, mis kuuluvad tasumisele seoses
Markimiskorralduse esitamisega vastavalt Markimiskorralduse vastu v6tnud Nasdaq CSD kontohalduri
hinnakirjale.

(d)  Markimiskorralduste muutmine ja tihistamine

Investor voib Markimiskorraldust parast selle esitamist muuta vdi selle tihistada igal ajal enne
Pakkumisperioodi 16ppu. Selleks peab investor péérduma Nasdaq CSD kontohalduri poole, kelle kaudu on
vastav Markimiskorraldus esitatud, ning tegema vastava kontohalduri poolt néutud toimingud
Markimiskorralduse muutmiseks voéi tihistamiseks (sellised toimingud vodivad erinevate kontohaldurite
puhul olla erinevad). Investor maksab koéik kulud ja tasud, mis kuuluvad tasumisele seoses
Markimiskorralduse tihistamise ja muutmisega vastavalt Markimiskorralduse vastu vétnud Nasdaq CSD
kontohalduri hinnakirjale. Pakkumisperioodi Idppedes on Markimiskorraldus investorile siduv ning seda ei
ole vbéimalik muuta vdi tagasi vétta.

44 Institutsionaalne Pakkumine
(@) Oigus osaleda Institutsionaalses Pakkumises

Institutsionaalne Pakkumine on suunatud kutselistele investoritele nii Eestis kui ka mujal Euroopa
Majanduspiirkonna likmesriikides ning Uhendkuningriigis Prospektiméaaruse artikli 2(e) téhenduses.
Institutsionaalne Pakkumine toimub mitteavalikult.

(b)  Markimisperiood

Institutsionaalne  Pakkumine toimub paralleelselt Jaepakkumisega traditsioonilise  ndudluse
valjaselgitamise protsessi (inglise keeles: bookbuilding) vormis. Markimine ja avalduste esitamine
Institutsionaalse Pakkumise raames algab eelduslikult 28. novembril 2023 kell 10:00 ja I16ppeb
7. detsembril 2023 kell 16:00 (Markimisperiood). Emitent, konsulteerides eelnevalt Pakkumise
Korraldajatega, vbib vajadusel muuta Markimisperioodi algus- ja I6pukuupaevi Pakkumisperioodi jooksul,
sealhulgas vdib see toimuda mitu korda (ning ilma muid Pakkumise olulisi kuupaevi muutmata vdi vajadusel
muutes samaaegselt kdesolevas peatikis satestatud korras ka Pakkumise Aktsiate jaotamise kuupaeva ja
arvelduspaeva ning vastavalt ka Pakkumisperioodi).

(c)  Avalduste esitamine Institutsionaalses Pakkumises

Pakkumise Aktsiate markimiseks Institutsionaalses Pakkumises tuleb esitada avaldus Markimisperioodi
jooksul teavitades vastavat Pakkumise Korraldajat mitu Pakkumise Aktsiat investor soovib markida ning
millise Pakkumise Hinnavahemikku kuuluva hinnaga avaldus esitatakse (Avaldus). Avaldus tuleb esitada
vastava Pakkumise Korraldaja poolt aktsepteeritud vormis, sealhulgas véib avaldusi vastavale Pakkumise
Korraldajale esitada viimasega kokkuleppel suuliselt. Institutsionaalse Pakkumise raames suuliselt esitatud
Avaldus on investorile siduv ning selle suhtes kohaldatakse samu tingimusi, mis kirjalike Avalduste suhtes.
Vastav Pakkumise Korraldaja v6ib igal ajal oma aranagemise jargi nduda investorilt suuliselt esitatud
Avalduse kirjalikku kinnitamist.

Investor voib Institutsionaalse Pakkumise raames esitatud Avaldust muuta voi selle tihistada igal ajal enne
Markimisperioodi 16ppu. Markimisperioodi I6ppedes on Avaldus investorile siduv ning seda ei ole véimalik
muuta voéi tagasi votta.
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4.5 Pakkumise Aktsiate eest tasumine

Jaepakkumises osalev investor voib Markimiskorralduse esitada ainult juhul, kui investori Nasdaq CSD
kontohalduri juures avatud vaartpaberikontoga seotud arvelduskontol on piisavalt rahalisi vahendeid kogu
Markimiskorralduses toodud tehinguvaartuse katmiseks.

Jaepakkumises Markimiskorralduse esitamisega volitab investor Nasdagq CSD kontohaldurit, kes haldab
investori vaartpaberikontoga seotud arvelduskontot, koheselt blokeerima investori arvelduskontol tehingu
kogusumma, kuni Pakkumise arveldamine on Idpule viidud voi raha vabastatakse kooskdlas Prospektis
toodud tingimustega. Blokeeritav summa on vérdne summaga, mis saadakse Pakkumishinna korrutamisel
Maksimumarvuga.

Investorile jaotatud Pakkumise Aktsiate eest tasumine toimub vastavalt kdesoleva peatiki punktis 4.7
.Pakkumise arveldus, Aktsiate noteerimine ja kauplemisele vétmine“ kirjeldatule.

4.6 Pakkumise Aktsiate jaotus

Emitent otsustab Pakkumise Aktsiate jaotuse parast Pakkumisperioodi I6ppu ja hiljemalt
11. detsembril 2023 vdi sellele lahedasel kuupaeval, konsulteerides eelnevalt Pakkumise Korraldajatega
(seda kuupaeva voib Pakkumisperioodi pikendamise vdi Pakkumise edasilikkamise korral edasi likata
vastavalt kaesoleva peatiki punktile 4.10 ,Pakkumise Hinnavahemiku ja Pakkumisperioodi muutmine®).
Jaotamisel votab Emitent arvesse ainult neid Markimisavaldusi ja Avaldusi, mis on esitatud vastavalt
Pakkumisperioodil ja Markimisperioodil. Emitent vdib tagasi likata mis tahes Markimiskorralduse voi
Avalduse, mis ei ole esitatud kooskélas kdigi kdesolevas Prospektis satestatud nduetega voi mida peetakse
seaduse voi regulatsioonidega vastuolus olevaks.

Pakkumise Aktsiate jaotus Institutsionaalse Pakkumise ja Jaepakkumise vahel ei ole eelnevalt kindlaks
maaratud.

Emitent, konsulteerides eelnevalt Pakkumise Korraldajatega, maarab Pakkumise Aktsiate tapse jaotuse
Pakkumises osalenud investorite vahel kindlaks diskretsiooni alusel, sealjuures vdib Emitent eelistada:

(&) Emitendi aktsionare (sh nende valdus- ja sidusihinguid), ning

(b)  Emitendi ja tema Tutarettevdtjate ning sidusettevdtjate juhatuse ja ndukogu lilkkmeid
ning té6tajaid voi tddsuhtega sarnases suhtes olevaid isikuid, teistele investoritele.

Pakkumise Aktsiate jaotuse Institutsionaalses Pakkumises otsustab Emitent, konsulteerides eelnevalt
Pakkumise Korraldajatega, individuaalselt diskretsiooni alusel. Emitendil, konsulteerides eelnevalt
Pakkumise Korraldajatega, on 6igus lugeda Jaepakkumises esitatud Markimiskorraldus, millega on
margitud rohkem kui 4 000 Pakkumise Aktsiat, osaks Institutsionaalsest Pakkumisest ning otsustada
investorile jaotatavate Pakkumise Aktsiate arv kooskdlas Institutsionaalse Pakkumise jaotuse
pdhimdtetega.
Pakutavate aktsiate jaotamisel vastavalt Ulaltoodud pdhimdtetele kohaldatakse lisaks eeltoodule jargmisi
pohimdtteid:

(@  kui investor on Pakkumise raames esitanud mitu Markimiskorraldust, liidetakse

vastavad Markimiskorraldused jaotamise eesmargil Uheks; ja

(b) iga investor, kes teeb markimise labi esindajakonto, loetakse soéltumatuks
investoriks, kui Emitent on saanud teabe sellise investori isiku ja andmete ning
sellise investori poolt margitud Pakkumise Aktsiate koguse kohta.
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Emitent loodab jaotusprotsessi tulemused teatada Nasdaq Tallinna infostisteemi kaudu ning Emitendi
veebisaidil https://infortar.ee/et/ipo 11. detsembril 2023 voi sellele lahedasel kuupdeval. Kauplemine
Pakkumise Aktsiatega ei alga enne jaotusprotsessi tulemuste teavitamist.

4.7 Pakkumise arveldus, Aktsiate noteerimine ja kauplemisele votmine

Investoritele jaotatud Pakkumise Aktsiad kantakse nende vaartpaberikontodele 13. detsembril 2023 voi
sellele lahedasel kuupaeval ,vaartpaberitilekanne makse vastu“ meetodit kasutades samal ajal, kui tehakse
rahaline Glekanne Pakkumise Aktsiate eest. Loplik summa, mille investor maksab Pakkumise Aktsiate eest,
arvutatakse, korrutades investorile eraldatud Pakkumise Aktsiate arvu Pakkumishinnaga. Institutsionaalse
Pakkumise raames on iga investor kohustatud tasuma Pakkumise Aktsiate Pakkumishinna vastavale
Pakkumise Korraldajale.

Kui investor on esitanud mitu Markimiskorraldust erinevate talle kuuluvate vaartpaberikontode kaudu,
kantakse sellele investorile jaotatavad Pakkumise Aktsiad investori vaartpaberikontodele vérdeliselt
vaartpaberite arvudega, mis on margitud investori Markimiskorraldustes. lIgale vaartpaberikontole
kantavate Pakkumise Aktsiate arv vdidakse Umardada Ules- voi allapoole vastavalt vajadusele tagamaks,
et igale vaartpaberikontole kantakse taisarv Pakkumise Aktsiaid. Kui kannet ei ole vdimalik teha, sest
investori arvelduskontol puuduvad piisavad vahendid, likatakse investori Markimiskorraldus tagasi ning
investor kaotab kdik digused talle eraldatud Pakkumise Aktsiatele.

Emitent esitas kaesoleva Prospekti kinnitamise kuupdeval Boérsile noteerimistaotluse Emitendi kdigi
Aktsiate, sh Pakkumise Aktsiate, noteerimiseks Borsi Balti P6hinimekirjas. Aktsiate noteerimise ja Borsi
Balti Péhinimekirjas kauplemisele vdtmise eeldatav kuupdev on 14. detsember 2023 vdi sellele lahedane
kuupaev.

4.8 Pakkumisega seonduvad kokkulepped
(a) Mandaadileping

Emitent on 7. juunil 2023 séImitud ndustamisteenuste lepinguga (Mandaadileping) nimetanud AS-i LHV
Pank ja Swedbank AS-i Pakkumise Korraldajateks.

(b) Pakkumise Korraldamise Leping

23. novembril 2023 on Emitent ja Pakkumise Korraldajad taiendavalt sdlminud Pakkumise Korraldamise
Lepingu.

(c) Aktsiate vodrandamist piiravad kokkulepped Emitendi aktsiondridega

Lisaks on Emitendi teatud olemasolevad Aktsiondrid so6lminud Pakkumise Korraldajatega Aktsiate
vddrandamist piirava kokkuleppe (inglise keeles: lock-up agreement; Lukustamiskokkulepe), millega
vastavad Aktsionarid on ndustunud, et neil ei ole iima Pakkumise Korraldajate néusolekuta digust otseselt
ega kaudselt pakkuda, mlda, sélmida mutgilepinguid, kasutada muugioptsioone voi -kokkuleppeid, anda
ostuoptsioone vdi -Bigusi, laenata, pantida vdi muul viisil védrandada neile kuuluvaid Aktsiaid
Lukustamiskokkuleppes kokku lepitud ajaperioodi valtel. Emitendi olemasolevate Aktsionaride OU Mersok,
Enn Pant, Pardiklill OU, Kalev Jarvelill, Abante OU, Activus OU, Ain Hanschmidt, Keijo Erkki Mehtonen,
Toivo Ninnas, Eve Pant ja Meelis Asi suhtes kohaldatakse Lukustamiskokkuleppe kohaselt neile kuuluvate
Aktsiate vddrandamise piirangut kestusega arvates Lukustamiskokkuleppe sélmimisest kuni 12 kuu
mdooddumiseni Aktsiate noteerimisest ja Borsil kauplemisele vétmisest. Emitendi olemasolevate Aktsionaride
Viljar Jaamu, Sergei Sintsén, Tiiu Hunt, Ullar Tali, Madis Uiirike, Ranna Konsult OU, Ants Noot, Andres
Hunt, Nora Helena Padar, Siim Padar, Peeter Kangro, Taivo Kivistik, Andres Lipstok ja Toomas Vilosius
suhtes kohaldatakse Lukustamiskokkuleppe kohaselt vddrandamise piirangut kestusega arvates
Lukustamiskokkuleppe sélmimisest kuni 6 kuu méédumiseni Aktsiate noteerimisest ja Borsil kauplemisele
vbtmisest. Sama piirang kehtib ka mistahes vaartpaberite suhtes, mis on konverteeritavad vdi vahetatavad
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Aktsiate vastu, ning mis tahes muude tehingute suhtes, mille majanduslikuks tagajarjeks oleks Aktsiate
omandidiguse uleminek. Lukustamiskokkuleppe kohaselt kaaluvad Pakkumise Korraldajad avaldusi
nendepoolse ndusoleku andmiseks Aktsiate vodrandamistehingutele heas usus. Siiski on Pakkumise
Korraldajatel digus moistlikult keelduda vastava ndusoleku andmisest, muu hulgas juhu, kui vastav
vodrandamistehing voib tdenaoliselt negatiivselt mdjutada Aktsiate turuhinda. Pakkumise Korraldajad
vbivad nduda, et Aktsiate kavandatav uus omanik sdlmiks Pakkumise Korraldajatega
Lukustamiskokkuleppega samadel tingimustel kokkuleppe Aktsiaid vddrandava Aktsionari suhtes
kohaldatava keeluperioodi jarelejdanud ajaks.

(d) Aktsiate Laenuleping

Selleks, et hdlbustada Pakkumise arveldamist ja vbimaldada, et Aktsiatega kauplemine Borsil algaks
voimalikult kiiresti parast Pakkumise Aktsiate jaotuse otsustamist, on Emitendi Aktsionar OU Abante
(Laenav Aktsionér), Emitent, Swedbank AS ja AS LHV Pank 23. novembril 2023 s6lminud aktsiate
laenulepingu (Aktsiate Laenuleping), mille alusel laenab Aktsionar talle kuuluvaid Aktsiaid ajutiselt mahus,
mis vastab Pakkumise Suurendatud Mahule AS-ile LHV Pank (kui Pakkumise Korraldajale, kes tegutseb
ka Pakkumise arveldusagendina) ja mahus, mis vastab Ulejaotatavate Aktsiate koguarvule, Swedbank AS-
ile (kui Pakkumise Korraldajale ja Stabilisatsiooni Korraldajale). Sama lepingu alusel annab Swedbank AS
ndusoleku tema poolt laenatud aktsiate lilekandmiseks AS-ile LHV Pank, kes kasutab neid Pakkumise
arvelduseks ja investoritele Pakkumise raames jaotamiseks. Aktsiate Laenulepingu kohaselt kannab
Laenav Aktsionar vastava arvu talle kuuluvaid Aktsiaid enne Pakkumisperioodi 16ppu AS-ile LHV Pank kui
Pakkumise arveldusagendile. Pakkumise jaotuse otsustamise jarel tagastab AS LHV Pank laenatud
Aktsiad Laenavale Aktsionarile ulatuses, milles need Uletavad investoritele jaotatavate Pakkumise Aktsiate
tegeliku arvu ning neid ei kasuta Pakkumise jaotuse I&biviimiseks. Ulejaanud laenatud Aktsiad tagastab (i)
AS LHV Pank Abante OU-le Emitendi poolt AS-ile LHV Pank emiteeritavate Aktsiate arvelt ning (ii)
Swedbank AS kas stabilisatsiooni tegevuse tulemusel turult ostetud Aktsiate arvelt (kui
stabiliseerimismeetmeid voetakse) vdi Stabilisatsiooniperioodi I[6ppedes Emitendi poolt Swedbank AS-ile
emiteeritavate Aktsiate arvelt (vaata ldhemalt kdesoleva peatliki punktist 4.13 ,Pakkumisega seotud
aktsiakapitali suurendamine ja osaluse lahjenemine“). Emitendi aktsionarile Abante OU-le kuuluvate
Aktsiate arv ei muutu seoses eespool kirjeldatud Aktsiate laenamise struktuuriga.

4.9 Stabilisatsioon ja lilejaotamine

Seoses kaesolevas punktis kirjeldatud vdimalike tugiostude tegemisega Swedbank AS-i kui Stabilisatsiooni
Korraldaja poolt, on Emitent ja Stabilisatsiooni Korraldaja kokku leppinud, et Stabilisatsiooni Korraldajal on
oigus kooskodlastatult AS-ga LHV Pank (kui Pakkumise Korraldajaga, kes tegutseb ka Pakkumise
arveldusagendina) jaotada investoritele Pakkumishinnaga, vastavalt Emitendi poolt otsustatud Pakkumise
jaotusele, taiendavalt kuni 180 000 Aktsiat (Ulejaotatavad Aktsiad). Ulejactatavate Aktsiate tiies mahus
investoritele jaotamisel on Pakkumise Aktsiate koguarv 1 380 000 (juhul, kui Pakkumine viiakse Iabi
Pakkumise Baasmahus) ning 1 980 000 (juhul, kui Pakkumise mahtu suurendatakse kuni maksimaalse
Pakkumise Suurendatud Mahuni). Ulejaotatavatel Aktsiatel on samad 6igused Pakkumise Aktsiatega

Emitent on andnud Swedbank AS-ile kui Stabilisatsiooni Korraldajale &iguse jatta enda kasutada
Ulejaotatavate Aktsiate jaotamise tulemusel saadud ja talle Pakkumise arveldusagendi poolt lle kantud
vahendid (Stabilisatsioonitulu) ning teostada selliste vahendite arvelt tugioste Borsil voi ka turuvaliselt
Aktsiate borsihinna stabiliseerimiseks kdrgemal tasemel kui see oleks ilma sellise tegevuseta, kooskolas
kehtiva digusega (sealhulgas Euroopa Parlamendi ja N6éukogu maarusega 596/2014/EL, mis kasitleb
turukuritarvitusi  (turukuritarvituse maarus) maksimaalselt 180 000 Aktsia ulatuses. Stabilisatsiooni
Korraldaja ei ole kohustatud stabiliseerimistehinguid tegema ning on digustatud igal ajahetkel tugiostude
tegemise |I6petama ilma eelneva teavituseta. Lisaks ei pruugi Stabilisatsiooni Korraldaja stabilisatsiooni
tehinguid teha ning puudub igasugune garantii tugiostude soovitud mdju osas. Stabilisatsioon kaigus ei
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teostata tugioste hoidmaks Aktsiate hinda kérgemal tasemel kui Pakkumishind. Emitent ja Stabilisatsiooni
Korraldaja teavitavad stabilisatsiooni eesmargil teostatud tehingutest digusaktides ettendhtud korras.
Stabilisatsiooni Korraldaja vdib teostada tugioste 30 kalendripdeva jooksul (kaasa arvatud) alates
Aktsiatega kauplemise algusest Borsi Balti Péhinimekirjas (Stabilisatsiooniperiood).

Kuivérd investoritele jaotatavad Ulejaotatavad Aktsiad on laenatud Emitendi Aktsionarilt OU Abante
Aktsiate Laenulepingu alusel, tagastab Swedbank AS (kui Pakkumise Korraldaja ja Stabilisatsiooni
Korraldaja) tehtud tugiostude raames omandatud Aktsiad OU-le Abante vastavalt Aktsiate Laenulepingu
tingimustele hiljemalt 3 t6dpaeva jooksul parast Stabilisatsiooniperioodi I6ppu. Emitent ja AS LHV Pank on
kokku leppinud, et juhul, kui Stabilisatsiooni Korraldaja ei teosta tugioste voi neid teostatakse
Stabilisatsiooni Korraldaja poolt vaiksemas ulatuses, kui on vajalik kbigi laenatud Ulejaotatavate Aktsiate
tagastamiseks OU-le Abante, emiteeritakse Stabilisatsiooni Korraldaja taotlusel (Ulejaotamisoptsiooni
teostamisel) vastavad Aktsiad véi puuduolev osa Aktsiatest, mis on vajalikud kdigi laenatud Ulejaotatavate
Aktsiate tagastamiseks OU-le Abante, Emitendi poolt tdiendava aktsiakapitali suurendamise ja
Stabilisatsiooni Korraldajale emiteerimise teel. Swedbank AS véib Ulejaotamisoptsiooni osaliselt voi
tervikuna teostada 30 kalendripaeva jooksul (kaasa arvatud) arvates paevast, millal algab Pakkumise
Aktsiatega kauplemine Borsi Balti Pohinimekirjas. Asjakohasel juhul margib Swedbank AS uusi Aktsiaid
Ndukogu poolt Pakkumise arveldamise jargselt vastu véetud Emitendi tdiendava aktsiakapitali tingimusliku
suurendamise otsuse alusel. Aktsiad emiteeritakse Stabilisatsiooni Korraldajale Pakkumishinnaga ning
Stabilisatsiooni Korraldaja tasub nende eest Stabilisatsioonitulu arvelt. Taiendavalt emiteeritud Aktsiad
tagastab Swedbank AS kui Stabilisatsiooni Korraldaja OU-le Abante hiljemalt 3 tédpaeva jooksul parast
aktsiakapitali suurendamise registreerimist ja vastavate Aktsiate tlekandmist Stabilisatsiooni Korraldajale.

410 Pakkumise Hinnavahemiku ja Pakkumisperioodi muutmine

Vastavalt Prospektimaarusele voib Emitent olla kohustatud koostama Prospekti lisa, kui Pakkumise
Hinnavahemikku muudetakse voi Pakkumisperioodi lihendatakse vdi pikendatakse. Eelkdige voib
Prospekti lisa kinnitamise kohustus kohalduda juhul, kui tulenevalt ndudlusest véi turuolukorrast
maaratakse Pakkumishind kdrgemaks kui Pakkumise Hinnavahemik voi kui Pakkumisperioodi
pikendatakse. Prospekti lisa avaldatakse parast kinnitamist Finantsinspektsiooni poolt samal viisil hagu
Prospekt. Juhul kui Pakkumise Hinnavahemikku muudetakse, véivad muutuda ka muud kaesolevas
Prospektis toodud kuupaevad ja tingimused, sh Pakkumise Aktsiate koguarv.

Lisaks, vastavalt Prospektimaarusele tuleb koikidest uutest olulistest asjaoludest, vigadest voi
ebatapsustest, mis on seotud kaesolevas Prospektis sisalduva informatsiooniga ja mis véivad mdjutada
vaartpaberite kohta hinnangu andmist ning mis ilmnevad v6i millest saadakse teada parast Prospekti
kinnitamist, kuid enne Aktsiate Borsil noteerimist, anda teada Prospekti lisa vahendusel. Kéikidest muudest
muudatustest ja slUndmustest antakse teada Bodrsi infoslUsteemi ja Emitendi veebilehe
https://infortar.ee/et/ipo vahendusel.

Juhul, kui Emitent on kohustatud avaldama Prospekti lisa, on enne Prospekti lisa avaldamist Pakkumises
Markimiskorralduse voi Avalduse esitanud investoritel taganemisdigus 3 td0paeva jooksul (v6i muu
Prospekti lisas tapsustatud ajaperioodi jooksul) parast Prospekti lisa avalikustamist kooskdlas kaesoleva
peatuki punktis 4.3 ,Jaepakkumine“ alapunktis 4.3(c) “Markimiskorralduse esitamine ja selle tingimused”
kirjeldatud protseduuriga. Juhul, kui Pakkumise Hinnavahemikku muudetakse selliselt, et Pakkumishind
maaratakse kérgemaks kui esialgne Pakkumise Hinnavahemik, tihistatakse kéik Jaepakkumises esitatud
markimiskorraldused ning need tuleb uuesti esitada kooskdlas kaesoleva peatiki punktis 4.3
~Jaepakkumine® alapunktis 4.3(c) ,Markimiskorralduse esitamine ja selle tingimused* kirjeldatud
protseduuriga.
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411 Vahendite tagastamine

Kui Pakkumine v&i osa sellest tlhistatakse kooskdlas Prospektis toodud tingimustega, kui investori
Markimiskorraldus likatakse tagasi voi kui jaotamine erineb taotletud Pakkumise Aktsiate arvust, vabastab
vastav kontohaldur investori arvelduskontol blokeeritud vahendid voi osa neist (summa, mis Uletab
Pakkumise Aktsiate eest tehtud makset) vastavalt kontohalduri tingimustele eelduslikult Ghe té6paeva
jooksul. Emitent ei vastuta vastava summa vabastamise eest ja intressi maksmise eest vabastatud summalt
aja eest, mil see oli blokeeritud.

412 Pakkumise edasiliikkamine voi tiithistamine

Emitendil on digus Pakkumine oma drandgemisel edasi likata voi taies ulatuses tuhistada igal ajal enne
Pakkumise Aktsiate jaotuse avalikustamist. Pakkumise edasilikkamise voi tihistamise pbhjuseks vbivad
olla muuhulgas, kuid mitte ainult, jargmised asjaolud:

(@ Ootamatu ja oluline muutus Eesti voi maailma majanduslikus voi poliitilises
olukorras, mis vdib mdjutada finantsturge, majandusolukorda vdi Grupi
tegevust ja valjavaateid;

(b)  Oluline muutus vdi areng, mis mdjutab Grupi Uldist olukorda, juhtimist,
finantspositsiooni, omakapitali vdi Grupi tulemusi;

(c) Ebapiisav ndudlus Pakkumise Aktsiate suhtes.

Emitent vdib muuhulgas tihistada Pakkumise ebapiisava ndudluse korral, see tdhendab olukorras kui
Pakkumise kogumahtu (kéiki Pakkumise Aktsiaid) ei margita tais. Lisaks on Emitendil 6igus tihistada osa
Pakkumisest, mida Pakkumise Perioodil ei margitud.

Pakkumise tlihistamisest antakse teada Borsi infoslisteemi ja Emitendi veebilehe https://infortar.ee/et/ipo
vahendusel.

413 Pakkumisega seotud aktsiakapitali suurendamine ja osaluse lahjenemine

Pakkumine viiakse labi (i) Emitendi Aktsionaride Uldkoosoleku 13. juuni 2023 otsuse alusel, millega
Aktsionaride Uldkoosolek kiitis heaks Pakkumise labiviimise ja Aktsiate noteerimise Borsil ning volitas
Juhatust ja N&ukogu tegema selleks kdiki vajalikke toiminguid, (ii) Aktsionaride Uldkoosoleku
31. oktoobri 2023 otsuse alusel, millega muu hulgas valistati Emitendi olemasolevate Aktsionaride
markimise eesdigus Pakkumise raames labiviidavate aktsiakapitali suurendamiste korral ning, (iii) Néukogu
23. novembri 2023 otsuse alusel, millega Néukogu otsustas Pakkumise tingimused (sealhulgas Pakkumise
Hinnavahemiku (nii nagu defineeritud tlalpool punktis 4.2 ,Pakkumise Hinnavahemik ja Pakkumishind®)).

Pakkumise arveldusega seoses sdlmitud Aktsiate Laenulepingu alusel kannab Laenav Aktsionar, OU
Abante, Pakkumise Korraldajate poolt laenatud aktsiad AS-ile LHV Pank kui pakkumise arveldusagendile.

Selleks, et vdimaldada AS-il LHV Pank tagastada OU-le Abante laenatud aktsiad parast Pakkumise
arveldamist, kohustub Emitent suurendama oma aktsiakapitali ja laskma valja uusi aktsiaid mahus, mis
vastab Pakkumise kaigus investoritele jaotatavatele Pakkumise Aktsiate arvule (arvestamata
Ulejaotatavaid Aktsiaid) hiljemalt 2 paeva jooksul arvates Pakkumise arvelduse toimumisest. Uued Aktsiad
emiteeritakse AS-ile LHV Pank kui Pakkumise Korraldajale Pakkumishinnaga ning AS LHV Pank tasub
nende eest Pakkumise arveldamisel saadud vahenditega. Noukogu vdtab vastu Emitendi aktsiakapitali
suurendamise otsuse parast Pakkumise jaotuse otsustamist kooskdlas Emitendi Pd&hikirja (nagu on
defineeritud peatiiki 12.4 ,Aktsionaride digused” alapunktis 12.4(a) ,Oigus osaleda Emitendi aktsionaride
Uldkoosolekul ning Uldkoosoleku padevus®) punktiga 2.1.2 eelduslikult 13. detsembril 2023 vdi sellele
lahedasel kuup&eval. Aktsiakapitali suurendamine registreeritakse  Ariregistris  eelduslikult
20. detsembril 2023 voi sellele lahedasel kuupaeval.
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Juhul kui Swedbank AS kui Pakkumise Korraldaja ja Stabilisatsiooni Korraldaja teostab kdesoleva peatuki
punktis 4.9 ,Stabilisatsioon ja (ilejaotamine* kirjeldatud Ulejaotamisoptsiooni kohustub Emitent suurendama
oma aktsiakapitali ja laskma valja taiendavaid uusi aktsiaid mahus, mis vastab Ulejaotamisoptsiooni
teostamise avalduses margitud Aktsiate arvule hiljemalt 10 paeva jooksul arvates Swedbank AS-ilt vastava
avalduse saamisest. Uued Aktsiad emiteeritakse Swedbank AS-ile kui Pakkumise Korraldajale
Pakkumishinnaga ning Swedbank AS tasub nende eest kasutamata jaanud Stabilisatsiooni Tulu arvelt.
Noukogu votab vastu Emitendi aktsiakapitali tingimusliku suurendamise otsuse samaaegselt eespool
mainitud kapitali suurendamise otsusega, s.o eelduslikult hiljemalt 2 pdeva jooksul arvate Pakkumise
arvelduse toimumisest ning asjakohasel juhul margib Swedbank AS kui Stabilisatsiooni Korraldaja vastavas
mahus uusi Aktsiaid samaaegselt Ulejaotamisoptsiooni teostamisega.

Prospekti kuupdeva seisuga on Emitent emiteerinud 19 845 000 Aktsiat. Kui Pakkumine viiakse labi
Pakkumise Baasmahus on Pakkumise raames emiteeritavate Pakkumise Aktsiate arv kuni 1 200 000
(eeldusel et Ulejaotamisoptsiooni ei kasutata) ja kuni 1380000 (eeldusel et Ulejaotamisoptsiooni
kasutatakse taies ulatuses) ning parast Pakkumise Aktsiate ulatuses aktsiakapitali suurendamise
registreerimist on Emitendi Aktsiate koguarv on vastavalt kuni 21 045 000 (eeldusel et Ulejactamisoptsiooni
ei kasutata) ja kuni 21 225 000 (eeldusel et Ulejaotamisoptsiooni kasutatakse taies ulatuses). Juhul, kui
Pakkumine viiakse labi maksimaalses Pakkumise Suurendatud Mahus on Pakkumise raames
emiteeritavate Pakkumise Aktsiate arv kuni 1 800 000 (eeldusel et Ulejactamisoptsiooni ei kasutata) ja kuni
1 980 000 (eeldusel et Ulejaotamisoptsiooni kasutatakse taies ulatuses) ning parast Pakkumise Aktsiate
ulatuses aktsiakapitali suurendamise registreerimist on Emitendi Aktsiate koguarv vastavalt kuni
21645000 (eeldusel et Ulejaotamisoptsiooni ei kasutata) ja kuni 21825000 (eeldusel et
Ulejaotamisoptsiooni kasutatakse taies ulatuses). Eeltoodud arvutused on tehtud eeldusel, et Pakkumise
Aktsiate arvu ei muudeta kooskdlas kaesoleva peatiki punktis 4.12 ,Pakkumise edasilikkamine vdi
tihistamine® toodud tingimustega. Sellest tulenevalt vaheneksid olemasolevad osalused Emitendis
Pakkumise tulemusena (eeldusel, et olemasolevad Aktsionarid ei margi Pakkumise raames Aktsiaid):

(8)  kui Pakkumine viiakse |abi Pakkumise Baasmahus, 5,7% vorra (eeldusel et
Ulejaotamisoptsiooni ei kasutata) ja 6,5% vdrra (eeldusel et
Ulejaotamisoptsiooni kasutatakse taies ulatuses); voi

(b)  kui Pakkumine viiakse Iabi maksimaalses Pakkumise Suurendatud Mahus,
8,32% véorra (eeldusel et Ulejaotamisoptsiooni ei kasutata) ja 9,07% vorra
(eeldusel et Ulejaotamisoptsiooni kasutatakse taies ulatuses).

Grupi vara puhasvaartus Aktsia kohta 30. septembri 2023 seisuga oli 39 euroté. Pakkumise Aktsiate 16pliku
Pakkumishinna kujunemise kohta vaata taiendavalt kaesoleva peatlki punktist 4.2 ,Pakkumise
Hinnavahemik ja Pakkumishind®.

414 Miugipiirangud
(@) Uldised piirangud

Pakkumised Aktsiaid pakutakse avalikult Uksnes Eestis. Pakkumine ei ole suunatud mitte Uhelegi isikule,
kelle osalemisega seoses rakenduks Pakkumisele, Emitendile vdi kaesolevale Prospektile taiendav
registreerimiskohustus voi muud kohustused lisaks neile, mis on ndutud Eesti diguse alusel ning mida
Emitent on taitnud. Emitent ei ole teinud ega plaani teha tihtegi tegevust eesmargiga pakkuda Pakkumise
Aktsiaid avalikult mujal kui Eestis. Aktsiaid, sealhulgas Pakkumise Aktsiaid, ei tohi pakkuda v6i mila
rikides, kus see oleks ebaseaduslik ilma taiendavate nduete taitmiseta, valja arvatud kui selliste nduete

6117 eurot lahtudes Aktsiate nimivaartusest enne 31. oktoobri 2023 aktsionaride otsusega toimund Aktsiate jagamist ja Aktsiate
nimivaartuse muutumist (split, varasem nimivaartus 0,3 eurot, uus nimivaartus 0,1 eurot).
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taitmisele on vdimalik kohaldada erandit. Seega ei tohi Prospekti ega muud k&esoleva Pakkumisega seotud
materjali voi reklaami levitada ega avaldada mitte Uheski riigis ega jurisdiktsioonis, valja arvatud Eestis.

(b)  Euroopa Majanduspiirkond

Pakkumise Aktsiaid pakutakse avalikult Uksnes Eestis. Institutsionaalne Pakkumine on suunatud
kutselistele investoritele nii Eestis kui ka mujal Euroopa Majanduspiirkonna liikmesriikides
Prospektimaaruse artikli 2(e) tahenduses, see tdhendab:

. MIFID Il lisa | jao punktides 1—4 loetletud isikud vdi liksused;

. isikud voi Uksused, keda nende taotluse korral kasitatakse kutseliste klientidena vastavalt
MIFID Il lisa Il jaole; voi

. isikud voi Uksused, keda tunnistatakse vordsete vastaspooltena vastavalt MiFID Il artiklile 30,
valja arvatud juhul, kui nad on sélminud lepingu selle kohta, et neid koheldaks mittekutseliste
klientidena.

~Aktsiate pakkumine avalikult tdhendab mis tahes vormis ja mis tahes teavitamist ja piisavat teavet
Pakkumise tingimuste ja Pakkumise Aktsiate kohta, et investoril on véimalik otsustada Aktsiaid osta voi
markida.

(c)  Uhendkuningriik

Uhendkuningriigis levitatakse Prospekti ja muid selles viidatud Pakkumisega seotud materjale (iksnes
kutselistele investoritele ning Uhendkuningriigis on Prospekt ja muud selles kirjeldatud Pakkumisega
seotud materjalid suunatud Uksnes kutselistele investoritele, kes on maaratletud Prospektimaaruses, mis
moodustab osa Uhendkuningriigi digusest 2018. aasta Euroopa Liidu(st lahkumise) seaduse alusel, ja
kutselised investorid on ka: (i) isikud, kellel on erialane kogemus investeerimisega seotud kiisimustes ja
kes vastavad Uhendkuningriigi 2000. aasta finantsteenuste ja finantsturgude seaduse 2005. aasta
rakendusmaaruse (Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005;
Rakendusmaarus) artikli 19 I6ikes 5 satestatud termini ,investment professionals® definitsioonile; voi (ii)
isikud, kes on Rakendusmaaruse artikli 49 I6ike 2 punktide a-d mdistes kérge puhasvaartusega juriidilised
isikud (,high net worth bodies corporate®), juriidilise isiku staatuseta Uhendused ja seltsingud
(,unincorporated associations and partnerships“) ja kérge vaartusega usaldushalduse usaldusisikud
(strustees or high value trusts®); vdi (iii) isikud, kellele neid vdib muul alusel seaduslikult levitada (kdik
sellised isikud siin edaspidi viidatud kui Asjaomased Isikud). Pakkumise Aktsiad ja igasugune Prospektiga
seotud investeering véi investeerimistegevus on Uhendkuningriigis kattesaadav (iksnes Asjaomastele
Isikutele ja neid tegevusi tehakse Uksnes Asjaomaste Isikutega. Prospekt ja selle sisu on konfidentsiaalne
ning saajad ei tohiks seda levitada, avaldada ega taasesitada (ei osaliselt ega taielikult) ega avaldada
Uhelegi teisele isikule Uhendkuningriigis. Isikud, kes ei ole Asjaomased lIsikud, ei tohi Prospekti alusel
midagi ette votta ega Prospektile tugineda.

(d)  Ameerika Uhendriigid

Pakkumise Aktsiad ei ole registreeritud ning neid ei registreerita 1933. aasta USA vaartpaberituruseaduse
koos selle hilisemate muudatustega (inglise keeles: U.S. Securities Act of 1933) kohaselt ning neid ei voi
pakkuda ega mila Ameerika Uhendriikides vélja arvatud juhul, kui vaartpaberid on registreeritud
Vaartpaberiseaduse kohaselt véi kui on vbéimalik kohaldada erandit Vaartpaberiseaduses sisalduvatest
registreerimise nduetest. Emitent ei ole registreerinud ning ei kavatse registreerida Ameerika Uhendriikides
mistahes osa Pakkumisest ning ei kavatse Ameerika Uhendriikides I&bi viia vaartpaberite avalikku
pakkumist.
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5. PAKKUMISE EESMARK JA TULU KASUTAMINE

Emitent on varade mahu poolest tks Baltikumi suurimatest investeeringute valdusettevdtjatest. Rohkem
kui kahekimne viie tegutsemisaasta jooksul on Emitent oma investeeringute portfelli jark-jargult
kasvatanud ning kaesoleva Prospekti kuupaeval kuuluvad Gruppi 48 Titarettevdtjat, samuti on Grupp
teinud investeeringuid veel 5 sidus- ja Uhisettevbtjasse. Grupi fookus on kolmel peamisel
tegevusvaldkonnal, milleks on energeetika, merelaevandus ja kinnisvara; lisaks on Grupil investeeringud
peamisi tegevusvaldkondi toetavatesse valdkondadesse. Emitendi strateegia on leida investeeringutes
slnergiat ja ehitada Ules hasti toimivaid ja turul olulist positsiooni omavaid ettevdtjaid, eesmargiga
saavutada stabiilne ja keskmisest kiirem investeeringute vaartuse kasv ning mitmekulgne ja tugeva
varabaasi ja rahavooga portfell. Strateegia realiseerimiseks hoiab Emitent piisavas mahus omavahendeid
ja reserve, mis voimaldaksid tal vajadusel teha strateegiat toetavaid kapitalimahukaid investeeringuid.

Pakkumise tulemusena soovib Emitent laiendada oma investorbaasi ning noteerimise abil muuta Aktsiad
likviidseks. Emitent loodab, et Pakkumine kasvatab Grupi tuntust olemasolevate ja potentsiaalsete klientide
ja koostoopartnerite jaoks ning loob taiendavaid rahatusvdimalusi, toetades seeldbi Grupi pikaajalise
strateegia elluviimist.

Vottes aluseks Pakkumise Hinnavahemiku keskpunkti (29,00 eurot) ja Pakkumise Baasmahu, on Emitendi
poolt Pakkumise Aktsiate emiteerimisest saadav hinnanguline kogutulu 34,8 miljonit eurot (eeldusel, et kdik
1200 000 Pakkumise Aktsiat margitakse ja emiteeritakse), millest kuuluvad mahaarvamisele Pakkumise
korraldamisega seotud kulud. Pakkumise korraldamisega seotud kulud on eelduslikult ligikaudu
2,15 miljonit eurot, jarelikult on Pakkumise hinnanguline netotulu Emitendi jaoks parast kulude
mahaarvamist ligikaudu 32,65 miljonit eurot.

Pakkumisest saadavat tulu plaanib Emitent kasutada peamiselt Gaso kdikide aktsiate omandamise tehingu
finantseerimiseks. Gaso omandamise tehingu tapsem kirjeldus on toodud peatikis 16.1 ,Olulised lepingud®
punktis 16.1(e) ,Gaso aktsiate ostumuugileping” ja tehingu finantsmdju on kirjeldatud peatikis 10 ,PRO
FORMA FINANTSTEAVE®. Ulatuses, milles Pakkumisest saadavast netotulust ei piisa Gaso omandamise
tehingu finantseerimiseks, kaetakse vastavad kulud Grupi omavahenditest ja reservidest. Tulenevalt
Pakkumise ajakava ja Gaso tehingu I6puleviimise omavahelisest nihkest, mille tdttu tekkisid Eesti Gaasil
Gaso Lepingu (nagu defineeritud peatikis 10.1 ,Pro forma finantsteabe koostamise alus ja eesmark®)
jargsed maksekohustused enne Prospekti kuupdeva, on Emitent Pakkumise alguseks kasutanud Gaso
tehingu finantseerimiseks sildfinantseeringuna omavahendeid ja reserve. Pakkumise tulu kasutatakse
viidatud omavahendite ja reservide taastamiseks ja, juhul kui Pakkumise tulu Uletab reservide taastamiseks
vajaliku mahu, nende suurendamiseks.
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6. KAPITALISATSIOON JA VOLAKOHUSTUSED

Jargnevates tabelites on esitatud Grupi kapitalisatsioon ja vdlakohustused 30. septembri 2023 seisuga.
Teave pdhineb Grupi auditeerimata raamatupidamise ja juhtimisarvestuse andmetel 30. septembri 2023
seisuga. Pakkumine ja selle raames kaasatavad vahendid mdjutavad Grupi konsolideeritud
kapitalisatsiooni ja vblakohustusi oluliselt. Peatiikki tuleks lugeda koos peatiikiga 8 ,FINANTSTEAVE".

| 30092023
Luhiajalised volakohustused (sh pikaajaliste kohustuste liihiajaline osa) 205 424
sh garanteeritud ja tagatud* 10 060
sh tagatud 18 976
sh tagamata ja garanteerimata 176 388
Pikaajalised volakohustused (ilma pikaajaliste kohustuste liihiajalise
osata) 275 392
sh garanteeritud ja tagatud?! 265 806
sh tagatud 9 586
sh garanteerimata ja tagamata 0
Volakohustused kokku 480 816
Aktsiakapital 1985
Omaaktsiad -95
Kohustuslik(ud) reserv(id) 205
Realiseerimata kursivahed 32
Muud reservid 25152
Jaotamata kasum 474 0152
Aruandeperioodi kasum (01.01.2023-30.09.2023) 269 546
Omakapital kokku 770 840
Kapitalisatsioon kokku 1251 656

1 Antud kirje hélmab pikaajalisi kohustusi (sh nende lGhiajaline osa), mis on samaaegselt nii tagatud kui ka
garanteeritud st. laenu tagatiseks on antud nii garantii kui ka tagatised.
2Jaotamata kasum hdlmab eelmiste perioodide (kuni 31. detsember 2022) jaotamata kasumit.

Vélakohustused
- 30.09.2023
A. Sularaha 90 456
B. Raha ekvivalendid 0
C. Muud luhiajalised finantsvarad 1
D. Likviidsus (A + B + C) 90 457
E. Luhiajalised finantsvdlgnevused (sh vdlainstrumendid, v.a. pikaajaliste
finantsvdlgnevuste lUhiajaline osa) 194 9361
F. Pikaajaliste finantsvdlgnevuste lUhiajaline osa 10 488
G. Liihiajalised finantsvélgnevused (E + F) 205 424
H. Liihiajaliste finantsvolgnevuste netosumma (G — D) 114 967
|. Pikaajalised finantsvdlgnevused (ilma lihiajalise osa ja vélainstrumentideta) 275 3922
J. Vélainstrumendid 0
K. Pikaajalised vélad tarnijatele ja muud vélad 72 612
L. Pikaajalised finantsvolgnevused (I + J + K) 348 004
M. Finantsvélgnevused kokku (H + L) 462 971
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ILUhiajalised finantsvolgnevused hdlmavad rendi kohustuse lihiajalist osa summas 956 000 eurot.
2Pikaajlised finantsvdlgnevused hdlmavad rendi kohustuse pikaajalist osa summas 9 586 000 eurot.

Grupi tingimuslikud ja kaudsed volakohustused 30. septembri 2023 seisuga hélmavad:

Eraldisi kahjulike lepingute suhtes summas 4 740 872 eurot, mis on arvestatud seoses pikaajaliste
elektri ostulepingutega summas, mille vorra lepingute taitmisega kaasnevad valtimatud kulutused
Uletavad lepingutest eeldatavalt saadavat majanduslikku kasu;

Tulevikus makstavaid pensione summas 1 263 659 eurot, mis on arvestatud vastavalt kehtivatele
lepingutingimustele tdosuhtejargsete huvitiste maksmiseks;

Juhatuse liikmete teenistussuhte jargsed hivitised summas 1 343 616 eurot, mis on arvestatud
vastavalt kehtivatele juhatuse liikme lepingute tingimustele Grupi ettevotetes.

48



7. DIVIDENDID JA DIVIDENDIPOLIITIKA

Jargnevas tabelis on esitatud teave Emitendi Aktsionéride Uldkoosoleku poolt perioodil 2020-2023 vastu
voetud dividendide maksmise otsuste kohta:

) Aktsionéaride
Uldkoosoleku otsuse Aktsiate arv Dividendide
kuupaev otsuse hetkel kogusumma Dividend aktsia kohta’

13.06.2022 315 000 5400 000 eurot 18 eurot
(sh 15 000 oma
aktsiat)
09.12.2022 6 615 000 10 710 000 eurot 1,70 eurot
(sh 315 000 oma
aktsiat)
13.06.2023 6 615 000 15 750 000 eurot 2,5 eurot
(sh 315 000 oma
aktsiat)

Parast Pakkumise Aktsiate registreerimist Ariregistris annavad Pakkumise Aktsiad samasugused digused
nagu olemasolevad Aktsiad, ning Pakkumise Aktsiad annavad 6iguse saada dividende, mille maksmine
otsustatakse ja mis makstakse 1. jaanuaril 2023 alanud majandusaasta ning jargnevate majandusaastate
eest.

Emitendi Aktsionaride Uldkoosolek on 31. oktoobril 2023 kinnitanud Emitendi dividendipoliitika, mille
kohaselt on Emitendi eesmargiks maksta dividendideks vahemalt 1 euro Uhe aktsia kohta majandusaastas.
Dividendide valjamakseid tehakse kahes osas.

Grupi fookus on kolmel peamisel tegevusvaldkonnal, milleks on energeetika, merelaevandus ja kinnisvara;
lisaks on Grupil investeeringud peamisi tegevusvaldkondi toetavatesse valdkondadesse. Lai ariprofiil loob
eelduse stabiilse puhaskasumi teenimiseks.

Samas, Emitendi strateegia on leida uusi investeerimisvéimalusi ning ehitada Ules hasti toimivaid ja turul
olulist positsiooni omavaid ettevdtjaid, eesmargiga saavutada stabiilne ja keskmisest kiirem investeeringute
vaartuse kasv ning mitmekdulgne ja tugeva varabaasi ja rahavooga portfell. See omakorda eeldab olulises
mahus investeeringuid ning finantsvdimendust. Seega séltuvad tulevased véimalikud dividendimaksed ja
nende summa Emitendi tulevasest finantsseisundist, tulemustest, kapitalinbuetest, Grupi
likviidsusvajadustest ja muudest asjaoludest, mida Emitent vdib aeg-ajalt asjassepuutuvaks pidada

Kuivérd Eesti diguse kohaselt otsustab dividendide maksmise Aktsionaride Uldkoosolek, ei saa Emitent
tagada, et dividende tulevikus makstakse voi kui dividende makstakse, siis millises summas.

" Enne Aktsiate jagamist (split), mis registreeriti &riregistris 7. novembril 2023.
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8. FINANTSTEAVE

8.1 Sissejuhatus

Alljargnevates tabelites on kajastatud Grupi ajalooline peamine finantsteave kolme majandusaasta kohta,
mis I18ppesid 31. detsembril 2022, 31. detsembril 2021 ja 31. detsembril 2020 vdi nende I6pu seisuga ning
9-kuuliste perioodide kohta, mis 16ppesid vastavalt 30. septembril 2023 ja 30. septembril 2022 v&i nende
I6pu seisuga. Valja arvatud kui teistmoodi viidatud, on Prospektis kajastatud Grupi finantsteave voetud voi
tuletatud Grupi auditeeritud konsolideeritud finantsaruandest majandusaasta kohta, mis I6ppes 31.
detsembril 2022 ning Grupi auditeeritud konsolideeritud finantsaruandest kolme majandusaasta kohta, mis
I6ppesid 31. detsembril 2021, 31. detsembril 2020 ja 31. detsembril 2019 (Auditeeritud Finantsaruanded)
ja Grupi auditeerimata konsolideeritud vahearuandest 9-kuulise perioodi kohta, mis [6ppes 30. septembril
2023 (Auditeerimata Vahearuanne, Auditeerimata Vahearuanne koos Auditeeritud Finantsaruannetega
nimetatud ka kui Finantsaruanded).

Auditeeritud Finantsaruanded on koostatud kooskdlas rahvusvahelise finantsaruandluse standarditega
(IFRS), nii nagu need on vastuvdetud Euroopa Liidu poolt. Auditeeritud Finantsaruanded on auditeerinud
KPMG Baltics OU ning need on koos audiitoriaruandega lisatud kaesolevale Prospektile viitelisena (vt
tapsemalt peatikk 16.4 ,Viitelisena esitatud teave®). Auditeerimata Vahearuanne on koostatud kooskdlas
rahvusvaheliste raamatupidamisstandarditega (IAS) 34, nii nagu see on vastuvoetud Euroopa Liidu poolt
ning see on lisatud kaesolevale Prospektile viitelisena (vt tApsemalt peatikk 16.4 ,Viitelisena esitatud
teave®).

Auditeerimata Vahearuande aruandeperioodi I6pust alates ei ole Grupi finantsseisundis toimunud olulisi
muutuseid.

8.2 IFRS rakendamine ja muudatused raamatupidamisstandardites

Grupi auditeeritud konsolideeritud finantsaruandest kolme majandusaasta kohta, mis [6ppesid 31.
detsembril 2021, 31. detsembril 2020 ja 31. detsembril 2019 oli Grupi esimene IFRS-i kohaselt koostatud
konsolideeritud finantsaruanne.

Teatud IFRS-i uued standardid v6i muudatused kohalduvad aruandeperioodile, mis algavad 1. jaanuaril
2023 voi hiliem. Grupp ei ole otsustanud neid varasemalt enne kohaldamist rakendada, kuid Juhatuse
hinnangul ei avalda viidatud muudatused esmakordsel rakendamisel Grupi finantsaruannetele olulist méju.
Juhatus ei ole veel hinnanud IFRS 16 ,Rendid“: Rendikohustus mduulk-tagasirent muudatuste, mida
kohaldatakse aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2024 vai hiljiem, mdju Grupi finantsaruannetele.
Vaata IFRS-i standardite muudatuste kohta tapsemalt Grupi auditeeritud konsolideeritud finantsaruandest
majandusaasta kohta, mis 16ppes 31. detsembril 2022 lisast 2.
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8.3 Grupi ajalooline finantsteave

(&)  Grupi konsolideeritud finantsseisundi aruanne

30.09.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
| _auditeerimata | auditeeritud | auditeeritud | auditeeritud |

Kéibevara

Raha 90 456 60 002 45 183 22 760
Luhiajalised

finantsinvesteeringud 1 0 0 0
Lihiajalised tuletisinstrumendid 21216 71109 15 589 652
Realiseerunud

tuletisinstrumentide néuded 1279 0 0 0
Noéuded ostjatele 91 064 122 006 108 388 37 820
Maksude ettemaksed 1192 1 006 327 245
Muud nduded ja ettemaksed 20 235 114 984 9 266 2879
Ettemaksud varude eest 29 354 9581 20 698 9903
Varud 177 824 76 752 69 302 43 759
Kaibevara kokku 432 621 455 440 268 753 118 018
Péhivara

Investeeringud

sidusettevotetesse 341 490 296 061 283 090 290 502
Pikaajalised tuletisinstrumendid 3485 12 866 9 684 0
Pikaajalised laenud ja muud

néuded 9771 15736 12 905 8 586
Kinnisvarainvesteeringud 171 046 160 540 146 741 140 802
Materiaalne pdhivara 449 014 147 724 143 067 117 279
Immateriaalne pdhivara 13474 8 853 7 895 8 890
Kasutusdigusvara 10421 10 192 10 382 12 216
Pdhivara kokku 998 701 651 972 613 764 578 275
Varad kokku 1431322 1107 412 882 517 696 293
Lihiajalised kohustused

Laenukohustised 204 468 264 559 185972 104 858
Rendikohustised 956 1749 1670 3210
Volad tarnijatele 60 687 19 845 29122 5952
Maksukohustised 17 341 31135 24 647 7 126
Ostjate ettemaksed 3171 10 169 467 432
Tuletisinstrumendid 226 1667 31834 10 665
Realiseerunud

tuletisinstrumendid 3395 0 0 0
Muud vélad ja ettemaksed 21374 5099 20 867 6 081
Lihiajalised kohustused

kokku 311618 334 223 294 579 138 324
Pikaajalised kohustused

Muud pikaajalised kohustused 25 895 18 725 17 196 18 076
Edasilikkunud

tulumaksukohustus 34 920 24 890 23 363 27 834
Laenukohustised 265 805 153 155 146 634 129 501
Rendikohustised 9587 7742 8 090 7874
Pikaajalised eraldised 7 255 0 0 0
Pikaajalised tuletisinstrumendid 11 0 0 0
Sihtfinantseerimise kohustus 4531 0 0 0
Pikaajalised kohustused

kokku 348 004 204 512 195 283 183 285
Kohustused kokku 659 622 538 735 489 862 321 609
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30.09.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
| auditeerimata| auditeeritud auditeeritud auditeeritud

Aktsiakapital 1985 1985 1985 1890
Omaaktsiad -95 -95 -95 0
Optsioonireserv 3068 1650 225 0
Reservkapital 205 205 205 205
Riskimaandamise reserv 22 084 82 307 -12 465 -11 406
Realiseerimata kursivahed 32 3 0 0
Eelmiste perioodide jaotamata

kasum 474 015 385 947 383 370 398 934
Aruandeperioodi kasum 269 546 95 943 18 687 -15 564
Emaettevotte omanikele kuuluv

omakapital kokku 770 840 567 945 391912 374 059
Vahemusosalus 860 732 743 625
Omakapital kokku 771700 568 677 392 655 374 684

Kohustused ja omakapital
kokku 1431322 1107 412 882 517 696 293
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Grupi konsolideeritud kasumi- ja koondkasumiaruanne

12 kuud | 12 kuud
tuhandetes eurodes 9 kuud 2023 9 kuud 2022 | 2022 2021 12 kuud 2020

auditeeritud | auditeeritud auditeeritud

Muitgitulu 746 892 611 116 1053712 412 565 208 560
Miitdud toodang (kaupade ja

teenuste) kulu -634 815 -498 948 -927 127 -361 722 -169 324
Nouete allahindlused -4 839 -43 -48 -58 -178
Brutokasum 107 238 112 125 126 537 50 785 39 058
Turustuskulud -1 109 -995 -1 408 -1 298 -1510
Uldhalduskulud -12 563 -10 682 -17 520 -14 089 -12 251

Kasum (-kahjum)
kinnisvarainvesteeringute

Oiglase vaartuse muutusest 0 0 -10 492 4543 -5173
Kasum (-kahjum)

tuletisinstrumentidest 1067 9 0 0 0
Muud &ritulud 1065 1792 2275 1902 1163
Muud arikulud -1 037 -163 -252 -739 -242
Arikasum 94 661 102 086 99 140 41104 21 045
Kasum (-kahjum)

kapitaliosaluse meetodil

arvestatud investeeringutelt 37 701 855 8 157 -23 952 -42 029

Finantstulud ja -kulud:
Finantstulud (-kulud)

muudelt
finantsinvesteeringutelt -58 -45 1952 975 8
Intressikulud -14 004 -4 210 -8 221 -4 169 -3704
Kasum (-kahjum)
valuutakursi muutustest -160 0 -6 0 1
Intressitulu valjastatud
laenudelt 2 300 471 680 439 382
Muud finantstulud (- 159 216
kulud) 0 0 0 0
Kasum enne maksustamist 279 656 99 157 101 702 14 397 -24 297
Ettevétte tulumaks -10 032 -1 359 -5578 4471 8 475
Aruandeperioodi kasum/-
kahjum, sealhulgas: 269 624 97 798 96 124 18 868 -15 822
Emaettevotte omanikele
kuuluv kasum/-kahjum 269 546 97 796 95 943 18 687 -15 564
Vahemusosalusele kuuluv
kasum/-kahjum 78 2 181 181 -258

Muu koondkasum

Kirjed, mida v6ib edaspidi

Umber klassifitseerida

kasumiaruandesse:

Rahavoogude

riskimaandamisinstrumendid

— Oiglase vaartuse muutuse

efektiivne osa -60 224 157 927 94 772 -1 059 -17 471
Vélismaiste tutarettevdtjate

Umberarvestusel tekkinud

valuutakursivahed 0 29 3 0 0
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12 kuud | 12 kuud
tuhandetes eurodes 9 kuud 2023 9 kuud 2022 | 2022 2021 12 kuud 2020

L | auditeerimata | auditeerimata | auditeeritud | auditeeritud | _auditeeritud
Aruandeperioodi
koondkasum/-kahjum

kokku, sealhulgas: 209 429 255 725 190 899 17 809 -33 293
Emaettevotte omanikele
kuuluv kasum/-kahjum 209 351 255 723 190 718 17 628 -33 035
Vahemusosalusele
kuuluv
kasum/-kahjum 78 2 181 181 -258
Tavakasum aktsia kohta
(eurodes aktsia kohta) 42,79 325,99 15,23 62,29 -52
Lahustatud kasum aktsia
kohta (eurodes aktsia kohta) 42,31 322,34 15,06 61,57 -52
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(c)  Grupi konsolideeritud rahavoogude aruanne

12 kuud | 12 kuud | 12 kuud
tuhandetes eurodes 9 kuud 2023 9 kuud 2022 | 2022 2021 2020

auditeeritud | auditeeritud | auditeeritud
Rahavoog aritegevusest

Kasum enne maksustamist 279 656 99 157 101 702 14 397 -24 297

Korrigeerimised
Pdhivara kulum ja vaartuse

langus 11 204 7 960 10414 9883 9674
Kinnisvarainvesteeringute
vaartuse muutus 0 0 10 492 -4 543 5173
Kapitaliosaluse
kasum/kahjum -37 701 -855 -8 157 23 952 42 030
Tuletisinstrumentide
vaartuse muutus 59 284 -124 814 -58 703 -25 080 8 234
Muud finantstulud/-kulud -161 433 -426 -770 -1414 -642
Arvestatud intressikulud 14 004 4210 8 221 4169 3704
Kasum/kahjum pdhivara
mulgist -76 -219 -231 -802 -43
Tuludes kajastatud
sihtfinantseerimise tulu -347 -542 -1084 0 0
Makstud tulumaks 0 -1 352 -4 051 0 -214
Aritegevusega seotud nduete ja
ettemaksete muutus 130 325 -7 680 -116 072 -76 382 -6 485
Varude muutus -118 715 20 266 3667 -36 338 1158
Aritegevusega seotud
kohustuste ja ettemaksete
muutus -24 650 124 805 55 611 75 280 -7 622
Kokku rahavood
aritegevusest 151 551 120 510 1039 -16 878 30670
Rahavood

investeerimistegevusest
Sidusettevotete muik ja kapitali

vahendus 0 0 0 0 1033
Tasutud sidusettevotete

soetamisel -7 728 -4 813 -4 814 -16 540 -1 486
Laekunud intressid 2 301 708 992 1331 433
Antud laenud 0 -6 378 -6 438 -4 344 -1 165
Antud laenude tagasimaksed 5 966 0 0 0 0
Laekunud dividendid 0 0 0 0 1900
Tasutud titarettevotete

soetamisel -103 410 -111 -81 -161 0
Laekunud tutarettevotete ja

vahemusosaluse muugist 0 0 0 10 1
Tasutud

kinnisvarainvesteeringute

soetamisel -10 506 -10 822 -24 236 -1 396 -47

Tasutud materiaalse ja
immateriaalse pdhivara

soetamisel -13 972 -10 587 -14 250 -31 211 -7 859
Laekunud

kinnisvarainvesteeringute ja

pdhivara mudgist 78 291 355 1076 184
Kokku rahavood

investeerimistegevusest -127 271 -31712 -48 472 -51 235 -7 006
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12 kuud | 12 kuud | 12 kuud
tuhandetes eurodes 9 kuud 2023 9 kuud 2022 | 2022 2021 2020

auditeeritud | auditeeritud | auditeeritud

Rahavood

finantseerimistegevusest

Laekumised

sihtfinantseerimisest 0 3251 3251 0 1290
Arvelduskrediidi saldo muutus 30 546 -25 587 -9 456 6 159 -10 514
Saadud laenud 148 955 49 946 193 397 167 830 84 242
Saadud laenude tagasimaksed -150 790 -13 559 -98 833 -75 742 -77 295
Rendikohustuste pdhiosa

tagasimaksed -1 562 -1 676 -2 037 -3228 -1987
Makstud intressid -13 100 -3 843 -7 960 -4 482 -3 345
Makstud dividendid -7 875 -5 400 -16 110 0 -18 000
Kokku rahavood

finantseerimistegevusest 6174 3132 62 252 90 537 -25 609
Rahavood kokku 30 454 91 930 14 819 22 424 -1945
Raha ja raha ekvivalendid

perioodi alguses 60 002 45 183 45 183 22 759 24 705
Raha ja raha ekvivalendid

perioodi I6pus 90 456 137113 60 002 45 183 22 760
Raha ja raha ekvivalentide

muutus 30 454 91 930 14 819 22 424 -1945
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Saldo 01.01.2020
Makstud dividendid
Vahemusosaluse
muutus
Aruandeaasta kasum
Muu koondkasum
Saldo 31.12.2020
seisuga

Aktsiakapitali suurendus

Omaaktsiate soetamine
Aktsiaoptsioonid
Vahemusosaluse
muutus

Aruandeaasta kasum
Muu koondkasum

Saldo 31.12.2021
seisuga
Aktsiaoptsioonid
Vahemusosaluse
muutus

Aruandeaasta kasum
Muu koondkasum
Makstud dividendid
Saldo 31.12.2022
seisuga
Aktsiaoptsioonid
Vahemusosaluse
muutus

Aruandeperioodi kasum
Muu koondkasum
Makstud dividendid
Saldo 30.09.2023
seisuga

(d)

Aktsiakapi
1890

1890

95

o

o o

1985

O o oo

1985

1985

Grupi konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Oma-
aktsiad
0

0

0
0
0

0

-95

Optsiooni-
reserv

225

[eNe]

225
1425

O O O o

1650
1418

3068

57

Reserv-

[eNe]

205

O O O o

205

205

Riskimaan-
damise
reserv

-60 223

22 084

Jaotamata
kasum
416 934
-18 000

383 370

0
0

0
18 687
0

402 057
0

0
95 943
3
-16 110

481 893
0
0

269 546
29

-7 875
743 593

Vahemus-
osaluse

-63
181

743

-192
181

732

50

78

860

Kokku
425 976
-18 000

1
-15 822
-17 471

374 684

95

-95
225

-63
18 868
-1 059

392 655
1425

-192
96 124
94 775

-16 110

568 677
1418
50

269 624
-60 194

-7 875
771700



(e) Alternatiivsed tulemuslikkusnaitajad

Grupp kasutab oma tegevuse tulemuslikkuse moddtmiseks ja analllsimiseks erinevaid
tulemuslikkusnaitajaid ja suhtarve, millised ei ole Grupi audiitorite poolt auditeeritud. Grupp avaldab koiki
jargnevaid alternatiivseid tulemuslikkusnaitajaid regulaarselt koos majandusaasta aruannete ja
kvartaalsete vahearuannetega valja arvatud kinnisvara arisegmendiga seonduvad tulemuslikkusnaitajad
(NOI, Ulritootlikkus ja LTV), mida Grupp avaldab kord aastas koos majandusaasta aruandega. See on
tingitud asjaolust, et kinnisvara arisegmendi tulemuslikkusnaitajate arvutamise aluseks on Grupi
tutarthingute andmed ning Grupi titarihingud ei avalda vahearuandeid, samuti on kinnisvara arisegment
vorreldes teiste Grupi arisegmentidega vahem volatiilne, mistéttu ei ole nende tulemuslikkusnaitajate
kvartaalne avaldamine pdhjendatud.

Kuivord Emitent kavandab oma Aktsiate Pakkumist ja noteerimist Borsi Balti PGhinimekirjas, on Emitendi
finantsseisust huvitatud osapoolte ring vorreldes varasema perioodiga oluliselt suurenenud ja suurenemas.
Seetbttu on Emitent vorreldes varem avaldatud aruannetega muutnud mitmete avaldatavate
tulemuslikkusnaitajate arvestusmetoodikat ja avaldatavaid naitajaid. Emitent on kdesolevas Prospektis ja
edaspidi avaldatavate tulemuslikkusnaitajate valikul ja nende maaratlemisel Iahtunud eesmargist tagada
vbimalikult Uhtne ja turu tavaparasele praktikale sarnane ldhenemine. See vdimaldab avalikkusel ja
investoritel kergemini analtidsida Grupi finantsseisundit ja vorrelda Emitendi vastavaid naitajaid teiste turul
tegutsevate emitentide vastavate naitajatega.

Alternatiivne 9 kuud 2023 | 9 kuud 2022 12 kuud 12 kuud 12 kuud
tulemuslikkusnaitaja 2022 2021 2020

Omakapitali osatahtsus (%) 53,9% 57,8% 51,4% 44,5% 53,8%
Laenud/Omakapital (%) 62,3% 54,9% 75,1% 87,2% 65,5%
EBITDA (tuhandetes

eurodes) 105 865 110 046 120 046 46 444 35892
NOI (tuhandetes eurodes) Ei avaldata Ei avaldata 13 546 12 399 11 552
Ultiritootlikkus (Yield) (%) Ei avaldata Ei avaldata 10,1% 8,5% 8,1%
LTV (%) Ei avaldata Ei avaldata 57,2% 50,4% 54,8%
Kaiberentaablus (%) 36,1% 16,0% 9,1% 4,6% -7,6%
ROA (%) 18,8% 8,8% 9,7% 2,4% -2,2%
ROE (%) 34,9% 15,2% 20,0% 4,9% -4,0%
Kaibekapitali kordaja 14 1,9 1.4 0,9 0,9
Netovolg (tuhandetes

eurodes) 390 360 216 147 367 203 297 183 222 683
Netovdla ja EBITDA suhe 3.4 1,7 3,1 6,4 6,2
EBITDA marginaal (%) 14,2% 18,0% 11,4% 11,3% 17,2%

Omakapitali osatdhtsus

Omakapitali osatahtsus arvutatakse Grupi omakapitali jagamisel kogu bilansimahuga ning naitab kui suurel

maaral on Grupp finantseeritud omakapitaliga.

Valem: Omakapitali osatahtsus (%) = omakapital kokku / varad kokku.

Laenud/Omakapital

Laenud/Omakapital suhtarv leitakse Grupi lUhi- ja pikaajaliste laenukohustiste summa jagamisel
omakapitaliga, mis naitab Grupi poolt kasutatava vdérkapitali ja omakapitali suhet.

Valem: Laenud/Omakapital (%) = (laenukohustised + rendikohustised) / omakapital.

Selguse huvides, tulenevalt alates 2022. majandusaastast uue ja tdiendatud IFRS-i rakendamisest (kaasa
arvatud Grupi auditeeritud konsolideeritud finantsaruandes majandusaasta kohta, mis [6ppes 31.
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detsembril 2022) arvestatakse antud suhtarvu leidmisel laenude hulka bilansi kirjed ,Laenukohustised” ja
"Rendikohustised” nii IUhiajaliste kui ka pikaajaliste kohustiste osas. Varasemates aruannetes kajastusid
antud kohustised Uhel kirjel ,Laenu- ja liisingkohustused®. Margime, et eeltoodud tabelis ja Grupi
auditeeritud konsolideeritud finantsaruandes majandusaasta kohta, mis I6ppes 31. detsembril 2022, mis
on lisatud Prospektile viitelisena, toodud Laenude/Omakapitali suhtarv 2022. majandusaasta kohta
erinevad, kuivérd Auditeeritud Finantsaruandes sisalduva suhtarvu arvutamisel ei ole arvesse vdetud lUhi-
ja pikaajalisi rendikohustusi.

EBITDA

EBITDA on arikasum enne intressikulusid, makse, kulumit ja kinnisvarainvesteeringute iUmberhindamist.
EBITDA leidmiseks liidetakse kasumiaruande rea ,Arikasum* néitajale rahavoogude aruande read
.Pohivara kulum ja vaartuse langus” ja ,Kinnisvarainvesteeringute vaartuse muutus® Kuivérd EBITDA ei
vota arvesse kulumit ja iGmberhindluseid, mis on oma olemuselt raamatupidamislikud kohandused, annab
EBITDA Grupi finantsseisundist ja kasumlikkusest tapsema Ulevaate.

Valem: EBITDA (tuhandetes eurodes) = arikasum + p&hivara kulum + kinnisvarainvesteeringute vaartuse
muutus.

NOI (Net Operating Income)

Kinnisvara arisegmendi tulemuslikkusnaitaja. NOI ehk puhta tegevustulu arvutamisel lahutatakse
kinnisvara tulust maha tegevuskulud.

Valem: NOI (tuhandetes eurodes) = kinnisvara tulu — tegevuskulud.

NOI véimaldab Grupil hinnata kinnisvara segmendi kasumlikkust peale tegevuskulude maha arvamist. NOI
arvutamise algandmed parinevad Grupi kinnisvarasegmendi teatud titarihingute majandusaasta
aruannetest. Seda pdhjusel, et kogu Grupi kinnisvarasegmendi tulemuse arvestamine NOI arvutamisel
moonutaks tulemuslikkusnaitaja vaartust oluliselt, kuivérd tulemuslikkusnaitaja hdlmaks ka arenduses
olevaid ja veel rahavoogu mittetootvaid projekte, mille arvesse vétmine ei ole NOI arvutamisel tavaparane
turupraktika.8 NOI naitaja avaldatakse kord aastas koos majandusaasta aruandega.

8Grupi NOI arvutusse arvestatakse Grupi kinnisvara arisegmendi titarihingud, mis on terve aruandeaasta jooksul opereerinud (st.
vélja jadavad kinnisvara arisegmendi (hingud, mis alustasid opereerimist aruandeaasta jooksul voi ei ole veel operatiivsed, nagu
naiteks 2022. majandusaasta osas OU INF Saue, OU INF, INF Liivalaia, INF Tahesaju 9 OU ja INF Communications OU,
kinnisvarasegmendi sidusettevdtjad ning Grupi (hingud, milles vdib kill olla kinnisvarainvesteeringuid, kuid mis ei kuulu
kinnisvarasegmendi Ghingute hulka. Kinnisvarasegmendi hulka kuuluvad Ghingud on toodud joonisel peatiikis

11.2 ,Grupi struktuur*). 2022. 2021. ja 2020. majandusaastal l&htuti Grupi NOI arvutamisel jargmiste (ihingute andmetest OU Inf
Sadama 11, OU INF Sadama 579, SIA Happy Trails, INF Kaldase OU ja INF Tennisekeskus OU. Vastavate (ihingute NOI
arvutamiseks, tuleb kasumiaruannetes rea "Miiligitulu* vaartusest lahutada rida "Uldhalduskulud* ja sellele liita juhtimisteenuste tasud,
kuivord NOI arvestuses ei kajastata tegevuskulude all Infortar AS-i juhtimisteenuse tasusid. Juhtimisteenuse tasud on leitavad
majandusaasta aruannete lisas tehingud seotud osapooltega, rida ,Ostetud teenused emaettevétjalt”. Seega on valem konkreetse
Uhingu NOI leidmiseks: muugitulu — tldhalduskulud + ostetud teenused emaettevétjalt. Grupi NOI leidmiseks tuleb liita loetletud
kinnisvaraiihingute NOI-d. Kuivérd SIA Happy Trails on Lati ariihing, mille majandusaasta aruanne ei ole eesti keeles kattesaadav
oleme alljargnevalt esitanud antud Uhingu NOI arvutamiseks Uhingu majandusaasta aruannetest parinevad vajaminevad
|&8hteandmed:

SIA Happy Trails (tuhandetes eurodes) 12 kuud 2022 12 kuud 2021 12 kuud 2020
Mudgitulu (Iati keeles: Neto apgrozijums) 3000 2750 2 500
Uldhalduskulud (l&ti keeles: Administracijas izmaksas), 338 124 125

millele tulenevalt Lé&ti Oiguse eriparast lisandub

kinnisvaramaks (lati keeles Nekustama Ipasuma

nodoklis; aruande lisa 4)

Ostetud teenused emaettevotjalt (1ati keeles: Sanemti 211 0 0
administrativi pakalpojumi)
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Uiiritootlikkus (Yield)

Kinnisvara arisegmendi tulemuslikkusnéitaja. Udritootlikkus on NOI ja kinnisvara hindamisvaértuse suhe.
Valem: Uliritootlikkus (%) = NOI / kinnisvara hindamisvaartus.

Uliritootlikkuse abil on Grupil véimalik hinnata kogu segmendi ja objekti pohiselt enda kinnisvara tootlikkust.
Uliritootluse  arvutamise algandmed péarinevad Grupi kinnisvarasegmendi teatud tiitariihingute
majandusaasta aruannetest. Seda pohjusel, et kogu Grupi kinnisvarasegmendi tulemuse arvestamine
Udritootlikkuse arvutamisel moonutaks tulemuslikkusnaitaja vaartust oluliselt, kuivérd tulemuslikkusnaitaja
hdlmaks ka arenduses olevaid ja veel rahavoogu mittetootvaid projekte, mille arvesse vétmine ei ole
Uliritootlikkuse arvutamisel tavaparane turupraktika. ¢ Uliritootlikkuse naitaja avaldatakse kord aastas koos
majandusaasta aruandega.

LTV (Loan-to-value)

Kinnisvara arisegmendi tulemuslikkusnaitaja. LTV suhtarv naitab Grupi kinnisvarasegmendi luhi- ja
pikaajaliste laenude ja kinnisvara hindamisvaartuse suhet.

Valem: LTV (%) = laenujaak / kinnisvara hindamisvaartus.

LTV vdimaldab Grupil hinnata kinnisvara segmendi vdlaga kaetuse taset. LTV arvutamise algandmed
parinevad Grupi kinnisvarasegmendi teatud titariihingute majandusaasta aruannetest. Seda pdhjusel, et
kogu Grupi kinnisvarasegmendi tulemuse arvestamine LTV arvutamisel moonutaks tulemuslikkusnaitaja
vaartust oluliselt, kuivord tulemuslikkusnaitaja hélmaks ka arenduses olevaid ja veel rahavoogu
mittetootvaid ning muid ebarelevantseid projekte, mille arvesse vétmine ei ole LTV arvutamisel tavaparane
turupraktika.1® LTV naitaja avaldatakse kord aastas koos majandusaasta aruandega.

9 Grupi ulritootlikkuse arvutusse arvestatakse samad Uhingud samadel alustel nagu NOI arvutusse. 2022. 2021. ja 2020.
majandusaastal lahtuti jargmiste Gihingute andmetest OU Inf Sadama 11, OU Sadama 579, SIA Happy Trails, INF Kaldase OU ja INF
Tennisekeskus OU. Uliritootlikkuse arvutuseks kasutatava NOI arvestus on selgitatud eelmises joonealuses viites. Uiiritootlikkuse
arvutamiseks tuleb NOI jagada kinnisvara diglase vaartusega, mis on toodud vastava Uhingu bilansi real "Kinnisvarainvesteeringud”
(liites kokku koikide vastavate Uhingute kinnisvara diglase vaartuse ja jagades Grupi NOI saadud tulemiga). Kuivord SIA Happy Trails
on Lati arilihing, mille majandusaasta aruanne ei ole eesti keeles kattesaadav oleme alljargnevalt esitanud antud thingu kinnisvara

diglased vaartused Uhingu majandusaasta aruannetest kui vajalikud lIahteandmed Grupi Ulritootlikkuse arvutamiseks:
SIA Happy Trails (tuhandetes eurodes) mm 12 kuud 2020

Kinnisvarainvesteeringud (lati keeles: Zemesgabali un 30 090 29 920 30 070
ékas)

10 Grupi LTV arvutusse arvestatakse Grupi kinnisvara arisegmendi operatiivsed tiitariihingud, (st. valja jadvad kinnisvara arisegmendi
lihingud, mis ei ole veel operatiivsed, nagu naiteks 2022. majandusaasta osas OU INF Saue, OU INF, INF Liivalaia, aga ka kinnisvara
arisegmendi sidusettevétjad ning Grupi Ghingud, milles vaib kiill olla kinnisvarainvesteeringuid, kuid mis ei kuulu kinnisvarasegmendi
Uhingute hulka. Kinnisvarasegmendi hulka kuuluvad uhingud on toodud joonisel peatiikis 11.2 ,Grupi struktuur®). 2021. ja 2020.
majandusaastal l&htuti Grupi LTV arvutamisel jargmiste tihingute andmetest OU Inf Sadama 11, OU INF Sadama 579, SIA Happy
Trails, INF Kaldase OU ja INF Tennisekeskus OU, 2022. aastal lisandusid INF Communications OU ja INF Tahesaju 9 OU andmed.
Grupi LTV leidmiseks tuleb summeerida vastavate thingute laenukohustused (leitavad Ghingute majandusaasta aruannetest bilansi
ridade ,Lihiajalised laenukohustised” ja ,Pikaajalised laenukohustised“ summeerimisel) ning jagada saadud tulem vastavate tihingute
kinnisvaraobjektide diglaste vaartuste summaga (leitav Ghingute majandusaasta aruannetest, bilansi rida ,Kinnisvarainvesteeringud®).
Kuivord SIA Happy Trails on Lati arilihing, mille majandusaasta aruanne ei ole eesti keeles kattesaadav oleme alljargnevalt esitanud

antud Uhingu LTV arvutamiseks Uhingu majandusaasta aruannetest parinevad vajaminevad lahteandmed:
SIA Happy Trails (tuhandetes eurodes) 12 kuud 2022 12 kuud 2021 12 kuud 2020

Lihiajalised laenukohustised (lati keeles: Aiznémumi 1111 1111 1111
no kreditiestadém)

Pikaajalised laenukohustised (lati keeles: Aiznémumi 10 463 11574 12 685
no kreditiestadém)

Kinnisvarainvesteeringud (lati keeles: Zemesgabali un 30 090 29 920 30070
€kas)

60



Kéiberentaablus
Kéiberentaablus on puhaskasumi (kasumiaruande rida ,Aruandeaasta kasum®) ja midgitulu suhe.
Valem: Kaiberentaablus (%) = aruandeperioodi kasum / mutgitulu.

Kuni 2022. aastani (kaasa arvatud) tahistas kaiberentaablus puhaskasumi ja brutokasumi suhet. Alates
2023. aastast sh Auditeerimata Vahearuandes, on Emitent muutnud tulemuslikkusnaitaja maaratlust ja
defineerib kaiberentaablust kui puhaskasumi ja midgitulu suhet. Tulemuslikkusnaitaja maaratluse
muutmine on seotud asjaoluga, et Emitent kavandab oma Aktsiate Pakkumist ja noteerimist Borsi Balti
P&hinimekirjas, mistéttu on Emitent uuendanud teatud tulemuslikkusnaitajate maaratlusi tagamaks nende
vastavus avalike ettevbtete puhul laialdasemalt levinud maaratlustele. See omakorda vdimaldab
investoritel saada parem Ullevaade Emitendi finantsseisundist mh voérdlusena teiste juba noteeritud
emitentidega ning aitab valtida investorite eksitamise ohtu, mis tuleneb turustandardist erineva maaratluse
kasutamisega. Emitendi Auditeeritud Finantsaruannetes toodud kaiberentaabluse néitajad on arvutatud kui
puhaskasumi ja brutokasumi suhe, Auditeerimata Vahearuandes on lahtutud uuest maaratlusest ning
kaiberentaablus on arvutatud kui puhaskasumi ja muugitulu suhe. Voérreldavuse huvides on jargnevalt
esitatud kaiberentaabluse naitajad varem kasutatud metoodika ja praegu kasutuses oleva metoodika
kohaselt:

Kaiberentaablus (%) 9 kuud 2023 | 9 kuud 2022 12 kuud 12 kuud 12 kuud
2022 2021 2020

Arvutatud kui puhaskasumi ja 251% 87% 76% 37,2% -40,5%
brutokasumi suhe (kuni 2022)
Arvutatud kui puhaskasumi ja 36,1% 16,0% 9,1% 4.6% -7,6%

mulgitulu suhe (alates 2023)

ROAM

ROA ehk varade tootlus (Return on Assets) on puhaskasumi (kasumiaruande rida ,Aruandeaasta kasum®)
ja Grupi keskmiste varade vaartuse suhe, kus keskmine varade vaartus leitakse kahe viimase
majandusaasta koguvarade summa keskmisena.

Valem ROA (%) = aruandeperioodi kasum / Grupi keskmised varad.

ROA naitab Grupi varade kasutamise efektiivsust puhaskasumi teenimiseks. Kuni 2022. aastani (kaasa
arvatud) tahistas ROA arikasumi (EBIT) ja Grupi keskmiste varade vaartuse suhet. Alates 2023. aastast sh
Auditeerimata Vahearuandes, on Emitent muutnud tulemuslikkusnaitaja maaratlust ja defineerib ROA-d kui
puhaskasumi ja Grupi keskmiste varade vaartuse suhet. Tulemuslikkusnaitaja maaratluse muutmine on
seotud asjaoluga, et Emitent kavandab oma Aktsiate Pakkumist ja noteerimist Borsi Balti P6hinimekirjas,
mistottu on Emitent uuendanud teatud tulemuslikkusnaitajate maaratlusi tagamaks nende vastavus avalike
ettevdtete puhul laialdasemalt levinud maaratlustele. See omakorda véimaldab investoritel saada parem

11 Selguse huvides, kuni 2022. aastani (k.a) avaldas Grupp ka puhasrentaabluse naitajat, mis tahistas brutokasumi ja mulgitulu
suhet. Alates 2023. Aastast on Emitent otsustanud loobuda puhasrentaabluse arvutamisest ja avalikustamisest, kuivérd antud naitaja
ei ole Grupi tegevustulemustele hinnangu andmiseks asjakohane. Emitent kavandab oma Aktsiate Pakkumist ja noteerimist Borsi
Balti Péhinimekirjas, millest tulenevalt on Emitent uuendanud ka teatud tulemuslikkusnaitajate maaratlusi mh ROA, tagamaks nende
vastavus avalike ettevotete puhul laialdasemalt levinud maaratlustele. See omakorda véimaldab investoritel saada parem Ulevaade
Emitendi finantsseisundist mh vérdlusena teiste juba noteeritud emitentidega ning aitab valtida investorite eksitamise ohtu, mis tuleneb
turustandardist erineva maaratluse kasutamisega. Emitendi hinnangul kajastab ROA Grupi tegevustulemusi puhasrentaabluse
asemel tdpsemalt ja tagab parema vdrreldavuse teiste emitentidega.

Selguse ja vorreldavuse huvides on jargnevalt esitatud ajalooliselt kasutuses olnud puhasrentaabluse naitajad nagu need on
avaldatud ka Auditeeritud Finantsaruannetes:

Puhasrentaablus (%) 9 kuud 2023 9 kuud 2022 12 kuud 2022 12 kuud 2021 12 kuud 2020

Brutokasumi ja midgitulu suhe Naitaja Naitaja 12,0% 12,3% 18,7%
avalikustamine = avalikustamine
|Opetati |opetati
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ulevaade Emitendi finantsseisundist mh vordlusena teiste juba noteeritud emitentidega ning aitab valtida
investorite eksitamise ohtu, mis tuleneb turustandardist erineva méaaratluse kasutamisega. Emitendi
Auditeeritud Finantsaruannetes toodud ROA naitajad on arvutatud kui arikasumi (EBIT) ja Grupi keskmiste
varade vaartuse suhe, Auditeerimata Vahearuandes on lahtutud uuest maaratlusest ning ROA on arvutatud
kui puhaskasumi ja Grupi keskmiste varade vaartuse suhe. Vorreldavuse huvides on jargnevalt esitatud
ROA naitajad varem kasutatud metoodika ja praegu kasutuses oleva metoodika kohaselt:

ROA (%) 9 kuud 2023 | 9 kuud 2022 12 kuud 12 kuud 12 kuud
2022 2021 2020

Arvutatud  kui  arikasumi 6,6% 9,2% 10,0% 5,2% 2,9%
(EBIT) ja Grupi keskmiste

varade vaartuse suhe (kuni

2022)

Arvutatud kui puhaskasumi ja 18,8% 8,8% 9,7% 2,4% -2,2%
Grupi  keskmiste varade

vaartuse suhe (alates 2023)

ROE

ROE ehk omakapitali tootlus (Return on Equity) on puhaskasumi (kasumiaruande rida ,Aruandeaasta
kasum®) ja Grupi keskmise omakapitali suhe, kus keskmine omakapital leitakse kahe viimase
majandusaasta omakapitali summa keskmisena.

Valem: ROE = aruandeperioodi kasum / Grupi keskmine omakapital.
ROE naitab ettevottesse investeeritud omakapitali kasutamise efektiivsust.

Kéibekapitali kordaja

Kaibekapitali kordaja (Current Ratio) on kaibevarade ja luhiajaliste kohustiste suhe, mis kajastab Grupi
vOimet katta lUhiajalisi kohustisi kaibevaraga.

Valem: Kaibekapitali kordaja = kaibevarad / lUhiajalised kohustised.

Varasemalt on Grupp sama tulemuslikkusnaitajat avaldanud méiste ,Lhiajaliste kohustiste kattekordaja“
all. Emitent on muutnud alternatiivse tulemuslikkusnaitaja nimetust, kuivord uus nimetus vastab tdpsemalt
naitaja olemusele.

Netovéig
Netovolg Grupi pikaajaliste ja lthiajaliste laenude summa, millest on lahutatud raha ja raha ekvivalendid.

Netovolg (tuhandetes eurodes) = laenukohustised + rendikohustised - raha ja raha ekvivalendid.

Selguse huvides, tulenevalt alates 2022. majandusaastast uue ja tdiendatud IFRS-i rakendamisest (kaasa
arvatud Grupi auditeeritud konsolideeritud finantsaruandes majandusaasta kohta, mis I6ppes 31.
detsembril 2022) arvestatakse antud suhtarvu leidmisel laenude hulka bilansi kirjed laenukohustused ja
rendikohustused nii lUhiajaliste kui ka pikaajaliste kohustuste osas. Varasemates aruannetes kajastusid
antud kohustused Uhel kirjel ,Laenu- ja liisingkohustused®. Netovdlg voimaldab investoritel hinnata Grupi
finantsseisundit ja likviidsust, kuivérd annab llevaate sellest, millises ulatuses suudaks Grupp tasuda kdik
oma vodlakohustused Grupi vaba raha arvelt. Tegu on samuti laialt kasutatava tulemuslikkusnaitajaga, mille
avaldamine vdimaldab investoritel hinnata Grupi finantsseisu turgudel, kus Grupp tegutseb.
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Netovéla ja EBITDA suhe

Netovdla ja EBITDA suhe on suhtarv, mis leitakse netovdla suhtena EBITDA-sse!?,
Netovdla ja EBITDA suhe = Netovolg / EBITDA.

Netovdla ja EBITDA suhe naitab, milline on Grupi voimekus enda laenukohustisi saadud kasumist
teenindada ehk antud naitaja ilmestab mitu aastat kulub netovdla tagasiteenimiseks EBITDA arvel.
Margime, et varasemalt on Grupp arvutanud Netovdla ja EBITDA suhet kui laenukohustiste ja EBITDA
suhet ning viide Auditeeritud Finantsaruannetes, mille kohaselt netovéla ja EBITDA suhe on arvutatud kui
Intressikandvad kohustised-raha/EBITA on ekslik. Alates 2023. aastast sh Auditeerimata Vahearuandes,
on Emitent muutnud tulemuslikkusnaitaja maaratlust ja tulemuslikkusnaitaja arvutatakse netovola ja
EBITDA jagatisena. Tulemuslikkusnaitaja maaratluse muutmine on seotud asjaoluga, et Emitent kavandab
oma Aktsiate Pakkumist ja noteerimist Borsi Balti Péhinimekirjas, mistottu on Emitent uuendanud teatud
tulemuslikkusnaitajate maaratlusi tagamaks nende vastavus avalike ettevotete puhul laialdasemalt levinud
maaratlustele. See omakorda véimaldab investoritel saada parem llevaade Emitendi finantsseisundist mh
vordlusena teiste juba noteeritud emitentidega ning aitab valtida investorite eksitamise ohtu, mis tuleneb
turustandardist erineva maaratluse kasutamisega. Emitendi Auditeeritud Finantsaruannetes toodud
Netovola ja EBITDA suhte naitajad on arvutatud kui laenukohustiste ja EBITDA suhe (st kogu
laenukohustistest ei ole maha arvutatud raha ja raha ekvivalente nagu naeb ette netovdla arvutamise kord).
Auditeerimata Vahearuandes on lahtutud uuest maaratlusest ning tulemuslikkusnaitaja arvutatakse
netovdla ja EBITDA jagatisena. Vorreldavuse huvides on jargnevalt esitatud Netovdla ja EBITDA suhte
naitajad varem kasutatud metoodika ja praegu kasutuses oleva metoodika kohaselt:

Netovola ja EBITDA suhe 9 kuud 2023 | 9 kuud 2022 12 kuud 12 kuud 12 kuud
2022 2021 2020
Arvutatud kui 4.4 3,1 3,5 7.4 6,8

laenukohustiste ja EBITDA
suhe (kuni 2022)
Arvutatud kui netovdla ja 3,4 1,7 3,1 6,4 6,2

EBITDA suhe (alates 2023)

EBITDA marginaal

EBITDA marginaal on EBITDA ja mudgitulu suhe ning naitab kui suur osa Grupi EBITDA-st tekib
protsendina muugitulust.

Valem: EBITDA marginaal (%) = EBITDA / muugitulu.

12 Kuivérd tegu on tulemuslikkusnaitajaga, mis ilmestab mitu aastat kulub netovéla tagasiteenimiseks EBITDA-st, siis antud
tulemuslikkusnaitaja arvutamisel voetakse alati aluseks EBITDA vimase aastase perioodi kohta, mis tdhendab, et vahearuannete
puhul Iahtutakse naitaja arvutamisel viimase nelja kvartali EBITDA-st, mitte konkreetse vahearuande perioodi EBITDA-st. Selguse
huvides Auditeerimata Vahearuandes arvutatud Netovdla ja EBITDA suhte arvutamisel 1ahtuti EBITDA-st perioodil 01.10.2022-
30.09.2023.

63



9. TEGEVUS- JA FINANTSTULEMUSTE ULEVAADE

Jérgnevat peatiikki tuleb lugeda koos Auditeeritud Finantsaruannete ja Auditeerimata Vahearuandega,
sealhulgas nende lisadega. Peatlikk sisaldab tulevikku suunatud avaldusi, millega seonduvad
ebakindlused ja riskid. Grupi tegelikud tulemused voivad kirjeldatust erineda mitmetel péhjustel, muuhulgas
pbhjustel, mida on kirjeldatud peatiikis 3 ,RISKITEGURID"

9.1 Ulevaade

Emitent on varade mahu poolest Uks Baltikumi suurimaid investeeringute valdusettevétjaid, mille Gruppi
kuulub k&esoleva Prospekti kuupdeva seisuga 48 Tutarettevotjat, samuti on Grupp teinud investeeringuid
veel 5 sidus- ja Uhisettevétjasse. Grupi fookus on kolmel peamisel tegevusvaldkonnal, milleks on
energeetika, merelaevandus ja kinnisvara; lisaks on Grupil investeeringud peamisi tegevusvaldkondi
toetavatesse valdkondadesse. 30. septembri 2023 seisuga oli Grupil varasid 1 431 miljoni euro ulatuses.

Emitendi strateegia on leida investeeringutes slinergiat ja ehitada lles hasti toimivaid ja turul olulist
positsiooni omavaid ettevétjaid, eesmargiga saavutada stabiilne ja keskmisest kiirem investeeringute
vaartuse kasv ning mitmekiilgne ja tugeva varabaasi ja rahavooga portfell.

9.2 Grupi drisegmendid

Grupi arisegmendid lahtuvad Grupi peamistest tegevusvaldkondadest ning kdik Gruppi kuuluvad
Tatarettevotjad ning sidus- ja Uhisettevdtjiad on jaotatud arisegmentidesse vastavalt nende
tegevusvaldkonnale. Grupil on kolm peamist tegevusvaldkonda ning lisaks toetavad tegevused, mis on
kajastatud neljandas arisegmendis ,muu‘:

(@) Energeetika, mille moodustavad maagaasi ja elektrienergia kaubandus ja
mudk, maagaasi jaotusteenus, veeldatud maagaasi muuk ja punkerdamine,
surugaasi muik, biometaani tootmine ning paikesest elektrienergia
tootmine;

(b)  Merelaevandus, mis koosneb Emitendi ligi 42% suurusest osalusest
Tallinkis;

(c) Kinnisvara, mille moodustavad hotellid, biroohooned, logistikakeskus ja
muud kinnisvaraobijektid;

(d)  Muu, mille hulka kuuluvad eelkdige ehitus, ravimite ja apteegikaupade
hulgimidk, ehitusmaavarad, trikkimine, taksondus ja muud tegevused.

9.3 Peamised tegurid, mis méjutavad Grupi tegevus- ja finantstulemusi

Kdige olulisemaid tegureid, mis mdjutasid Grupi konsolideeritud tegevus- ja finantstulemusi
finantsaruannetega kaetud perioodil on kirjeldatud allpool:

(@ Vodimalus omandada energiat konkurentsivdimelistel tingimustel

Grupi jaoks tervikuna aga ennekdike energeetika arisegmendi jaoks omab olulist mgju energia hindade
volatiilsus. Viimaste aastate jooksul on nii maagaasi kui ka kuttedlide ja elektrienergia hinnad tugevalt
kéikunud. Ukraina sbjale jargnenud energiakriis kergitas kdikide kutuste ja energia hinda, kuid nildseks
on hinnad globaalse majanduse jahtumise valguses ja alternatiivsete tarneallikate leidmise toel taas
langenud. Grupi energeetika arisegmendis toovad kérged energia hinnad kaasa suurenenud kaibe ja
kaibekapitali vajaduse — nii kasvas Grupi 2022. majandusaasta kaive 2021. aastaga vorreldes 2,6 korda
ulatuses 1 053 712 tuhande euroni ja kdibevara 1,7 korda kasvades 455 440 tuhande euroni.
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Merelaevanduse segmendis mdjutab finantstulemusi ennekdike laevakituste ja soojusenergia ning elektri
(hotellide opereerimise osas) hind, mis on samuti viimastel aastatel olnud volatiilne ning mille taies ulatuses
teenuse I6pphinda edasi kandmine ei ole alati véimalik.

Energia hinna ja kattesaadavuse mdju on vaikseim kinnisvara segmendis ja avaldub ennekdike kdrgemates
soojus- ja elektrienergia hindades, mis kantakse enamuses Ulrnike poolt ega avalda seega otsest mdju
Grupi finantstulemustele.

(b)  Finantseerimise kattesaadavus ja tingimused

Grupi tegevus ja areng toetub lisaks orgaanilisele kasvule ja kasumi reinvesteerimisele olulisel maaral ka
valisfinantseeringutele, millest olulisemad on siiani olnud erinevate Grupi ettevdtete poolt véetud
pangalaenud. Viimaste aastate jooksul on Grupi laenumaht kasvanud, mis on véimaldanud arendada Grupi
aritegevust kiiremini kui vaid omavahendid seda voimaldaksid. 2022. aastal kasvas Grupi laenukohustuste
maht 75 348 tuhande euro vorra, kuid laenude ja omakapitali suhe vahenes 13,7 protsendipunkti vorra.
Siiski on Grupp ka edaspidi olulise maaral séltuv laenufinantseeringute kattesaadavusest Grupile sobivatel
tingimustel. Baasintressimaarade tdus muudab laenukapitali kdigi Grupi Ghingute jaoks kallimaks ning
seega voib tulevikus Grupi laenude ja omakapitali suhe veelgi vaheneda.

(c) Makromajanduslikud arengud

Regionaalse ettevotjana, mis tegutseb avatud turul on Grupi tegevus- ja finantstulemused méjutatud
globaalsetest ja regionaalsetest makromajanduslikest arengutest. Viimastel aastatel on neid enim
mojutanud COVID-19 pandeemia ja sdda Ukrainas, mis on kaasa toonud kiire inflatsiooni (Eestis 2022.
aastal ligi 20%) ja energiakriisi. COVID-19 pandeemia jargne ndudluse taastumine 2022. aastal, Kiirelt
kasvanud CO2 kvoodi hinnad ning séja tdéttu maagaasi impordi katkemine Venemaalt Euroopasse toi
endaga kaasa rekordilised energiahinnad nii Eestis kui kogu Euroopa Liidu majandusruumis. Samas, 2022.
aasta I6pu poole hakkasid nafta ja gaasi hinnad maailmamajanduse kasvuvéljavaadete nérgenemise ja
Euroopas keskmisest soojemaks kujuneva talve méjul alanema, jdudes aasta 16puks Ukraina sbja eelsele
tasemele.13

Prognooside kohaselt jatkub k&esoleval aastal hinnatdus senisest aeglasemas tempos ja jadb 2023. aastal
Eestis alla 10%, jaddes aasta I6pus 4-5% juurde.'* Seda kinnitavad ka viimased naitajad, mille kohaselt
septembris ja oktoobris jai hinnatdus vérreldes eelmise aasta sama perioodiga vastavalt 4,2% ja 5% juurde.
Grupi kasumlikkust ja kasvu valjavaateid mdjutab aga negatiivselt ka Euroopa Keskpanga baasintressi
maarade Kiire tdus. Inflatsiooni ohjeldamiseks on Euroopa Keskpank viimase aasta jooksul téstnud mitmel
korral kiirelt baasintressimaarasid ning kuigi inflatsioon on naitamas vaibumise marke ei saa taiendavaid
intressimaarade tduse tulevikus valistada.'®

COVID piirangute mdju ning globaalsed tarneprobleemid on kull taandunud, kuid kiire hinnakasv Uhes
intressimaarade téusuga on viinud Uleilmse majandusaktiivsuse raugemiseni. 2022. aastal langes Eesti
majandus 1,3% ning Eesti Panga hinnangul jaab Eesti majanduskasv ka 2023. aastal negatiivseks (-2,2%),
kuid jargmiseks 2024. aastaks prognoositakse taas kasvu 1,4%. Registreeritud t66tus kerkib aasta jooksul
tdenaoliselt 7,2%-ni ning palgakasv saab olema 11,5%.16

Ulelildine ostujéu vahenemine, intresside téus ja suurenenud ebakindlus méjutavad oluliselt ndudlust ning
Grupi ettevotete kasvuvaljavaateid ka 2023. aastal.

(d)  Hooajalisus

Grupi aritegevust mdjutab ennekdike merelaevanduse ja energeetika arisegmendis hooajalisus. Suurima
hooajalise mdjuga on Grupi tutarettevotte Eesti Gaasi aritegevus. Eesti Gaasi aritegevuse tulem on

13 Rahandusministeerium. Pressiteade 06.01.2023. Statistikaameti pressiteade 06.01.2023.
14 Eesti Panga veebileht. PROGNOOS. Majandus on visa taastuma. 26.09.2023.

15 Euroopa Keskpanga pressiteade: Rahapoliitilised otsused. 14.09.2023.

16 Eesti Panga veebileht. PROGNOOS. Majandus on visa taastuma. 26.09.2023.
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hooajalises sdltuvuses ilmastikust, kuna turu ndudlus maagaasi ning elektrienergia jarele on suurem talvisel
kitteperioodil aasta esimeses ja viimases kvartalis ning vaiksem soojemal perioodil aasta teises ja
kolmandas kvartalis. Hooajaline, ehkki muu aritegevuse mahtudega vorreldes vaikese mdjuga on ka
taastuvenergia tootmine paikeseelektrijaamades, olles otseselt sbéltuvuses ilmastikust. Biometaani
tootmine ning LNG tarnimine on hooajalisusest pigem vahem mdjutatud, kuivdrd |dpptarbijaks on
aastaringselt stabiilselt toimiv transpordisektor.

Merelaevanduses valjendub hooajalisuse mdju ennekdike reisijateveo valdkonnas, kus kérghooajaks on
soojad suvekuud juunist augustini.

Pikaajalises perspektiivis vbivad toimuvad kliimamuutused Grupi investeeringute tegevuspiirkonnas tuua
endaga kaasa ettearvamatuid muutusi ning sellega seonduvalt jalgib Grupp pikemaajalisi klimamdju
prognoose (naiteks IPCC kliimaraport — The Intergovernmental Panel on Climate Change).

(e) COVID-19 pandeemia

Viimase kolme aasta jooksul on Grupi tegevus- ja finantstulemusi tugevalt méjutanud 2020. aastal alanud
COVID-19 pandeemia. Kdige enam avaldus see mdju merelaevanduse segmendis, kus veomahud
vahenesid ennekoike reisijate aga osalt ka kaubaveosektoris. Pandeemia avaldas mdju ka kinnisvara
arisegmendis, kus Grupi ettevottetel tuli tulla keerulisel ajal vastu Glrnike Girihinnaalanduste palvetele, mis
toi kaasa prognoositust vaiksema Uuritootluse. Sarnaselt kogu llejaanud majandusega mojutas pandeemia
ka teisi Grupi tegevusvaldkondi, mdnevorra vaiksem oli moju energeetikasektorile. Kuigi praeguseks on
pandeemia vahetu mdju taandunud tingis pandeemia olukord mitmed strateegilisi muudatusi Grupi
Uhingute tegevuses, mille méju kestab ka tulevikus.

9.4 Grupi tegevustulemused

Grupp jalgib tegevussegmentide tulemusi ennekdike grupivalise mitgitulu, EBITDA, varade ja kohustuste
ning investeeringute kaudu.

(@  Grupivaline muugitulu

Grupp kajastab mudgitulu siis, kui ta annab kliendile Ule kontrolli kauba véi teenuse Ule. Finantsaruannete
perioodil teenis Grupp mudgitulu kliendilepingutest ja riskimaandamisinstrumentidest. Kliendilepingute
likide 16ikes teenib Grupp maudgitulu kinnisvara rentimisest ja Gdrimisest, maagaasi ja maagaasi
voirguteenuse mudgist, elektrienergia miudgist, ehitus- ja remonditeenuste muugist, veeldatud maagaasi
(LNG) muadugist, surugaasi (CNG) muaugist, muude gaasiga seotud teenuste ja kaupade muugist,
triikitoodetest, taksoteenustest, spordirajatiste kaitusest, maavarade ja ehitusmaterjalide muugist, jae- ja
hulgikaubandusest, tulu teenustest laevareisijatele ning muudest teenustest.

Perioodil 2020-2022 on Grupi miudgitulu kasvanud 2021. ja 2022. aastal pea kaks korda. 2021. aastal
kasvas mudgitulu eelmise, 2020. aasta 208,56 miljonilt eurolt 412,565 miljoni eurole. 2022. aastal oli kasv
veelgi jdulisem ning muugitulu Gletas miljardi euro piiri.

(b) EBITDA

EBITDA naitaja on oluline kdigi Grupi segmentide tegevustulemi hindamiseks. Konsolideeritud baasil on
Grupi EBITDA sarnaselt muigituluga olnud samuti viimase kolme aasta jooksul kasvutrendis, kasvades
2021. aastal 46,444 miljoni euroni vorreldes aasta varasema 35,892 miljoni euroga. 2022. aastal Uletas
Grupi konsolideeritud EBITDA 100 miljoni euro piiri jbudes 120,046 miljoni euroni. Energeetika- ja
kinnisvarasegmendi EBITDA néitajad on esitatud peatiikis 11.4 ,Ulevaade Grupi tegevustest.

(c) Varad

Grupis tervikuna ja ennekdike kinnisvarasegmendis tulenevalt selle valdkonna omaparast on tegevus
tulemuslikkuse hindamisel oluline naitaja Grupi varade vaartuse muutus. Grupi pdhivarade maht tervikuna
on viimase kolme majandusaasta jooksul kasvutrendis, jbudes 2022. aasta 16puks 651,972 miljoni euroni
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vorreldes 2020. aasta 16pu 578,275 miljoni euroga. Energeetika- ja kinnisvarasegmendi varade tadpsem
jaotus on esitatud peatiikis 11.4 ,Ulevaade Grupi tegevustest‘.

9.5 Likviidsus ja kapitaliressursid
(@ Investeeringud

Olles peamiselt keskendunud erinevatesse titar- ja sidusettevdtetesse investeeringute tegemisele hindab
Grupp oma tegevustulemusi ka labi erinevate investeeringute kasumlikkuse ja riskantsuse. Selleks
anallusitakse enne konkreetse investeeringu tegemist antud projekti asjaolusid, riskiasted ja oodatavat
tootlikust. Investeeringu eluea jooksul jalgitakse nende naitajate realiseerumist, kusjuures konkreetsed
jalgitavad naitajad erinevad arisegmentide ja konkreetsete projektide kaupa. Nii naiteks on
kinnisvarasektoris oluliseks naitajaks uuritootlikus ja NOI, energeetikavallas aga energia muugi kogused,
EBITDA ja EBITDA marginaal. Konkreetsete segmentide ja projektide I6ikes on jalgitavaid naitajaid
tapsemalt kirjeldatud peatiikis 11.4 ,Ulevaade Grupi tegevustest®.

(b)  Kaibekapitali aruanne

Emitent on arvamusel, et tema kasutuses olev kaibekapital on piisav tema praeguste vajaduste
rahuldamiseks vahemalt 12 kuu jooksul alates Prospekti kinnitamise kuupaevast. Eelnev hinnang ei séltu
Pakkumise edukast I6puleviimisest.

(c) Kontserni rahastamisallikad ja vblakohustused

30. septembri 2023 seisuga oli Grupil pikaajalisi laenu- ja liisingkohustusi summas 275 392 tuhat eurot,
millest pikaajalised laenukohustused moodustasid 265 806 tuhat eurot ning pikaajalised liisingkohustused
moodustasid 9 586 tuhat eurot. 30. septembri 2023 seisuga oli Grupil lUhiajalisi laenu- ja liisingkohustusi
summas 205 424 tuhat eurot, millest lihiajalised laenukohustused moodustasid 204 468 tuhat eurot ja
lGhiajalised liisingkohustused moodustasid 956 tuhat eurot.

Grupi laenu ja liisingkohustuste kaalutud keskmine intressimaar oli 30. septembri 2023 seisuga oli 5,8%
(sh EURIBOR).

(d)  Finantskovenandid

Grupi Uhingud on sbélminud erinevaid laenu- ja krediidilepinguid, millest mitmed sisaldavad ka
finantskovenante ehk tingimusi, millele Grupi vdi konkreetse laenusaaja teatud finantsnaitajad
laenuperioodi jooksul vastama peavad. Nende rikkumise tagajarjel voivad laenuandjad muuhulgas
kehtestada kérgema intressimaara vdi lepingu erakorraliselt Ules delda. Peamised finantsnaitajad, mille
suhtes Grupi tihingud on kovenante andnud on:

e volateeninduse kattekordaja, mida mdddetakse kvartaalselt vbi kord aastas ning mis séltuvalt
lepingust peab olema keskmiselt vahemikus 1,0-1,4;

e kohustuste suhe tagatisse (inglise keeles: Loan to value ratio), mis sdltuvalt lepingust peab olema
keskmiselt vahemikus 60-75%;

e Likviidsete vahendite ndue, ehk nbue, et laenusaaja likviidsed vahendid (raha kontol) peavad
Uletama teatud piirmaara, séltuvalt lepingust on see keskmiselt laenuandja ja -saaja vahel sdImitud
ja kehtivatest laenulepingutest tulenev kolme kuu laenumaksete summa,;

e Omakapitali suhe (inglise keeles: Equity ratio), ehk Grupi vbi laenusaaja omakapitali suhe
koguvarasse, mis sdltuvalt lepingust peab olema keskmiselt vahemikus 20-40%;

e Vodlakohustuse/EBITDA suhte, mis peab sdltuvalt lepingust ptisima keskmiselt vahemikus 5,0-6,0;

e Luhiajaliste laenude (kuni 12 kuud) osakaal neto kaibekapitalist mis séltuvalt lepingust peab olema
keskmiselt vaiksem kui 75%.
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Grupi hinnangul ei mdjuta Ukski antud kovenant oluliselt Grupi vdi konkreetse laenusaaja tegevust voi
vbimet kasutada laenukapitali ning aset pole leidnud kovenantide rikkumisi, millel oleks Grupi voi
konkreetse laenusaaja tegevusele voi finantsseisule oluline mdju.

(e) Lepingulised kohustused ja tulevased kohustused

Jargnevas tabelis on esitatud teave Grupi lepinguliste finantskohustuste ja nende taitmise tahtaja kohta
30. septembri 2023 seisuga. Lepinguliste kohustuste taitmise tdhtajana on arvestatud kdige varasemat
kuupaeva, mil Grupp vdib olla kohustatud kohustuse taitma:

Tagastamistidhtaeg
Kohustuse liik Alla 1a
0 0

Arvelduskrediit 46 726
Ldhiajalised laenud 147 254 0 0
Pikaajalise laenu llhiajaline osa 10 488 0 0
Investeerimislaen 0 265 806 0
Rendi kohustuse lUhiajaline osa 956 0 0
Rendi kohustuse pikaajaline osa 0 8016 1570

31. detsembri 2022 seisuga jagunesid Grupi pikaajalised vélakohustused jargnevalt:

Valdicond

Kinnisvara 42%
Aritegevus 23%
Gaasi jaotusvork 16%
Optimus 14%
Muu 5%

9.6 Kapitaliinvesteeringud

Varasema finantsteabega hdlmatud perioodil (kui pole méargitud teisiti) on Emitent teinud jargnevaid olulisi
investeeringuid:

2020. aastal:

¢ Tingituna kogu maailma ootamatult tabanud COVID-19 kriisist vahendati ja likati edasi kavandatud
investeeringuid ning Grupi 2020. aasta investeeringud piirdusid kinnisvarasegmendiga, kus
peamiseks investeeringuks kujunesid renoveerimistddd Tallink City Hotelis.

e Oluline arengusuund oli ka Infortari ja Alexela Uhisettevéotte Eesti Biogaas asutamine ning Vinni ja
Tartu biogaasijaamades vajalike seadmete rajamine biogaasi puhastamiseks biometaaniks.

2021. aastal:

e Olles kohanenud COVID-19 kriisiga asus Grupp uuesti aktiivsemalt investeeringuid teostama ning
investeeringute maht kinnisvarasse kasvas 2,1 miljoni euroni.

e  Suurim investeering tehti LNG punkerdamislaeva Optimus. Laeval on 6000 m? veeldatud maagaasi
kandevdime ja seda opereerib Elenger Marine. Laeva ehitust aitas finantseerida OP pank ja toetas
Euroopa Liidu Euroopa Uhendamise Rahastu (CEF — Connecting Europe Facility).

e Mahult teine suurim investeering tehti seoses Tallink Grupi aktsiate teisese pakkumisega, mille
kaigus Emitent investeeris Tallinki tdiendavalt ligi 15 miljonit eurot.

e Energeetika &arisegmendis oli oluliseks investeeringuks panustamine Eesti Biogaasi ning
biometaani tootmisega alustamine Oisus.
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2022. aastal:

e Peamine investeering oli ligi 28 miljoni euro ulatuses kinnisvarasse, kus kdige olulisemaks objektiks
oli Liivalaia 9 buroohoone ehitus.

e Teine oluline investeering oli 10,7 miljoni euro ulatuses Pakrineeme Sadama OU-sse, mis on
Infortari ja Alexela Uhisettevotte, mis 2022. aastal arendas ja ehitas Paldiski LNG terminali kai, mis
2023. aasta kevadel muldi koos selle juurde kuuluva taristu ja sadamakinnistuga AS-ile Eesti
Varude Keskus.

2023. aastal:

e Aasta suurimaks investeeringuks kujunes Eesti Gaasi poolt Lati gaasi jaotusvérku omava Ghingu
Gaso omandamine. Leping selleks sdlmiti teises kvartalis ja tehing viidi 16pule 17. juulil 2023.
Tehingu maht oli 122,2 miljonit eurot (Tehingu kirjeldus ja mdju Grupile on tapsemalt avatud
peatiikkides 10 ,PRO FORMA FINANTSTEAVE" ja 16.1 ,Olulised lepingud” punktis 16.1(e) ,Gaso
aktsiate ostumudugileping®).

e Olulise investeeringuna on Latis pooleli ligikaudu 4 MW paneelide véimsusega paikeseelektrijaama
ehitus. Investeeringu koguvaartus on 2,7 miljonit eurot.

e Grupp on suurendanud oma investeeringut sidusettevotjasse Tallink. Prospekti kuupaeva seisuga
on Emitent ostnud juurde 13 529 538 Tallinki aktsiat tehingute kogumahuga 8 595 558 eurot.

Eelkirjeldatud perioodidel teostatud investeeringute kogusumma oli kokku ligikaudu 250 miljonit eurot.

Prospekti kuupaeva seisuga on Emitendi investeeringute tulevikuplaanis perioodil 2023 — 2025 alljargnevad
projektid kogumahus ligikaudu 110 miljonit eurot:

e Rimi blroo- ja lachoone rajamine (projekti kirjeldus on toodud peatiikis 11.4 ,Ulevaade Grupi
tegevustest® punkti (c) ,Kinnisvara“ alajaotuses ,Arendusprojektid®);

e Tallink Duty Free logistikakeskuse laiendamine (projekti kirjeldus on toodud peatikis 11.4
,Ulevaade Grupi tegevustest* punkti (c) ,Kinnisvara“ alajaotuses ,Arendusprojektid®);

¢ Tallinki tennisekeskuse kinnistu kaubandushoone (DIY store) rajamine (projekti kirjeldus on toodud
peatiikis 11.4 ,Ulevaade Grupi tegevustest” punkti (c) ,Kinnisvara“ alajaotuses ,Arendusprojektid®);

e Hiiu tervisekeskuse rajamine (projekti kirjeldus on toodud peatiikis 11.4 ,Ulevaade Grupi
tegevustest® punkti (c) ,Kinnisvara“ alajaotuses ,Arendusprojektid®);

e Ligikaudu 43,5 MW paneelide vdimsusega paikeseelektrijaamade rajamine Eestis ja Latis (vaata
peatiiki 11.4 ,Ulevaade Grupi tegevustest* punkti (a) ,Energeetika“ alajaotuses ,Energia tootmine*).

Ulalkirjeldatud investeeringute plaanis kirjeldatud projektid on erinevas staadiumis ja véivad muutuda,
samuti otsib Emitent pidevalt oma pdhitegevusena uusi investeerimisvdimalusi.

9.7 Suundumused ja véljavaated

Kéesoleval majandusaastal méjutab Emitendi tegevust ennekdike oluline kapitalikulude kasv, mida
peamiselt iimestab markimisvaarne baasintresside ja EURIBORI tdus.

Eelmisel aastal ja kdesoleva aasta alguses aset leidnud energiakriis mdjutas Emitendi energeetika
arisegmendi arengut ning oluliseks kiisimuseks kujunes energia hankimine Grupile soodsatel tingimustel.
Kaesoleval aastal on energia- ja energiakandjate hinnad pigem langustrendis ja stabiliseerumas, mistéttu
jargneva 12 kuu jooksul energia hankimisega seonduvad kisimused mdjutavad tdenaoliselt Grupi tegevuse
véljavaateid vaiksemal maaral kui varasemalt.

Olulise suundumusena lisaks kapitalikulude kasvule naeme kaesoleval aastal jatkuvat majanduse
jahenemist ja tarbijate ning klientide maksevdime vahenemist. Kérge inflatsiooni tagajarjel kasvavad Grupi
kulutused toormele ja sisenditele ning tduseb ka palgasurve. Valjakutseks kujuneb kérgenenud
sisendhindade edasikandmine I6pptarbijatele ja kasumlikkuse ning kdaibemahtude sailitamine.
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10. PRO FORMA FINANTSTEAVE

10.1  Pro forma finantsteabe koostamise alus ja eesmark

Emitendi auditeerimata pro forma finantsteave (mis on defineeritud allpool) hdlmab (a) auditeerimata pro
forma bilanssi seisuga 31. detsember 2022 (auditeerimata pro forma bilanss); (b) auditeerimata pro
forma kasumiaruannet 31. detsembril 2022 16ppenud majandusaasta kohta (auditeerimata pro forma
kasumiaruanne); ja (c) selgitavaid lisasid (auditeerimata pro forma finantsteave).

Emitendi tutariihing Eesti Gaas s6lmis 14. aprillil 2023 Lati arilhinguga Akciju sabiedriba “Latvijas Gaze”
aktsiate ostumuugilepingu 39 900 000 Gaso aktsia ostuks (Gaso Leping). Sellega omandas Eesti Gaas
100%-lise osaluse Gasos. Tehingu maht oli 122,2 miljonit eurot. Tehing viidi I6pule Lati Konkurentsiameti
loa ja Lati Valitsuselt Gaso kui strateegilise ettevdtja omandamiseks ndusoleku saamise jargselt 17. juulil
2023. Tehingu tapsem kirjeldus on esitatud peatikis 16.1 ,Olulised lepingud®.

Gaso omandamisel on oluline méju Grupi finantstulemustele ning Gaso Lepingu sdlmimise néol on Grupis
toimunud oluline Gldine muudatus Euroopa Parlamendi ja Komisjoni 14. martsi 2019 maaruse nr 2019/980,
millega taiendatakse Prospektimaarust seoses vaartpaberite avalikul pakkumisel voi reguleeritud turul
kauplemisele votmisel avaldatava prospekti vormi, sisu, kontrolli ja kinnitamisega ning millega tunnistatakse
kehtetuks komisjoni maarus (EU) nr 809/2004 (Delegeeritud Mairus) artikkel 1e) ja lisa 1 p 18.4 mdistes.
Seega on Emitent kooskdlas Delegeeritud Maaruse lisaga 20 koostanud kaesoleva pro forma teabe.

Auditeerimata pro forma bilanss seisuga 31. detsember 2022 kajastab hipoteetiliselt Grupi finantsseisundit
nii, nagu oleks Gaso omandamine (Gaso tehing) ning tehinguga otseselt seotud siindmused ja toimingud
toimunud 31. detsembril 2022.

31. detsembril 2022 Idppenud majandusaasta auditeerimata pro forma kasumiaruandes esitatakse
hipoteetiliselt Grupi aritegevuse tulemused nii, nagu oleks Gaso tehing ning Gaso tehinguga otseselt
seotud slindmused ja toimingud toimunud 1. jaanuaril 2022.

Juhime tahelepanu asjaolule, et auditeerimata pro forma finantsteabes sisalduv hipoteetiline
finantsseisund vodi tulemused vdivad erineda Grupi tegelikust finantsseisundist véi tulemustest.

Auditeerimata pro forma finantsteave on koostatud ainult selle lisamiseks Prospekti vastavalt Delegeeritud
Maarusele. Auditeerimata pro forma finantsteave on koostatud vastavalt komisjoni Delegeeritud Maaruse
pdhimdtetele ja sellega seotud Euroopa Vaartpaberiturujarelevalve (inglise keeles European Securities and
Markets Authority; ESMA) suunistele. Auditeerimata pro forma finantsteave ei ole koostatud spetsiaalselt
Ameerika Uhendriikide Vaartpaberi- ja Boérsikomisjoni (SEC) maaruse S-X nduete vdi USA-s
Uldtunnustatud tavade taitmiseks.

KPMG Baltics OU ei ole auditeerimata pro forma finantsteavet auditeerinud, kuid on kajastanud seda oma
aruandes, mis on lisatud kaesolevale dokumendile kooskdlas rahvusvahelise kindlustandvate t66vottude
standardiga ISAE 3420 (Kindlustandvad t66votud aruandluseks prospektis sisalduva pro forma
finantsteabe koostamise kohta).

Grupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne 31. detsembril 2022 16ppenud majandusaasta kohta
on alltoodud tabelites esitatud auditeerimata pro forma finantsteabe koostamise aluseks. Auditeerimata pro
forma finantsteave on koostatud kooskdlas Grupi poolt vastu voetud ja Grupi konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandes kirjeldatud arvestusmeetoditega 31. detsembril 2022 16ppenud
majandusaasta seisuga.

Allpool toodud auditeerimata pro forma finantsteave on koostatud ainult naitlikustamise eesmargil ja oma
olemuse t6ttu esitleb hlipoteetilist olukorda; seetbttu ei kajasta see Grupi tegevuse tegelikke tulemusi voi
finantsseisundit nimetatud kuupaeval voi perioodidel, kui siin kasitletud sindmused ja toimingud oleksid
tegelikult toimunud eeldatavatel kuupaevadel ja selle eesmark ei ole esitada tegevuse tulemusi voi
finantsseisundit mis tahes tulevase kuupaeva voi mis tahes tulevase perioodi kohta.
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Auditeerimata pro forma finantsteavet tuleks analliisida koos Ulejaanud Prospektis toodud teabega,
ennekdike teabega, mis on toodud peatikkides 3 ,RISKITEGURID®, 8 ,FINANTSTEAVE®, 9 ,TEGEVUS-
JA FINANTSTULEMUSTE ULEVAADE, 11 ,PEAMISED TEGEVUSALAD JA TURUD* ning Prospekti
viitelisena lisatud Grupi auditeeritud konsolideeritud finantsaruandes majandusaasta kohta, mis 16ppes 31.
detsembril 2022 (vt tapsemalt peatiikk 16.4 ,Viitelisena esitatud teave®).

Gaso tehingut, mis viidi [6pule 17. juulil 2023, kajastatakse omandamisena (ariihendusena) vastavalt
IFRS-le. Selle tulemusena jaotatakse parast Gaso tehingu I6pule viimist Grupi konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kdikide perioodide kohta kogu ostuhind omandatud
materiaalsele pdhivarale, immateriaalsele varale ja muule varale, samuti vdetud kohustustele ja
tingimuslikele kohustustele, lahtudes nende eeldatavast Giglasest vaartusest omandamise kuupaeva
seisuga, kusjuures summa, mille vorra tuvastatav netovara Uletab ostuhinda kajastatakse koheselt
puhaskasumis, tingimusel, et Gaso tehingu tulemuseks on soodusostu tulu juhtkonna arvutuste kohaselt.
Grupp viis Gaso tehingu ostuanallitsi I6pule Gaso tehingu Idpetamise kuupaevale lahima kuuldpu seisuga.
Omandatud varade ja kohustuste Giglase vaartuse ainuke oluline korrigeerimine on seotud omandatud
materiaalse pdhivara kajastamisega Umberhinnatud summades, mida eelnevalt kajastas Gaso, mis on
ligildhedased oiglasele vaartusele (vt auditeerimata pro forma bilansi lisa 1.5). Sarnaselt sisaldab
auditeerimata pro forma kasumiaruanne taiendavaid amortisatsioonikulusid, mida kajastab Gaso
materiaalse pdhivara puhul umberhindluse mudeli alusel (vt auditeerimata pro forma kasumiaruande lisa
2.5 31. detsembril 2022 16ppenud majandusaasta kohta).

Auditeerimata pro forma finantsteave on esitatud tuhandetes eurodes (EUR).

Pro forma korrigeerimiste eeldusi kasitletakse selgitavates lisades. Auditeerimata pro forma finantsteave
sisaldab pro forma korrigeerimisi, millel on faktiline alus ja mis on otseselt Gaso tehinguga seostatavad.
Lisaks on auditeerimata pro forma kasumiaruande puhul pro forma korrigeerimistel eeldatavasti jatkuv moju
Grupi konsolideeritud tulemustele, valja arvatud soodusostu tulu, mida kajastatakse ks kord Grupi
konsolideeritud kasumiaruandes 31. detsembril 2023 I6ppenud majandusaastal (ja vastavalt ka
Auditeerimata Vahearuandes), kuid millel puudub edasine jatkuv méju Grupi tulemustele. Pro forma
korrigeerimised arvutati olemasoleva teabe ja konkreetsete eelduste pdhjal, mis on Grupi hinnangul
asjaolusid arvestades pohjendatud. Juhtkond usub, et kdigil pro forma korrigeerimistel on faktiline alus. Pro
forma korrigeerimiste aluseks olevaid eeldusi ega sellest tulenevat auditeerimata pro forma finantsteavet
ei ole auditeeritud ega ule vaadatud kooskdlas tUhegi uldtunnustatud auditeerimisstandardiga.
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Tu detes eurodes

VARAD
Kéibevara

Raha ja raha ekvivalendid
Tuletisinstrumendid

Noéuded ostjate vastu

Maksude ettemaksed

Muud néuded

Ettemaksed varude eest

Varud

Kaibevara kokku

Péhivara

Investeeringud sidusettevotetesse

Tuletisinstrumendid ja muud

finantsvarad

Laenud ja muud voélad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pohivara

Immateriaalne vara

olevad

Kasutusdiguse esemeks

varad
Pohivara kokku

VARAD KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Intressikandvad laenud
Rendikohustused

Vélgnevused tarnijatele
Maksukohustused

Lepingulised kohustused
Tuletisinstrumendid

Muud kohustused

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Muud kohustused

Edasilikkunud maksud
Intressikandvad laenud
Rendikohustused

Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital

Aktsiakapital

Muu omakapital
Vahemusosalused

Omandatud ettevotte omakapital
Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU

10.2
AS Infortar
Emitent
Tegelik

Lisa 1.1

60 002
71109

122 006
1 006
114 984
9581
76 752
455 440

296 061
12 866

15736
160 540
147 724

8 853

10192

651 972
1107 412

264 559
1749
19 845
31135
10 169
1667
5099
334 223

18 725
24 890
153 155
7742
204 512
538 735

1985
565 960
732

568 677
1107 412

Pro forma bilanss seisuga 31.12.2022
Pro forma korrigeerimised

Gaso

11678

7771

1778

2199
23 427

299 583
4234
518

304 335
327 762

660
84
6 496

9741
16 981

13 830

20 982

340
35152
52 133

275 629
275 629
327 762

Arvestus-
meetodiga seotud
korrigeerimised

-175714

-175714
-175714

-175714
-175714
-175714

Ariiihendusega
seotud
korrigeerimised
Lisa 1.5

Konsolideeri-
misega seotud
korrigeerimised
Lisal.4

- -53 907
-576 -
-576 -53 907

- 175714

- 175714
-576 121 807

- 4 655
-576 -
-576 4 655

- 63 507

- 63 507
-576 68 162

- 153 560

- -99 915

- 53 645
-576 121 807

Pro forma
bilanss

17 773
71109

129 201
1006
116 762
9582
78 951
424 384

296 061
12 866

15736
160 540
447 307

13 087

10710

956 307
1380691

269 874
1833
25 765
31135
10 169
1667
14 840
355 283

32 555
24 890
237 644
8 082
303171
658 454

1985
719 520
732

722 237
1380691



Auditeerimata pro forma bilansi lisad

1.1. AS Infortar (Emitent)
Emitendi varasem finantsteave on parit Emitendi auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise

aastaaruandest 31. detsembri 2022 seisuga ja 31. detsembril 2022 I6ppenud majandusaasta kohta, mis on
koostatud kooskdlas IFRS-ga, nagu need on valja antud Rahvusvaheline Raamatupidamisstandardite
Noéukogu (IASB) poolt ja vastu véetud Euroopa Liidu poolt ning aruanne on lisatud Prospekti viitelisena (vt
tapsemalt peatikk 16.4 ,Viitelisena esitatud teave®).

1.2. Gaso
Gaso varasem finantsteave on parit Gaso auditeeritud raamatupidamise aastaaruandest 31. detsembri

2022 seisuga ja 31. detsembril 2022 I6ppenud majandusaasta kohta, mis on koostatud kooskélas IFRS-
ga, nagu need on vilja antud Rahvusvaheline Raamatupidamisstandardite Néukogu (IASB) poolt ja vastu
vdetud Euroopa Liidu poolt ning aruanne on lisatud Prospekti viitelisena (vt tdpsemalt peatiikk 16.4
,Viitelisena esitatud teave®).

1.3. Arvestusmeetodiga seotud korrigeerimised
Esitatud korrigeerimised on tehtud Gaso arvestusmeetodite vastavusse viimiseks Grupis praegu

kohaldatavate arvestusmeetoditega. Gaso hooned ja rajatised (sh gaasijaotussiisteem) ning seadmed ja
masinad kajastatakse imberhinnatud summas, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vaartuse
langusest tulenev kahjum (edaspidi Umberhindluse meetod), samas kui Grupp kajastab kogu oma
materiaalse pdhivara soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vaartuse
langusest tulenev kahjum (edaspidi soetusmaksumuse meetod). 175 714 tuhande euro suurune
korrigeerimine korvaldab Umberhindluse arvestusmeetodi mdju tagasiulatuvalt selleks, et materiaalse
pbhivara bilansiline vaartus vastaks Grupi poolt rakendatavale soetusmaksumuse meetodile. Samas
tuhistatakse see korrigeerimine hiljem osana arilhendusega seotud korrigeerimistest, nagu on selgitatud
allpool lisas 1.5.

1.4 Konsolideerimisega seotud korrigeerimised
Korrigeerimine summas 576 tuhat eurot katab Grupi ja Gaso vaheliste vastastikuste saldode kérvaldamist,

mida oleks peetud pro forma mdistes grupisisesteks saldodeks. Vastastikuste tehingute olemuse téttu, kus
tehingud kanduvad Ule (nn pass-through), puuduvad auditeerimata pro forma kasumiaruandes seotud
konsolideerimise elimineerimised.



15 Arilihendusega seotud korrigeerimised
Nende korrigeerimiste eesmark on naitlikustada Grupi poolt Gaso omandamise mdju nii, nagu oleks see
toimunud 31. detsembril 2022. Arilihenduse arvestusmeetodiga seotud korrigeerimised on jargmised:

I

Tasu 122 069
Rahastamisstruktuur:
Sularaha 42 229
Laenukohustused, millest on maha arvatud lepingutasu @,
millest: 79 840
- lGhiajaline osa 5315
- pikaajaline osa 74 525
Kokku 122 069
Soetatud netovara (parast arvestusmeetodiga seotud korrigeerimisi) 99 915
- Materiaalse pbhivaraga seotud korrigeerimised® 175714
Soetatud netovara (parast ariiihendusega seotud korrigeerimisi) 275 629
Mbju pro forma omakapitalile seisuga 31. detsember 2022 ©) -153 621

(@)

(b)

Gaso tehingu finantseerimiseks on Grupp voétnud pangalaenu summas 80 miljonit eurot,
lineaarse aastase pdhiosa tagasimaksegraafikuga 15 aasta jooksul ja hinnangulise
intressimaaraga 6 kuu EURIBOR + marginaal 2,5% ja lepingutasu summas 160 tuhat eurot
(0,2%), mis arvati tulust maha.

Grupp on viinud labi Gaso tehingu ostuanallisi. Alljargnevas tabelis on toodud ostuanallls
Gaso tehingu I6petamise kuupaevale lahima kuuldpu seisuga:

Bilansiline vaartus (sh | Korrigeerimised Oiglane vairtus

imberhindluse meetodi seisuga 31.07.2023
moju seisuga
31.07.2023
Varad kokku 328 231 - 328 231
Kohustused kokku 46 952 - 46 952
Netovara 281 279 - 281 279
Ostuhind - - 122 069
Soodusostu tulu - - 159 210

Juhtkonna hinnangul on Gaso tehingu toimumise ajal Gaso materiaalse pdhivara diglane
vaartus maistlikult ligilihedane Gaso poolt Umberhindluse meetodi kohaselt Umberhinnatud
vaartuses esitatud materiaalse pdhivara bilansilisele vaartusele. Samamoodi oleks Juhtkonna
hinnangul auditeerimata pro forma bilansi koostamisel materiaalse p6hivara diglase vaartus
olnud ligilAhedane Gaso poolt kajastatud materiaalse pdhivara bilansilisele vaartusele
Umberhindluse meetodi kohaselt, s.t 299 583 tuhat eurot, nagu on esitatud auditeerimata pro
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(€)

forma bilansi veerus ,Gaso AS“. Sellega seoses on kaesolevaga tuhistatud lisas 1.3 kirjeldatud
materiaalse poéhivara arvestusmeetodiga seotud korrigeerimine. Seega kajastatakse
auditeerimata pro forma bilansis Gaso materiaalset poéhivara tegelikus Umberhinnatud
bilansilises vaartuses seisuga 31. detsember 2022, nagu Gaso selle esitas.

Gaso netovara omandamist kajastatakse arithendusena, sh omandatud aritegevuse kdigi
varade ja kohustuste tuvastamine ja hindamine diglases vaartuses vastavalt standardile IFRS
3 ,Aritihendused” Gaso iile kontrolli omandamise kuupdeva seisuga. Seega on auditeerimata
pro forma bilansis sisalduvad summad esialgsed. Summa, mille vorra soetatud tuvastatava
netovara bilansiline vaartus Uletab ostuhinda summas 153 621 tuhat eurot, kajastati
auditeerimata pro forma bilansis kogu omakapitali suurenemisena. Sellist Ulejaaki
kajastatakse Grupi puhaskasumis perioodil, mil Gaso tehing viiakse I6pule ja Grupp omandab
kontrolli Gaso Ule s.0. Grupi konsolideeritud kasumiaruandes 31. detsembril 2023 |6ppenud
majandusaastal ja Auditeerimata Vahearuandes. Gaso tehingu Idpetamise kuupaevale lahima
kuuldpu seisuga labi viidud ostuhinna jaotamise pdhjal oleks soodusostu tulu vérdne 159 210
tuhande euroga.

Gaso tehingu I6puleviimisel maksis Grupp tagasi Gaso olemasoleva pangalaenu, kasutades
esmalt dra kogu Gaso AS-i olemasoleva sularahajaagi ja seejarel kattes puudujaagi uue
laenuga. Auditeerimata pro forma bilansis kajastatakse ainult rahastamise puudujaagi
katmiseks vajaliku laenuvdtmise korrigeerimine jargmiselt:

I

Olemasolevate laenude tagasimaksmine, millest:

- lUhiajaline osa -660
- pikaajaline osa -20 982
Olemasolevate laenude tagasimaksed kokku: -21 642

Tagasimaksmise rahastamine:

Sularaha 11678
Uus laen (pikaajaline): 9 964
Kokku: 21 642
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Tuhandetes eurodes

e = Nl

Mudgitulu

Mudgikulu

Noéuded ostjata vastu
Brutokasum
Arikulud
Turunduskulud
Halduskulud

Kinnisvarainvesteeringute
kasum (kahjum)

Muud &ritulud
Muud arikulud
Arikasum (EBIT)

Finantstulud ja -kulud

Kasum sidusettevotetelt
Soodusostu tulu
Muugivalmis
finantsvaradest
tulu (kulu)

saadav

Intressikulud

Varade vaartuse muutus
valisvaluutas

Muud finantstulud ja -
kulud

Maksueelne kasum
Tulumaks

Majandusaasta
puhaskasum

10.3

AS
Infortar
(Emitent)

Tegelik

1053712
-927 127
-48

126 537

-1 408
-17 520
-10 492

2275
-252
99 140

8 157

1952
-8 221
-6

680

101 702
-5 578
96 124

Pro forma korrigeerimised

Gaso AS | Esitusmeetodiga
seotud
korrigeerimised

seotud

51 180 -
-47 625 3138
3555 3138
- -532

- -8 979
1280 -
-6 564 6 373
1729 -
22 -
1751 -
1751 -

Arvestusmeetodiga

korrigeerimised

Pro forma kasumiaruanne perioodiks 01.01.2022-31.12.2022

Ariiihendusega
seotud
korrigeerimised

5210 -5 210
5210 -5 210
513 -513
5723 -5723
- 159 210

- -2 084
5723 151 403
5723 151 403

Pro forma
kasumi-
aruanne

1104 892

971 614
-48
133 230

-1 940
-26 499
-10 492

3555
-443
97 411

8 157
159 210
1952

-10 327

-6

680

257 077
-5 578
251 499



Auditeerimata pro forma kasumiaruande lisad

21 AS Infortar (Emitent)
Emitendi varasem finantsteave on véetud Emitendi auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise

aastaaruandest 31. detsembri 2022 seisuga ja 31. detsembril 2022 I6ppenud majandusaasta kohta, mis on
koostatud kooskdlas IFRS-ga, nagu need on valja antud Rahvusvaheline Raamatupidamisstandardite
Noéukogu (IASB) poolt ja vastu véetud Euroopa Liidu poolt ning aruanne on lisatud Prospekti viitelisena (vt
tapsemalt peatikk 16.4 ,Viitelisena esitatud teave®).

2.2 Gaso
Gaso omandamisel on korduv méju Grupi majandustulemustele. Gaso varasem finantsteave on parit Gaso

auditeeritud raamatupidamise aastaaruandest 31. detsembri 2022 seisuga ja 31. detsembril 2022 I6ppenud
majandusaasta kohta, mis on koostatud kooskdlas IFRS-ga, nagu need on valja antud Rahvusvaheline
Raamatupidamisstandardite Néukogu (IASB) poolt ja vastu voetud Euroopa Liidu poolt ning aruanne on
lisatud Prospekti viitelisena (vt tapsemalt peatikk 16.4 ,Viitelisena esitatud teave®). Kirje ,Mulgikulud®
hélmab Gaso kasumiaruande kirjeid ,Tooraine ja materjal* summas 12 662 tuhat eurot, ,Personalikulud®
summas 22 662 tuhat eurot ja ,Materiaalse pdhivara ja immateriaalse vara kulum ja vaartuse langus®
summas 12 301 tuhat eurot, mida ei saanud erinevate esitusmeetodite kasutamise tdttu otse Grupi
kasumiaruandesse kanda. Esitusmeetodite Uhtlustamiseks tehtud korrigeerimisi on kirjeldatud
auditeerimata pro forma kasumiaruande lisas 2.3.

2.3 Esitusmeetodiga seotud korrigeerimised
Grupp esitab kasumiaruandes oma kulud funktsioonide kaupa, samas kui Gaso esitab kulud vastavalt

nende olemusele. Auditeerimata pro forma kasumiaruandes kulude esitamismeetodi Uhtlustamiseks tehti
jargimised korrigeerimised, et Ghtlustada Gaso kasumiaruande kirjete esitamist Grupi esitusmeetodiga:

Gaso kasumiaruande kirjed:

Tooraine ja | Personalikulud Materiaalse pohivara Muud
materjal jaimmateriaalse vara | tegevuskulud

kulum ja vaartuse
langus

Auditeerimata pro forma kasumiaruandes, mis on esitatud jargmiste kirjete all:

Muugikulud 12 662 18 155 11194 2476 44 487
Turunduskulud - 205 - 327 532
Halduskulud - 4 302 1107 3570 8 979
Muud - - - 191 191

tegevuskulud

Kokku 12 662 22 662 12 301 6564 54189

Sellised korrigeerimised on tehtud olemasolevate andmete ja juhtkonna hinnangute pd&hjal. Need
esitusmeetodi korrigeerimised ei méjuta aruandeperioodi kogukasumit.

2.4 Arvestusmeetodiga seotud korrigeerimised

Esitatud korrigeerimised on tehtud Gaso arvestusmeetodite vastavusse viimiseks Grupis praegu
kohaldatavate arvestusmeetoditega. Gaso hooned ja rajatised (sh gaasijaotussiisteem) ning seadmed ja
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masinad kajastatakse Umberhindluse meetodi alusel, samas kui Grupp kajastab kogu oma materiaalset
pbhivara soetusmaksumuse meetodi alusel. Kirje ,Mudgikulud® korrigeerimistega summas 5 210 tuhat
eurot ja kirje ,Halduskulud“ korrigeerimistega summas 513 tuhat eurot tlhistatakse Umberhindluse
arvestusmeetodi moju tagasiulatuvalt, et materiaalse pohivara kulum vastaks Grupi poolt rakendatavale
soetusmaksumuse meetodile. Samas tiihistatakse see korrigeerimine hiliem osana ariiihendusega seotud
korrigeerimistest, nagu on selgitatud allpool lisas 1.5.

2.5 Ariiihendusega seotud korrigeerimised
Nende korrigeerimiste eesmark on naitlikustada Grupi poolt Gaso omandamise mdju nii, nagu oleks see

toimunud 1. jaanuaril 2022. Arililhendusega seotud korrigeerimised 31. detsembril 2022 I8ppenud
majandusaasta puhaskasumile pro forma mdistes on jargmised:

.| Kokku]

Korrigeerimised:
Taiendavad rahastamiskulud:@ 2084

Umberhindlusega seotud materiaalse
pohivara kulumi osa, mis sisaldub:

- madgikuludes 5210
- halduskuludes 513
Kokku ® 5723
Soodusostu tulu 159 210

(&) Esindab Gaso tehinguga seotud tdiendavate laenude intressikulusid, mis on avaldatud
auditeerimata pro forma bilansi lisas 1.5(a). Gaso omandamise rahalist tasu finantseeritakse
tahtajalise pangalaenuga, mille hinnanguline intressimaar on 6 kuu EURIBOR + marginaal
2,5% ja lepingutasu summas 160 tuhat eurot (0,2%). Intressisumma arvutamisel kasutati
sisemise intressimaara meetodit ja kasutati 6 kuu EURIBORI maarasid, mis kehtisid seisuga
1. jaanuar 2022 ja 1. juuli 2022 ning erinevad 6 kuu EURIBORi maaradest, mis kehtisid
kdesoleva Prospekti kuupdeva seisuga ja tehingu I6puleviimise pdeva seisuga. Korrigeerimise
mdju on korduv, kuid tegelikud kasutatud finantsinstrumendid ja seega intressimaarad voéivad
tehingu I6puleviimisel tulevastel perioodidel muutuda.

(b)  Korrigeerimine, kajastada Gaso materiaalset pdhivara uuesti selle bilansilises vaartuses
Umberhindamise meetodi kohaselt, mida on kirjeldatud auditeerimata pro forma bilansi lisas
1.5(c), mille tulemuseks on amortisatsioonikulude suurenemine. Koos Ulaltoodud lisas 2.4
kirjeldatud korrigeerimised ei mdjuta need korrigeerimised 31. detsembril 2022 I6ppenud
majandusaasta pro forma puhaskasumit.

(c) Omandamist kajastatakse &ritihendusena vastavalt standardile IFRS 3 ,Arilihendused®, nagu
on kirjeldatud auditeerimata pro forma bilansi lisas 1.5. Eeldatav soodusostu tulu, millel
puudub jatkuv méju Grupi tulemustele, kajastatakse auditeerimata pro forma kasumiaruandes.
Nagu on ndidatud auditeerimata pro forma bilansi lisas 1.5, oleks 31. juulil 2023 juhtkonna
poolt 1abi viidud ostuanallisi pdhjal soodusostu tulu voérdne 159 210 tuhande euroga.
Auditeerimata pro forma kasumiaruanne ei kajasta mis tahes eeldatavaid Gaso tehinguga
seotud sunergiast tulenevaid hlvesid, eeldatavaid integreerimise kulusid ja kulude
kokkuhoidu.

Nagu on avalikustatud auditeerimata pro forma bilansi lisas 1.5, maksis Grupp Gaso tehingu
I6puleviimisel tagasi ka Gaso olemasoleva pangalaenu, kasutades kogu Gaso olemasolevat
sularahajaaki ja kattes puudujaagi uue laenuga. Kuna Gaso on 2022. aastal kapitaliseerinud
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suurema osa oma osalusest materiaalses pdhivaras ning vdimalikku mdéju taiendavatele
laenukasutuse kuludele ei ole voimalik usaldusvaarselt kindlaks teha ja eeldatakse, et see on
ebaoluline — auditeerimata pro forma kasumiaruandes ei ole tehtud seonduvate tdiendavate
laenukasutuse kulude korrigeerimisi.

10.4  Soltumatu praktiseerija aruanne pro forma finantsteabe kohta

Séltumatu praktiseerija aruanne pro forma finantsteabe kohta on lisatud Prospektile viitelisena, vaata
peatlikk 16.4 “Viitelisena esitatud teave".
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1. PEAMISED TEGEVUSALAD JA TURUD

111 Grupi ajalugu ja kujunemine

Emitent alustas tegevust 1997.a aastal ning asutati peamise eesmargiga omandada Tallinki
restruktureerimise ja juhatuse valjaostu kaigus markimisvaarne osalus Tallinkis. Emitent registreeriti
aktsiaseltsina Avriregistris 9. aprillil 1997. Kui esimestel tegevusaastatel keskendus Emitent Tallinki
investeeringule, siis aastast 2004 on Emitent tegutsenud ka kinnisvara valdkonnas, millele aastal 2016
lisandus energeetika valdkond. Tanaseks on Emitendil kolm peamist tegevusvaldkonda, milleks on
merelaevandus, kinnisvara ja energeetika ning neile lisanduvad muud toetavad tegevused.

Grupi arengu pohilised verstapostid alates asutamisest on jargmised:
1997 Emitendi asutamine ja investeering Tallinkisse.
2002 Tallinki uue kruiisilaev Romantika liinile tulek.
2004 Tallinki uus kruiisilaev Victoria | liinile tulek. Tallink City Hotel avamine Tallinnas.

2005 Tallinki aktsiate esmane avalik pakkumine, noteerimine ja kauplemisele vétmine Tallinna
barsil.

2006 Tallinki poolt Silja Line’i omandamine ja Tallinki aridega ihendamine. Tallinki uue kruiisilaeva
Galaxy liinile tulek. SuperFast Baltic Sea kolme laeva omandamine Tallinki poolt.

2007 Tallinki uue kiirlaeva Star liinile tulek. Tallink Spa & Conference Hotel avamine Tallinnas.
2008 Tallinki uue kiirlaeva Superstar ja kruiisilaeva Baltic Princess liinile tulek.

2009 Tallinki uue Kkruiisilaeva Baltic Queen liinile tulek. Tallink Express Hotelli avamine ja
kontorihoone ,Jaamaja“ valmimine Tallinnas.

2010 Tallink Hotel Riga avamine Riias.
2015 Tallink logistikakeskuse avamine.
2016 Tallink Tennisekeskuse avamine. 100% osaluse omandamine Eesti Gaasis.

2017 Tallinki uue shuttle-tllpi reisilaeva Megastar liinile tulek. Eesti Gaasi sisenemine Lati turule /
tutarettevdtja SIA Elenger, asutamine Latis.

2018 Eesti Gaasi sisenemine Leedu turule / titarettevotja UAB Elenger asutamine Leedus.

2019 Eesti Gaasi sisenemine Soome turule / titarettevdtja, Oy Elenger asutamine. Tallinki
kontorihoone ,Tulemaja“ valmimine. Nelja paikeseelektrijaama avamine Paikres.

2020 Vinni ja Tartu rohegaasijaama avamine.

2021 Oisu rohegaasijaama avamine. Eesti Gaasi sisenemine Poola turule / titarettevdtja Sp.z.o0.0.
Elenger asutamine. Tallinki aktsiate tdiendav avalik pakkumine. LNG punkerlaeva ,Optimus®
valmimine.

2022 Tahesaju 9 ja Tahesaju 11 omandamine. Saue tee 10, Laagri kinnistu omandamine.
Pakrineeme kai valmimine. Tallinki uue reisilaeva MyStar liinile tulek.

2023 Lati gaasi jaotusvorguettevétja Gaso omandamine. Liivalaia tn 9 arihoone valmimine. Pollu
tn 63 // Sanatooriumi tn 2 tervisemaja valmimine. Pakrineeme LNG haalamiskai miik AS-ile
Eesti Varude Keskus.
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11.2  Grupi struktuur

Kéesoleva Prospekti kuupdeval on Emitendi Grupi juriidiline struktuur jargmine:

AS INFORTAR

Kinnisvara
AS Eest] Gaas (100%) QU INF Sadama 1l (100%) CUEY ba Maa (100%) teralaey,
) B ngineering (00%) ! o h Merelaevandus
ik ( e nedily \ Happy Trails (100%) ) Ehitus (100%) S Printon (1008 o Tl
Gaso (100%) pp (42%)
. R Ol Elenger AT T (8 U CardPlus 15 subsidiaries and
Y Elenger (10CF Marin E L INF Sadama579 (1000, L1 INF Ehit 3 M (608 o

- e OU Parnt OLNINF Livalaia _— OU Lasnama
Ll ey, Paikesepark | (8C%) 100% UL Lt ik Spardikeskus (10CK
. ay L Parm CLVINF L EMG n ; OU Eestl

WY TR iikesepark 2 (BO% Tahesaju 9 (100%) Karjaarid (60%) 5 HLT. Valwita (1005 Biogaas ¢

SIA Elenger ol Pamu OO INF O EM . R
Partners (B0%) Paik park 3 (B0% Communications (100%) Kuniv Liiv (100 il : I\I\ ‘_}:I.I\I.”.: I‘:I.-I-
A U Kuusalu Biogaas (100%)
| la OU Parnu o @ - DT e [(E A P prhs
Marupe (100% Pakeseparkd (B0%) OO INF Kaldase (100% saslab (100 Tallnk Takso (6% U Cistl Biogaas (6
SIA Solar Elengerspzoo O INE a i T — OO Pakrineeme
laine (100%) 100% Tennisekeskus (100%) inurgad YUY sadama (509)

U EG Biofond (100%) 1A Solar Nica (100%) (1 INF Saue (90%) (1 Farmatar (B0 Ol Balti Gaas (100
Infortar Marin: 1A Elenger ST o EEE
s N 1 INF Mustakivi (100% ) Medlifort {1 Vara HTG (5

01 INF (1005 OU Vana-Posti

Kinnisvara (50%)

Roosaga on tahistatud Grupi segmendiaruandluses energeetika segmenti kuuluvad thingud, sinisega
kinnisvara segmenti kuuluvad Uhingud, kollasega muu segmenti kuuluvad arithingud ning rohelisega
merelaevanduse segmenti kuuluvad aridhingud.

11.3  Grupi liikkmed

Kaesoleva Prospekti kuupaeval kuulub Emitendi Gruppi 48 Tutarettevdtjat. Lisaks on Grupil investeeringud
5 sidus- ja Uhisettevottesse, milles Grupile kuulub 20-50% suurune osalus.

Jargnevalt on esitatud Grupi Tutarettevdtjate ja sidus- ja Ghisettevotete andmed koos iga Uhingu tegevusala

kirjelduse, asukohariigi ja Emitendi voi Grupi liikme osaluse suurusega protsentides Uhingu registreeritud
aktsia- vdi osakapitalist:

Tegevusala vastavalt

Registri tegevusalade Osaluse
Registrikood riilk klassifikaatorile suurus (%) Segment
. . Gaasimuik 100%
L AS Eesti Gaas 10178905 Eesti magistraalvérkude kaudu (Emitent) Energeetika
Maagaasi llekanne ja 100%
2. Gaasivork AS 12503841 Eesti jaotus maagaasivorgu . Energeetika
(Eesti Gaas)
kaudu
Maagaasi Ulekanne ja 0 . Energeetika
3. AS ,Gaso” 40203108921 Lati jaotus maagaasivérgu 100% (Eesti
Gaas)
kaudu
. Tahke-, vedel- ja o
4. Elenger Marine 14793530 Eesti gaaskutuse jms toodete lOO.A’ AS Energeetika
ou LT Eesti Gaas
hulgimadk
Osathing Parnu . Muu elektrienergia 80%
5 Paikesepark 1 14494632 Eest tootmine (sh biomassist) = (Eesti Gaas)  Energeetika
Osathing Parnu . Muu elektrienergia 80%
6 Paikesepark 2 14497659 Eest tootmine (sh biomassist) = (Eesti Gaas)  Energeetika
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Nr.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Osatihing Parnu
Paikesepark 3
Osalihing Parnu
Paikesepark 4
UAB Elenger
Elenger sp.z.0.0.

SIA Elenger
Marine

SIA Elenger
OY Elenger

SIA Solar Nica

SIA Elenger
Partners

SIA Solar Marupe

SIA Solar Olaine

Infortar Marine
Limited

Osalhing Gaslab
OU EG Biofond

Eesti Biogaas OU

OU INF

OU INF Sadama
11

OU INF Sadama
579

OU Inf Mustakivi
OU INF Kaldase

OU INF
Tennisekeskus

OU INF Liivalaia

Registrikood

14497843

14507984

304911434

0000931475

40203348184

40203080354

2957149-9

40003826460

40203422472

40203405186

40203370522

HE411840

14686923

11504910

14754903

16689386

10893520

11021554

11096411

11096753

11096813

10858267

Registri

riik
Eesti

Eesti

Leedu

Poola
Lati

Lati

Soome

Lati

Lati

Lati

Lati

Kipros

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Tegevusala vastavalt
tegevusalade
klassifikaatorile

Muu elektrienergia
tootmine (sh biomassist)
Muu elektrienergia
tootmine (sh biomassist)
Elektrienergia muik,
Gaasimuik
magistraalvérkude kaudu
Gaasimuuk
magistraalvérkude kaudu
Mere- ja rannikuvedude
veetransport
Gaasikaubandus trasside
kaudu
Tahke-, vedel- ja
gaaskutuse jms toodete
hulgimauk

Elektrienergia tootmine

Peakontori tegevus

Elektrienergia tootmine

Elektrienergia tootmine

Kaubavedu merel ja
rannavetes

Muu teimimine ja analtis

Valdusfirmade tegevus

Arindustamine jm
juhtimisalane ndustamine

Enda voi renditud
kinnisvara udrile andmine
ja kaitus
Enda voi renditud
kinnisvara udrile andmine
ja kaitus
Enda voi renditud
kinnisvara udrile andmine
ja kaitus
Hoonestusprojektide
arendus
Enda voi renditud
kinnisvara udrile andmine
ja kaitus
Enda voi renditud
kinnisvara udrile andmine
ja kaitus
Hoonestusprojektide
arendus
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Osaluse
suurus (%)

80%
(Eesti Gaas)
80%
(Eesti Gaas)

100%
(Eesti Gaas)

100%
(Eesti Gaas)
100%
(Eesti Gaas)
100% (
Eesti Gaas)

100%
(Eesti Gaas)

100%
(Eesti Gaas)
80%
(Eesti Gaas)
100%
(SIA Elenger
Partners)
100%
(SIA Elenger
Partners)
100%
(Emitent)
100%
(OU INF
Engineering)
100%
(Emitent)
50%
(OUEG
Biofond)

100%
(Emitent)

100%
(Emitent)

100%
(Emitent)

100%
(Emitent)

100%
(Emitent)
100%
(Emitent)

100%
(Emitent)

Segment

Energeetika
Energeetika

Energeetika

Energeetika
Energeetika

Energeetika

Energeetika

Energeetika

Energeetika

Energeetika

Energeetika

Energeetika

Energeetika

Energeetika

Energeetika

Kinnisvara

Kinnisvara

Kinnisvara

Kinnisvara

Kinnisvara

Kinnisvara

Kinnisvara



Nr.

29. SIA Happy Trails

OU INF Tahesaju

30. 9
31. OU INF Saue
EMG Karjaarid
32. ouU
33, ou El\/_I_G Kuiv
Liiv
34, OU Aianurga

35.  OU Inf Ehitus OU

36. Inf Infra OU
37. OU INF
Engineering

38. AS EG Ehitus

39. Farmatar OU
40. OU Medifort
a1 OU Lasnamae

Spordikeskus
OU INF

42. Communications
43, Aktsiaselts Vaba
Maa
a4 Akts_laselts
Printon

45.  OU CardPlus VM

Aktsiaselts H.T.

46. Valuuta
Aktsiaselts
47 Gastrolink
Aktsiaselts Tallink
48.
Takso

Registrikood

50003654411

16568263

16297657

14273374

11306794

11946695

16218639

16421809

16568470

11097051

14918262

14990265

14083277

14469060

10359877

10671126

12981210

10182858

11176280

11425524

Registri

riik

Lati

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Tegevusala vastavalt
tegevusalade
klassifikaatorile

Enda voi renditud
kinnisvara Uirile andmine
ja kaitus
Valdusfirmade tegevus

Enda voi renditud
kinnisvara turileandmine
ja kaitus
Kruusa- ja liivakarjaaride
tegevus; savi ja kaoliini
kaevandamine
Mujal liigitamata muude
mittemetalsetest
mineraalidest toodete
tootmine
Soddakultuuri- ja
heintaimekasvatus jm
Uheaastaste
pollukultuuride kasvatus

Elamute ja
mitteeluhoonete ehitus

Silla- ja tunneliehitus

Valdusfirmade tegevus

Vee-, gaasi- ja
kanalisatsioonitrasside
ehitus
Ravimite ja muude
apteegikaupade
hulgimadk
Rendi- ja
hooldusteenused

Spordirajatiste kaitus

Muijal liigitamata
infoalane tegevus
Perioodikavaljaannete,
arikataloogide,
reklaammaterjalide,
ariblankettide jm
kontoritarvete trikkimine

Raamatute triikkimine

Arindustamine jm
juhtimisalane ndustamine
Muud muijal liigitamata
I6bustus- ja vaba aja
tegevused

Portselani ja
klaastoodete hulgimuuk

Taksovedu
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Osaluse
suurus (%)

100%
(Emitent)

100%
(Emitent)

90%
(Emitent)

60%
(OU INF
Engineering)
100%
(EMG
Karjaarid
o0)

100%
(Emitent)

85% (OU
INF
Engineering)
51%
(OU Inf
Ehitus)
100%
(Emitent)
100% (OU
INF
Engineering)

80%
(Emitent)

100%
(Emitent)
100%
(Emitent)
100%
(Emitent)

100%
(Emitent)

100%
(aktsiaselts
Vaba Maa)

60%
(aktsiaselts
Vaba Maa)

100%
(Emitent)

100%
(Emitent)
66%
(Emitent)

Segment

Kinnisvara

Kinnisvara

Kinnisvara

Muu

Muu

Muu

Muu

Muu

Muu

Muu

Muu

Muu

Muu

Muu

Muu

Muu

Muu

Muu

Muu

Muu



Tegevusala vastavalt
Registri tegevusalade Osaluse

Nr. Registrikood riik klassifikaatorile suurus (%) Segment

Muud muijal liigitamata

Osalihing 100%

49. Taxitech 14629457 Eesti flngntsteenuste (Emitent) Muu
abitegevusalad
Aktsiaselts Tallink . Saitjate vedu merel ja 42% Mere-
50. Grupp?’ 10238429 Eest rannavetes (Emitent) laevandus
. Enda voi renditud
Osalhing Vara . _— e . 50%
51. HTG 10235684 Eesti klnmsvar_a ut_J_rlle andmine (Emitent) Kinnisvara
ja kaitus
. Enda v&i renditud o
52. vana-Posti 12804258 Eesti  kinnisvara tidrile andmine 50% -
Kinnisvara OU ja Kaitus (Emitent) Kinnisvara
Pakrineeme . Enda kinnisvara ost ja 50% .
53. Sadama OU 11162912 Eesti miitik (Emitent) Energeetika

11.4  Ulevaade Grupi tegevustest
(&) Energeetika

Uldised mérkused

Energeetika arisegmendi moodustavad energia muik (maagaasi ja elektrienergia kaubandus ja muuk),
energia infrastruktuur (maagaasi jaotusteenus, veeldatud maagaasi milk ja punkerdamine, surugaasi
madk) ja energia tootmine (biometaani tootmine ning paikesest elektrienergia tootmine).

Energeetika arisegmendi 2022. majandusaasta muugitulu oli 1 014 miljonit eurot, EBITDA 114 miljonit eurot
ja EBITDA marginaal 11,3% (2021: madgitulu 381 miljonit eurot, EBITDA 37 miljonit eurot, EBITDA
marginaal 9,6%, 2020: muugitulu 182 miljonit eurot, EBITDA 27 miljonit eurot, EBITDA marginaal 15,0%).
Energeetika arisegmendi EBITDA marginaal tdusis 2022. majandusaastal 13 EUR/MWh (2021: 2,2
EUR/MWHh). Ajalooliselt on energeetika arisegmendi EBITDA marginaal olnud vahemikus 2-5 EUR/MWh.
31. detsembri 2022 seisuga oli energeetika arisegmendi varade vaartus 640 miljonit eurot (31. detsembri
2021 seisuga 407 miljonit eurot, 31. detsembri 2020 seisuga 196 miljonit eurot). 31. detsembri 2022 seisuga
moodustasid energeetika arisegmendi varad Grupi varade kogumahust 53%.18

Energeetika arisegmendi 2023. majandusaasta esimese liheksa kuu muugitulu oli 708 miljonit eurot,
EBITDA 99 miljonit eurot ja EBITDA marginaal 14,0% (2022. majandusaastal samal perioodil: muugitulu
584 miljonit eurot, EBITDA 104 miljonit eurot ja EBITDA marginaal 17,8%).

Emitent omandas 100% osaluse Eesti Gaasis 2016. aastal. Energeetika arisegmendi EBITDA on Iabi
aastate muutunud jargmiselt - 2016: 12 miljonit eurot, 2017: 11 miljonit eurot, 2018: 10 miljonit eurot, 2019:
20 miljonit eurot, 2020: 27 miljonit eurot, 2021: 37 miljonit eurot, 2022: 114 miljonit eurot.1®

Kaesolevas peatulkis esitatud energeetika arisegmendi 2020. — 2022. majandusaastate finantsnaitajad ei
sisalda Eesti Gaasi poolt 17. juulil 2023 omandatud Lati gaasi jaotusvérguettevdtja Gaso finantsnaitajaid.
Energeetika arisegmendi 2023. majandusaasta esimese Uheksa kuu tulemustes on Gaso numbrid
kajastatud bilansis 31. juuli 2023 seisuga ja kasumiaruandes 31. augusti 2023 seisuga.

7 Tallinki kontserni kuulus 30. septembri 2023 seisuga omakorda 45 tiitarettevétjat.

18 Segmendi osakaal kogu Grupi varadest on arvutatud Emitendi segmendiaruandluses vélja toodud vastava segmendi varade
jagamisel kogu Grupi varade mahuga, millele on lisatud grupisisesed elimineerimised.

19 2016. — 2018. majandusaastate EBITDA sisaldab tksnes Eesti Gaasi EBITDA-d.
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Energia mlitik

Grupi 2022. majandusaasta mugitulu energia mudgist oli 955,7 miljonit eurot, EBITDA? 104,6 miljonit
eurot ja EBITDA marginaal 10,9% (2021: mudgitulu 315,6 miljonit eurot, EBITDA 24,8 miljonit eurot,
EBITDA marginaal 7,9%, 2020: mudgitulu 133,9 miljonit eurot, EBITDA 19,3 miljonit eurot, EBITDA
marginaal 14,4%). Grupi energia miiligi osaks on maagaasi ja elektrienergia kaubandus ja midk.2!

Emitendi tltarettevotja Eesti Gaas on (ks juhtivaid maagaasi miidjaid Balti riikides ja Soomes. Grupp
alustas maagaasi miuki Latis 2017. aastal, Leedus 2018. aastal ja Soomes 2019. aastal. Grupp jatkab
tegevuse laiendamist uutele geograafilistele turgudele ning alustas 2022. aasta I6pus muugitegevust
Poolas. 30. septembri 2023 seisuga oli Grupil Gle 38 000 maagaasi kliendi. Grupi poolt 2022. aastal
mutdud maagaasi osakaal kogu maagaasi tarbimisest oli Balti riikides ja Soomes 14,4% ning Poolas 0%
ning 2023. aasta esimese Uheksa kuuga mildud maagaasi osakaal kogu maagaasi tarbimisest Balti
riikides ja Soomes 24,5%.22 Kaesoleval ajal kdivad ettevalmistused maagaasiga kauplemise alustamiseks
Saksamaa gaasiborsil Trading Hub Europe. Valisturgudel tegutseb Grupp kaubamargi Elenger all.

Lisaks maagaasile mitb Grupp Eestis ja Latis elektrienergiat ning alustas 2022. aasta I6pus elektrienergia
muiki ka Leedus. 30. septembri 2023 seisuga oli Grupil Gle 12 000 elektrienergia kliendi. Grupp ostab
klientidele miidava elektrienergia valdavas osas NordPool elektribdrsilt, kuid on sélminud ka kahepoolseid
lepinguid elektrienergia ostmiseks otse elektrienergia tootjatelt. Lisaks toodetakse osa Klientidele
mutdavast elektrienergiast Grupi Eestis asuvate paikeseelektrijaamade poolt.

Grupp muls 2022. aastal kokku 8,1 TWh energiat (2021: 11,4 TWh, 2020: 8,1 TWh, 2019: 4,3 TWh, 2018:
4,9 TWh, 2017: 4,7 TWh). 2022. aasta energia muugist moodustas miuk Eestis 31%, muuk Latis 9%, muuik
Leedus 5%, milk Soomes 31% ja hulgimtik 24%. 30. septembri 2023 seisuga on Grupp 2023. aastal
muinud 10,9 TWh energiat, millest 16% moodustas muik Eestis (2022. aastal samal perioodil 5,5 TWh).

Soomes, Leedus ja Poolas miuilakse energiat peamiselt t66stus- ja ariklientidele ning teistele
energiakauplejatele. Eestis ja Latis on lisaks fokusseeritud muligile kodutarbijatele?3. 30. septembri 2023
seisuga oli Grupil Eestis ligikaudu 42 000 kodutarbijast klienti ja Latis ligikaudu 2 000 kodutarbijast klienti.
Maagaasi miuki Lati kodutarbijatele alustati 2023. aasta 2. kvartalis kui Lati maagaasi jaeturg konkurentsile
avati. 2022. majandusaastal moodustas maagaasi miuk Eesti kodutarbijatele 6,3% Grupi poolt mutdud
maagaasi kogusest (2021: 4,9%, 2020: 6,7%).

Venemaa poolt 2022. aasta veebruaris Ukraina vastu alustatud taiemahuline sdda ja sellest tingitud arev
julgeolekuolukord t6i kaasa ebakindluse gaasi varustuskindluses ja energia hindade markimisvaarse téusu.
See on omakorda toonud kaasa markimisvaarse languse regiooni gaasi tarbimises.

Alljargnevas tabelis on toodud Balti riikide, Soome ja Poola maagaasi tarbimine perioodil 2016 — 2022.24

20 Energeetika arisegmendi Gldkulud ja &risegmendi sisesed miligid ei ole jaotatud energeetika arisegmendi osaks oleva kolme
tegevusliini vahel.

2l Grupp muiib maagaasi ka veeldatud maagaasi ja surugaasi kujul. Viidatud kujul maagaasi milk ei kajastu energia mudgi
tulemustes, vaid energia infrastruktuuri tulemustes.

22 Grupi turuosa arvutuse aluseks olevad Balti rikide ja Soome maagaasi tarbimismahud pdhinevad vastavate riikide
susteemihaldurite andmetel, mis on kattesaadavad: https://dashboard.elering.ee/et/gas-
system/volume?interval=minute&period=years&start=2023-01-01T05:00:00.000Z&end=2024-01-01T04:59:59.999Z (Eesti),
https://www.conexus.lv/physical-flows?custom_punkti0%5B%5D=61Z-LVG-000012-T&pa_dienam=0&date_from=2023-05-
0l&date_to=2023-05-29&custom_submit=Generate+report (L&ti), https://www.ambergrid.lt/en/for-clients/open-data/650 (Leedu),
https://gasgrid.fi/wp-content/uploads/Gas-consumption-in-Finland-4_2023.xIsx (Soome).

2 Maagaasi osas loetakse kodutarbijaks tarbijad, kes tarbivad maagaasi kodumajapidamises.

2 Andmed pdhinevad Eurostati statistikal, mis on kattesaadav:
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/NRG_CB_GASM__custom_5146609/default/table?lang=en. Eurostati poolt
avalikustatav teave vétab Grupi hinnangul arvesse kogu riigipdhiselt 1abi kdinud maagaasi kogust (kaasa arvatud naiteks hulgimik,
LNG vérguvalised lahendused jms). Vastavate riikide slisteemihaldurite poolt avalikustatav maagaasi tarbimise info, mis on véetud
aluseks Grupi turuosa arvutamisel, kajastab I6pptarbijatele miiidava maagaasi kogust.
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(Twh) 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
44 43 46 43 42 43 31

Balti riigid
Soome 27 25 28 27 26 26 14
Poola 188 202 207 212 220 235 194

Balti riikide ja Soome gaasivérgud on ajalooliselt Ghenduses olnud Uksnes Venemaa gaasivérguga ning
peamiseks maagaasi tarneallikaks on olnud Venemaa. Alates 2020. aastast on Balti riikide ja Soome
gaasivorgud omavahel Uhendatud Eesti ja Soome vahelise llekandevdrgu Balticconnector kaudu. Alates
2022. aasta kevadel Leedu ja Poola vahelise gaasi Ulekandevdrgu GIPL-i kaivitamist on Balti riikide ja
Soome gaasivorgud lisaks Venemaa gaasivorgule ihenduses ka Euroopa gaasivorguga.

Venemaa poolt 2022. aasta veebruaris Ukraina vastu alustatud tdiemahuline sbéda ja sellest tingitud arev
julgeolekuolukord on kaasa toonud Balti riikide ja Soome piirkonna, aga ka laiemalt kogu Euroopa Liidu
gaasi tarneahelate taieliku muutuse. Maagaasi import Venemaalt moodustas 2021. aastal kogu Euroopa
Liidu maagaasi impordist 41%, langedes 2022. aasta teisel poolaastal 11% peale. Samas kui LNG import
Euroopa Liitu moodustas 2022. aasta teisel poolaastal 37%, mis on markimisvaarne tdus vorreldes 2021.
aasta 20% osakaaluga.?®> Varasemalt Balti riikide ja Soome piirkonna alternatiivseks tarneallikaks olnud
LNG terminalid on asendanud maagaasi tarned Venemaalt. 2014. aasta 16pus t66d alustanud Klaipéda
LNG terminalile Leedus on lisandunud 2015. aasta |8pus t66d alustanud Swinouj$cie LNG terminal Poolas,
2022. aasta keskel kaivitunud Hamina LNG terminal Soomes ja 2023. aasta alguses kaivitunud Inkoo LNG
terminal Soomes. Piirkonna gaasituru oluliseks osaks on ka In€ukalns’i maa-alune gaasihoidla Latis, mille
maht on ligikaudu 24 TWh.28 Poola gaasituru oluliseks osaks on gaasihoidlad GSF Kawerna, UGS
Wierzchowice ja GSF Sanok, mille kdesoleval ajal t66s olevad mahud on vastavalt ligikaudu 9,8 TWh,
14,8 TWh ja 13.0 TWh.?”

Euroopa Liidu maagaasi impordi allikad ja nende muutus perioodil 1. jaanuarist 2021 Kkuni
1. oktoobrini 2023 on toodud jargmisel joonisel.?8

% Andmed maagaasi ja LNG impordi osakaalude kohta parinevad Bruegel dataset kodulehelt, mis on kéattesaadav:
https://www.bruegel.org/dataset/european-natural-gas-imports

2 Andmed Inéukalns’i maa-aluses gaasihoidla mahu kohta périnevad AS-i ,Conexus Baltic Grid” kodulehelt, mis on kattesaadav:
https://www.conexus.lv/information-about-storage

27 Andmed GSF Kawerna, UGS Wierzchowice ja GSF Sanok gaasihoidlate mahu kohta parinevad Gas Storage Poland Sp. z o. o.
kodulehelt, mis on kattesaadav: https://ipi.gasstoragepoland.pl/en/menu-en/transparency-template/?page=operational-
data/operational-data/operational-data/

28 Andmed périnevad Bruegel dataset kodulehelt, mis on kattesaadav: https://www.bruegel.org/dataset/european-natural-gas-imports
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Nadalased maagaasi impordi kogused Euroopa Liidus paritolu jargi, 2021-2023
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Alljargneval joonisel on toodud Euroopa gaasihinna TTF indeksi ja Brent toornafta hinnad perioodil 2014 —
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Gaasi Ulekandevdrguettevétjad sulgesid 8. oktoobril 2023 Eesti ja Soome vahelise gaasi Ulekandetoru
Balticconnectori seoses lekkekahtlusega ning alustasid uuringuid kahjustuse tuvastamiseks. Kuni vajalike
parandustddde teostamiseni on maagaasi edastamine Balticconnectori kaudu peatatud. Esmaste
hinnangute kohaselt vdtab parandustédde teostamine vahemalt viis kuud ning kdige varasem
Balticconnectori uuesti kaivitamise aeg on 2024. aasta aprilli alguses. Seega toimub 2023/2024. aasta

2 Andmed périnevad Refinitiv andmebaasist (lepingulistele kasutajatele kattesaadav: https://www.refinitiv.com/en). Hinnad on
esitatud alumise kittevaartuse pdhjal. Brent toornafta hind (EUR/MWh) on esitatud lIahtudes eeldusest, et Brent toornafta kittevaartus
on 1,699 MWh/bbl. Tulevikutehingute hinnad on toodud 28. september 2023 seisuga.
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talvel Soome turu varustamine maagaasiga Inkoo ja Hamina LNG terminalide kaudu ning maagaasi
edastamine Eestist Soome ega Soomest Eestisse ei ole vdimalik.

Ajalooliselt on Grupp valdava osa klientidele miiiidavast maagaasist importinud Venemaalt ning see jatkus
kuni 2022. majandusaasta | kvartali 16puni. Parast Venemaa poolt Ukraina vastu tdiemahulise sdja
alustamist on Grupp senised maagaasi tarneahelad taielikult imberkorraldanud ning viinud need veeldatud
maagaasi pohiseks. Grupp ostab veeldatud maagaasi erinevatelt Laane tarnijatelt (nt Equinor ASA, Total
Gas & Power Ltd, Vitol SA, Glencore International AG), kellega on sdlmitud raamlepingud. Tarnitav
veeldatud maagaas on peamiselt Ameerika Uhendriikide ja Norra paritolu. Prospekti kuupéeva seisuga on
Grupp s6lminud kokkulepped 2023. majandusaastal kokku 18 gaasilaeva toomiseks — viis tarnet Klaipéda
LNG terminali Leedus ning 13 tarnet Inkoo LNG terminali Soomes. 2023. majandusaastal toodud
gaasilaevade keskmine tarnekogus laeva kohta on ligikaudu 950 GWh. Eesti Gaas impordib 2023.
majandusaastal hinnanguliselt kolmandiku Soome ja Balti piirkonda saabuvast maagaasist. Prospekti
kuupaeva seisuga on Grupp reserveerinud Inkoo LNG terminali véimsuse 13 gaasilaeva ja Klaipéda LNG
terminali vdimsuse kahe gaasilaeva toomiseks 2024. majandusaastal ning omandanud Klaipéda LNG
terminali vdimsuse 2025. — 2032. aastatel iga-aastaselt 3 TWh ehk kolme gaasilaeva toomiseks ja 2033. —
2044. aastatel iga-aastaselt 4 TWh ehk nelja gaasilaeva toomiseks. Sobivate turutingimuste korral kasutab
Grupp ka voéimalust hoiustada maagaasi gaasihoidlates Latis ja Poolas.

Lisaks veeldatud maagaasi importimisele regiooni LNG terminalide kaudu (mis véimaldavad veeldatud
maagaasi taasgaasistamist ja gaasivorkude kaudu edastamist) ning selle miimise oma klientidele kaupleb
Grupp gaasiga ka GET Baltic gaasiborsil, aga ka kahepoolsete tehingute alusel teiste Balti riikides ja
Soomes tegutsevate energiakauplejatega.

Grupp néeb, et lahiaastatel on véimalik jatkata energia midgimahtude kasvu. Energia mudgimaht 2023.
majandusaastal Uletab 2021. majandusaasta energia miuilgimahtu. Grupi eesmargiks on jatkata
lahiaastatel mutgimahtude kasvu sarnaselt Grupi varasemate aastate mitgimahtude kasvule, sailitades
Grupi energia maudgi kasumlikkus. Grupi energia madgimaht on 18bi aastate kasvanud tulenevalt Grupi
sisenemisest uutele geograafilistele turgudele ning spetsialiseerunud energiakaubanduse Uksuse (mis
muuhulgas tegeleb ka energia hinnariskide maandamisega) loomisest. Grupi eesmargiks on jatkata kasvu
Iabi sisenemise Poola turule ning Iabi turupositsiooni tugevdamise Soomes ja Ballti riikides. Eesti Gaas on
seadnud eesmargiks jargneva kolme-nelja aastaga mahte kahekordistada ja jbuda aastas 20 TWh energia
mudgini.

Energia infrastruktuur

Grupi energia infrastruktuuri 2022. majandusaasta EBITDASC oli 10,2 miljonit eurot (2021: 12,5 miljonit
eurot, 2020: 9,2 miljonit eurot). Grupi energia infrastruktuuri osaks on maagaasi jaotusteenus, veeldatud
maagaasi muuk ja punkerdamine ning surugaasi muuk. Grupi energia infrastruktuuri 2020. - 2022.
majandusaastate EBITDA ei sisalda Eesti Gaasi poolt 17. juulil 2023 omandatud Gaso vastavate perioodide
EBITDA-d.

Grupi eesmark on saavutada energia infrastruktuuri osas 2/3 kdrgem normaliseeritud EBITDA kui 2022.
majandusaastal (ilma Gaso EBITDA-d ja alates 19. juulist 2023 Konkurentsiameti poolt gaasi
jaotusvérguteenuse hinna kooskdlastamisel rakendatavat 6,29%-st kaalutud keskmist kapitali hinda
arvestamata), taastada Gaso EBITDA 2022. aasta energiakriisi eelsel tasemel ning sailitada Grupi energia
infrastruktuuri osaks olevate maagaasi jaotusvérguettevétjate Gaasivork ja Gaso reguleeritud vara vaartus
senisel tasemel.

30 Energeetika arisegmendi Gldkulud ja &risegmendi sisesed miiligid ei ole jaotatud energeetika arisegmendi osaks oleva kolme
tegevusliini vahel.
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- Maagaasi jaotusteenus Eestis

Eesti Gaasi tutarettevotja Gaasivork on Eesti suurim gaasi jaotusvorguettevdtja.3t Gaasivork opereerib
ligikaudu 1573 km gaasi jaotusvorgu torustikku ning jaotusvérguga on liitunud ligikaudu 44 000 klienti.

Vastavalt maagaasiseadusele vastutab vorguettevétja tema omandis vdi valduses oleva vorgu toimimise
ja korrasoleku eest ning on kohustatud arendama vorku selliselt, et oleks tagatud tema vérgupiirkonnas
olevate tarbijapaigaldiste vdrku Uhendamine. Lisaks kohalduvad Gaasivdrgule kui elutdhtsa teenuse
osutajale tdiendavad hadaolukorra seadusest tulenevad nduded.

Klientidele osutatava vérguteenuse hind on reguleeritud, s.t vérguteenuse hinnakujundus lahtub maagaasi
seaduses ja Konkurentsiameti poolt véljatdétatud vérguteenuse hinna arvutamise Uhtses metoodikas
toodud pdhimobtetest, ning see tuleb kooskdlastada Konkurentsiametiga. Maagaasiseaduse ja
Konkurentsiameti metoodika kohaselt Iahtub vérguteenuse hinnakujundus kulupéhisusest ja pdhjendatud
tulukusest, kusjuures péhjendatud tulukuse arvutamise aluseks on ettevdtja investeeritud kapital ja
kaalutud keskmise kapitali hind.

Alates 1. oktoobrist 2023 on Gaasivorgu vorguteenuse hind 8,241 eurot/MWh ning alates
4. detsembrist 2023 12,139 eurot/MWh. Gaasivorgu reguleeritud vara3? vaartus on 31. detsembri 2022
seisuga 59,3 miljonit eurot (31. detsembri 2021 seisuga 59,3 miljonit eurot, 31. detsembri 2020 seisuga
53,7 miljonit eurot). Alates 19.juulist 2023 rakendab Konkurentsiamet vorguteenuse hinna
kooskdlastamisel gaasi jaotusvérguettevotjate osas 6,29%-st kaalutud keskmist kapitali hinda (varasemalt
kohaldatud 4,60% asemel).

Eesti Gaasi konsolideerimisgrupi 2022. majandusaasta mudgitulu vérguteenuse osutamisest oli 24,3
miljonit eurot ja EBITDA 5,0 miljonit eurot (2021: midgitulu 30,6 miljonit eurot, EBITDA 8,8 miljonit eurot,
2020: muugitulu 23,3 miljonit eurot, EBITDA 5,4 miljonit eurot).

- Maagaasi jaotusteenus Létis

Eesti Gaasi poolt 17. juulil 2023 omandatud Gaso on ainus gaasi jaotusvérguettevdtja Latis. Gaso opereerib
ligikaudu 5420 km gaasi jaotusvérgu torustikku ning jaotusvérguga on liitunud ligikaudu 376 000 klienti.
2022. majandusaastal edastati gaasi jaotusvorgu kaudu klientidele 8,6 TWh maagaasi (2021.
majandusaastal 12,4 TWh). Gaso tegutseb gaasi jaotusvorguettevdtjana Lati Kommunaalteenuste Ameti
(Iati keeles Sabiedrisko pakalpojumu reguléSanas komisija) poolt valja antud tegevusloa nr E34003 alusel,
mis kehtib kuni 6. detsembrini 2037. Tegevusloa kohaselt on Gaso vérgupiirkonnaks kogu Lati.

Vastavalt Lati energiaseadusele vastutab Gaso gaasi jaotusvdrgu toimimise, korrasoleku ja ohutuse ning
gaasi jaotusvorgu juhtimise ja arendamise eest. Gaso on kohustatud tagama pikaajalise véimekuse gaasi
jaotusvdrgu kaudu maagaasi edastamiseks vastavalt maagaasi néudlusele. Gaso on elutdhtsa teenuse
osutajaks Latis.

Klientidele osutatava vorguteenuse hind on reguleeritud, s.t vérguteenuse hinnakujundus lahtub LA&ti
energiaseaduses ja Lati Kommunaalteenuste Ameti poolt valjatdéotatud gaasi jaotusvérguteenuse hinna
arvutamise metoodikas toodud pohimétetest, ning see allub Lati Kommunaalteenuste Ameti kontrollile.
Metoodika kohaselt [8htub hinnakujundus kulup&hisusest ja pdhjendatud tulukusest, kusjuures
pdhjendatud tulukuse aluseks on ettevdtja investeeritud kapital ja kaalutud keskmine kapitali hind. Lubatud
mutgitulu leidmiseks liidetakse péhjendatud tulukusele reguleeritud vara amortisatsioon ning lubatud
tegevuskulud (sh Latis kohalduva kinnisvaramaksu kulu), lahutatakse efektiivsuseesmarkide pdhine kulude
vahenemine ning teostatakse vajadusel korrektsioon (mis voéib olla nii positivne kui negatiivne)

31 Allikas: https://iwww.konkurentsiamet.ee/et/elekter-maagaas/maagaas/valdkonna-tutvustus.
32 Reguleeritud varana kasitletakse vérguteenuse osutamiseks vajalikku pdhivara ja kaibekapitali.
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kajastamaks kavandatud ja tegeliku muugitulu ning kavandatud ja tegelike tegevuskulude erinevust
eelmisel tariifi- ja/voi regulatsiooniperioodil.

Latis kohaldub reguleeritud hinna kooskdlastamisel regulatsiooniperiood (reeglina 2- kuni 5-aastane
ajavahemik; Gaso kaimasolev regulatsiooniperiood on ajavahemik 1. juulist 2021  kuni
31. detsembrini 2025) ning tariifiperiood (reeglina kalendriaasta), kusjuures osad hinnakujunduse
komponendid vaadatakse (le igal tariifiperioodil ning osad hinnakujunduse komponendid on fikseeritud
kogu regulatsiooniperioodiks (naiteks reguleeritud vara vaartus ja kaalutud keskmine kapitali hind). Lati
Kommunaalteenuste Ameti poolt kooskélastatud Gaso vorguteenuse hind koosneb pisi- ja muutuvtasust
ning erinevatele tarbijagruppidele kohalduvad erinevad hinnad.

Gaso reguleeritud vara vaartus on 1. juuli 2021 seisuga 283,7 miljonit eurot. Reguleeritud varana
kasitletakse vorguteenuse osutamiseks vajalikku pdhivara ning selle vaartust regulatsiooniperioodi sees ei
muudeta.

Alates 20. augustist 2020 rakendab L&ti Kommunaalteenuste Amet gaasi jaotusvorguteenuse hinna
kooskélastamisel 2,65% kaalutud keskmist kapitali hinda (maksueelne reaalhinna pdhine, s.t inflatsiooniga
mitte arvestav). Lati Kommunaalteenuste Amet vottis 1. septembril 2022 vastu kaalutud keskmise kapitali
hinna arvutamise metoodika muudatused, mille tulemusel kohaldatakse jargmisel regulatsiooniperioodil,
s.0 alates 1. jaanuarist 2026 nominaalset kaalutud keskmise kapitali hinda (senise maksueelses
reaalvaartuses valjendatud kaalutud keskmise kapitali hinna asemel).

Gaso 2022. majandusaasta mudgitulu oli 52,5 miljonit eurot ja EBITDA 10,6 miljonit eurot (2021: madgitulu
59,2 miljonit eurot, EBITDA 24,0 miljonit eurot, 2020: muugitulu 50,4 miljonit eurot, EBITDA 20,9 miljonit
eurot).

2022. majandusaasta EBITDA langus vorreldes 2021. majandusaasta EBITDA-ga tulenes eelkdige
jaotusvorgu kaudu edastatud maagaasi koguse olulisest vahenemisest (mis péhjustas EBITDA languse 5,5
miljoni euro ulatuses) ning erakordselt kdrgetest maagaasi hindadest (mis pohjustas EBITDA languse 6,7
miljoni euro ulatuses). Lati Kommunaalteenuste Amet vbttis 29. augustil 2022 vastu gaasi
jaotusvérguteenuse hinna arvutamise metoodika muudatused, mis vbimaldavad edaspidi gaasi
hinnamuutuste moju taielikku arvestamist gaasi vorguteenuse hinnas. Alates 1. jaanuarist 2023 jéustunud
Gaso vorguteenuse hind arvestab inflatsiooni tottu kulubaasis toimunud muutuste ja jaotusvdrgu kaudu
edastava maagaasi koguse vahenemisega ning kompenseerib suures ulatuses 2022. majandusaasta
vaiksema tulukuse.

- Veeldatud maagaasi miiiik ja punkerdamine

Veeldatud maagaasi muumise ja punkerdamisteenuse osutamisega tegeleb Eesti Gaasi tutarettevdtja
Elenger Marine OU. Veeldatud maagaasi kasutatakse peamiselt laevakitusena ent selle
kasutusvdimalused seonduvad ka voérguvaliste veeldatud maagaasi jaamade lahendustega, mis on
suunatud ariklientidele, kelle tarbimiskohad asuvad véljaspool maagaasi jaotusvérgu teeninduspiirkonda
vOi milleni maagaasi jaotusvérgu rajamine oleks majanduslikult ebaotstarbekas.

Grupp alustas veeldatud maagaasi tarnimise ja laevadele punkerdamisteenuse osutamist 2017. aastal.
Punkerdamisteenuse osutamiseks on kasutatud veeldatud maagaasi laevadele tarnimiseks veok-laev
punkerdamislahendust, s.t veeldatud maagaas tarniti sadamatesse veokitega veetavatel Elenger Marine
OU-le kuuluvatel poolhaagistel. Elenger Marine OU omab kokku iiheksat poolhaagist. Elenger Marine OU
peamiseks kliendiks on sellise teenuse osas olnud Tallink, kelle uued reisiparviaevad Megastar ja MyStar
on rajatud kasutama esmase laevakitusena veeldatud maagaasi, omades ka alternatiivsete laevakutuste
kasutamise vdimekust. Grupp on laevandussektori klientidele laev-laev tllpi punkerdamisteenuste
osutamiseks omandanud ka punkerdamislaeva Optimus. Laeva ehitas Emitendi tellimusel Damen
Shipyards oma Hiina tehases (Damen Yichang Shipyard) ning see valmis ning alustas opereerimist 2021.
aasta novembris. Laev on 1A jaaklassiga, selle pikkus on 97,51 meetrit ning selle mahutid ja pumbad
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vbimaldavad uUhekorraga tarnida kuni 6000 ms veeldatud maagaasi. Punkerdamislaev Optimus v6imaldab
Grupil pakkuda veeldatud maagaasi otsetarneid laevalt laevale kas sadamas vdi mistahes sobivas
ankurdamiskohas Soome lahel ja sellega kiilgnevates Laanemere piirkondades.

Venemaa poolt 2022. aasta veebruaris Ukraina vastu alustatud taiemahulise sdja ja sellest tingitud areva
julgeolekuolukorraga kaasnenud energia hindade markimisvaarse tdusu tulemusel vahenes alates 2022.
teisest poolest Ladnemere piirkonna laevandussektori klientide huvi veeldatud maagaasi laevakiitusena
kasutamise vastu, eelkdige alternatiivsete laevakituste hinnaeeliste téttu. Tagamaks punkerdamislaeva
Optimus voimalikult efektiivse opereerimise jatkumise andis Grupp laeva tahtajalise prahtimislepingu alusel
kolmandast isikust operaatori kasutusse. Sellega seoses ei osuta Grupp ajutiselt ka laev-laev tuupi
punkerdamisteenuseid. Soltuvalt turuolukorrast kavandab Grupp laev-laev tllpi punkerdamisteenuste
osutamise taastada. Kaesolevaks ajaks on juba taastatud veok-laev tilpi teenuste osutamine.

Grupp on alates 2019. aastast alustanud ariklientidele Eestis, Latis ja Leedus ka vorguvaliste veeldatud
maagaasi jaamade lahenduste pakkumist. Lahenduse sisuks on valjaspool maagaasi vérgupiirkonda
asuvatele toostusettevotetele veokitega veetavate poolhaagistega veeldatud maagaasi tarnimine ning selle
taasgaasistamise teenuse osutamine.

- Surugaasi miiiik

Grupi tutarettevdtja Eesti Gaas omab ja opereerib tanklate arvult Eesti ht suurimat surugaasi tanklate
vorgustikku®3, mis koosneb 11 gaasi jaotusvorguga Uhendatud surugaasi tanklast, mille kaudu midakse
surugaasi mootorsodidukite kitusena kasutamiseks. Surugaas tdhendab, et gaas on kokkusurutud ja
tavalisest gaasist suurema roéhu all. Surugaasi on véimalik valmistada nii maagaasist kui biometaanist.
Biometaan on esimene Eesti oma mootorsdiduki kiitus, mida toodetakse biolagunevatest jaatmetest,
reoveest ja reoveesettest, pdllumajandusliku paritoluga jadatmetest ning biomassist. Grupi surugaasi
tanklates mutakse surugaasi, mis on Uksnes biometaani pdhine, ja surugaasi, mis koosneb maagaasi ja
biometaani segust. Valdav osa Grupi surugaasi tanklates miiidavast surugaasist on biometaani pdhine.
Biometaani ostetakse Grupi sidusettevdtjatelt, kes tegelevad biometaani tootmisega.

Biometaani muaidk mootorsdiduki  kitusena annab olulise panuse transpordisektoris seatud
klimaeesmarkide saavutamisse. Eestil on kohustus 2030. aastaks saavutada 14% taastuvenergia osakaal
transpordisektoris tarbitud energiakogusest.

Lisaks surugaasi muugist saadavale tulule teenib Grupp tulu ka biometaani transpordisektoris tarbimisse
andmise téendite mudgist.

Energia tootmine

Grupi energia tootmise 2022. majandusaasta EBITDA3* oli 1,4 miljonit eurot (2021: 0,4 miljonit eurot, 2020:
0,3 miljonit eurot). Grupi energia tootmise osaks on biometaani tootmine (Iabi 50% osaluse omamise OU-
s Eesti Biogaas) ja paikesest elektrienergia tootmine. Kuivdrd OU Eesti Biogaas ei ole Emitendi kontrolli all
ning osalus kajastub Emitendi Finantsaruannetes kapitaliosaluse meetodil, siis OU Eesti Biogaas ja selle
tutarettevétjate finantstulemusi Emitendi Finantsaruannetesse ei konsolideerita ning Grupi energia tootmise
EBITDA ei sisalda OU Eesti Biogaas EBITDA-d.

Grupp naeb taastuvenergias kasvupotentsiaali. Grupp plaanib jatkata investeeringuid biometaani
tootmisesse ja paikesest elektrienergia tootmisesse. Grupil on 8-likmeline arendustiim, kes tegeleb
taastuvenergia projektide arendamise ja elluviimisega. Lisaks biometaani tootmisega ja paikesest

33 Allikas: http://baltibiometaan.ee/metaankutused/.
34 Energeetika arisegmendi Gldkulud ja &risegmendi sisesed milgid ei ole jaotatud energeetika arisegmendi osaks oleva kolme
tegevusliini vahel.
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elektrienergia tootmisega seotud eesmarkidele tegeleb arendustim ka muude taastuvenergia
arendusprojektide (energiasalvestus, tuulepargid) kaardistamise ja vbimalike investeeringute hindamisega.

- Biometaani tootmine

Emitendi tutarettevétia OU EG Biofond omab 50% osalust OU-s Eesti Biogaas, mis omakorda omab
erinevaid osalusi biogaasijaamasid omavates iihingutes ning on Eesti suurim biometaani tootja. Ulejaanud
50% osalus OU-s Eesti Biogaas kuulub AS-ile Alexela. OU Eesti Biogaas suhtes séImitud osanike lepingu
kohta vaata peatiiki 16 ,TAIENDAV TEAVE* punkti 16.1 ,Olulised lepingud®.

Biogaasijaama kompleksid rajati algselt biogaasist elektri- ja soojusenergia koostootmiseks, kuid tdnaseks
toodetakse biogaasist biometaani. Vinni ja Tartu biogaasijaamades rajati vajalikud seadmed biogaasi
puhastamiseks biometaaniks 2020. aastal, Oisu biogaasijaamas 2021. aastal. Biogaasijaamades kasutatav
membraanpuhastustehnoloogia tagab vahemalt 98% metaani sisalduse ning selliselt on vdimalik toodetud
biometaani kasutada kdikjal, kus kasutatakse maagaasi, naiteks anda biometaani maagaasi vorku voi
kasutada mootorsdiduki kiitusena surugaasiautodes. OU Eesti Biogaas iga biometaanijaama
tootmisvdimsus on 36 GWh aastas, seega on OU Eesti Biogaas biometaanijaamade tootmisvéimsus kokku
108 GWh aastas. 2022. aastal toodeti Eestis kokku 168,3 GWh biometaanis®, sellest 94,4 GWh toodeti
OU Eesti Biogaas titarettevétjate poolt.

Grupp plaanib jatkata investeeringuid biometaani tootmisesse kas vdimalike uute omandamiste voi uute
biometaanijaamade rajamise kaudu.

- Paéikesest elektrienergia tootmine

Grupi esimesed paikeseelektrijaamad valmisid 2019. aastal koostéds Parnu linnale kuuluva OU-ga
PAIKRE. Eesti Gaasil on 80% osalus neljas titarettevétjas (Osauhing Parnu Paikesepark 1, Osalhing
Parnu Paikesepark 2, Osalihing Parnu Paikesepark 3 ja Osatlihing Parnu Paikesepark 4), mis omavad ja
opereerivad kokku 4,7 MW paneelide vdimsusega paikeseelektrijaamasid (Parnu paikeseelektrijaamad).
Parnu paikeseelektrijaamade toodang miliakse Eesti Gaasile, kes miilib selle edasi klientidele. OU-ga
PAIKRE sélmitud osanike lepingu kohta vaata peatiki 16 ,TAIENDAV TEAVE®“ punkti 16.1 ,Olulised
lepingud®.

Grupp alustas 2019. aastal Eestis paikeseenergia lahenduste pakkumist &riklientidele, mille raames
projekteeritakse ja ehitatakse kliendi kinnistule paikeseelektrijaam ning opereeritakse ja hooldatakse seda.
30. septembri 2023 seisuga on Grupi poolt klientide kinnistutele rajatud paikeseelektrijaamade paneelide
vdimsus kokku 2,7 MW.

30. septembri 2023 seisuga on kdigi Grupi paikeseelektrijaamade paneelide voimsus kokku ligikaudu 7,4
MW. Lisaks elektrienergia muugist saadavale tulule saab Grupp teatud paikeseelektrijaamade poolt vorku
antud voi otseliini kaudu edastatud elektrienergialt taastuvenergia toetust ning kaupleb toodetud
elektrienergia osas valjastatud taastuvenergia paritolutunnistustega.

Grupi strateegia naeb ette taastuvenergia tootmise osakaalu suurendamist Grupi energeetika
arisegmendis. Grupil on mitmed arendusprojektid tdiendavate paikeseelektrijaamade rajamiseks Eestis ja
Latis, milliste osas teeb Grupp investeerimisotsuse vajalike ettevalmistustddde I6puleviimisel. Prospekti
kuupaeva seisuga on pooleli ligikaudu 4 MW paneelide voimsusega paikeseelektrijaama ehitus Latis, mille
eeldatav valmimise aeg on 2024. aasta teine kvartal, ning ettevalmistddd on kdimas lahiaastatel tdiendavalt
ligikaudu 43,5 MW paneelide véimsusega paikeseelektrijaamade rajamiseks — 2024. aastal ligikaudu 6 MW
vbimsusega paikeseelektrijaama rajamiseks Eestis ja kokku ligikkaudu 9 MW vdimsusega
paikeseelekirijaamade rajamiseks Latis ning 2025. aastal ligikaudu 28 MW vdimsusega

% Allikas: https://elering.ee/biometaani-paritolutunnistused
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paikeseelektrijaama rajamiseks Eestis. Arendusprojektide osas tehakse investeerimisotsus sobivate
turutingimuste korral parast vajalike ettevalmistustédde I16puleviimist.

(b)  Merelaevandus

Emitendile kuulub ligi 42%-line osalus Tallinkis, mis moodustas 31. detsembri 2022 seisuga Grupi varade
kogumahust 24%.36 Emitent on Tallinki suurim aktsionar. Tallinki kontsern on Euroopa laevandusettevéte,
mis pakub minikruiisi-, reisijateveo- ja ro-ro-kaubaveoteenuseid Laanemere pdhjaosas. Kontsern pakub
oma teenuseid kaubamarkide Tallink ja Silja Line all Eesti, Soome, Rootsi ja Lati vahelistel laevaliinidel.
Prospekti kuupdeva seisuga on Tallinki kontserni laevastikus on 15 alust: kruiisilaevad, ropax-tudpi
kiirlaevad ja ro-ro-tlilipi kaubalaevad. Lisaks opereerib kontsern kolme kvaliteethotelli Tallinna kesklinnas
ja uht Riias ning Burger Kingi frantsiisi omanikuna Balti riikides 20 selle kiirtoiduketi restorani Eestis, Latis
ja Leedus. Kontserni tutarettevotja Tallink Duty Free on rahvusvaheline reisikaubandusettevéte, millel on
mitu laevadel ja maismaal asuvat kauplust ning kontserni koduturgudel jdudsalt tegevust laiendav e-pood.

Tallinki sihturud on lisaks Eestile, Lati, Soome ja Rootsi.

Kuivérd Emitendile kuulub Tallinkis vahemusosalus, ei ole Tallink Emitendi kontrolli all ning Tallinki osalus
kajastub Emitendi Finantsaruannetes kapitaliosaluse meetodil ehk Tallinki finantstulemusi Emitendi
Finantsaruannetesse ei konsolideerita. Tallinki suhtes sélmitud osanike lepingu kohta vaata peatiki 16
,TAIENDAV TEAVE* punkti 16.1 ,Olulised lepingud*.

(¢) Kinnisvara

Uldised mérkused

Grupi kinnisvara segmendi moodustab 12 objektist koosnev kinnisvaraportfell, mis jaguneb nelja
valdkonda: hotellid, buroohooned ja “stock office” tutpi arihooned, logistikakeskus ning muu kinnisvara.
Opereeritava kinnisvara hulka kuulub kolm hotelli Tallinnas ning Uks Riias, kolm biroohoonet ja kaks “stock
office” tilpi arihoonet Tallinnas, logistikakeskus Maardus, tennisekeskus Lasnamael ning perearstikeskus
Nommel. Portfellis olevate kinnisvaraobjektide netopind kokku on 100 760 m2.

Olemasoleva kinnisvaraportfelli ajalooline areng, m?

Grupp (voi teatud juhtudel Grupi sidusettevétja) omab opereeritava kinnisvara hulka kuuluvaid kinnistuid,
mis tervikuna voi millel asuvad hooned véi hoonetes asuvad ruumid on antud Grupi, Tallink grupi ning
kolmandate isikute kasutusse. Enamus kinnisvaraobjektidest on 100% valja Glritud. 71%
kinnisvaraportfellist on Gdritud Tallink grupile, 2% Eesti Gaasile, 14% muudele Grupi thingutele ning 13%
kolmandatest isikutest tirnikele. Utirilepingute kaalutud keskmine kestus (weighted average lease term -

% Segmendi osakaal kogu Grupi varadest on arvutatud Emitendi segmendiaruandluses vélja toodud vastava segmendi varade
jagamisel kogu Grupi varade mahuga, millele on lisatud grupisisesed elimineerimised. Laevanduse segmendi puhul on aluseks vbetud
bilansiline osaluse vaartus.
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WALT) seisuga 30. september 2023 on ca 6,1 aastat, sh hotellide segmendis 6,1 aastat, bliroohoonete
segmendis 4,9 aastat, logistikakeskuse puhul 10,3 aastat ja muu kinnisvara segmendis 4,2 aastat.

Kinnisvara segmendi 2022. majandusaasta Giritulu oli 14,6 miljonit eurot (2021: 12,7 miljonit eurot, 2020:
11,8 miljonit eurot), EBITDA 11,3 miljonit eurot (2021: 11,8 miljonit eurot, 2020: 10,3 miljonit eurot),
korrigeeritud NOI 13,5 miljonit eurot (2021: 12,3 miljonit eurot, 2020: 11,6 miljonit eurot), ja
kinnisvarainvesteeringute bilansiline maht seisuga 31.detsember 2022 160,540 miljonit eurot (31.
detsember 2021: 146,741 miljonit eurot, 31. detsember 2020: 140,802 miljonit eurot). 31. detsembri 2022
seisuga moodustasid kinnisvara drisegmendi varad Grupi varade kogumahust 18%.37

Lisaks opereeritavale kinnisvarale kuuluvad Grupile mitmed arendusjargus v6i hoonestamata kinnistud.
Grupp planeerib lahiaastatel ellu viia kinnisvara arendusprojekte, mis kuuluvad logistika, kaubanduse,
meditsiiniteenuste osutamise pindade ning blroopindade valdkondadesse. Kokku on kadimasolevates
arendusprojektides, millele on ehitusluba valjastatud, netopinda tle 66 000 m2.38 Grupile kuuluvad veel
mitmed erinevates planeerimisstaadiumites maauksused (7 Harjumaal ja 1 Tartumaal), millel on Juhatuse
hinnangul arenduspotentsiaali kokku tile 150 000 m2 netopinna rajamiseks — sellises mahus on ehituséigust
vbimaldavad detailplaneeringud, projekteerimistingimused ja ehitusload taotlemisel voi kehtestatud.

Kinnisvara segmenti ei ole hetkel kaasatud Eesti Gaasile kuuluvaid blroo- ja tootmishooneid Tallinnas,
Harjumaal Rae vallas ja Johvis, millest kaks on renditud Eesti Gaasi titarettevotjatele.

Hotellid

Grupile kuulub kaks hotelli kinnistut Tallinnas, millel asuvad hotellid Tallink Spa & Conference Hotel ja
Tallink Express Hotel ning ks hotelli kinnistu Riias, millel asub hotell Tallink Hotel Riga. Lisaks kuulub
Grupi sidusettevétjale OU Vara HTG (50% osalus Emitendil, 50% osalus AS-il Kapitel) kinnistu Tallinnas,
millel asub Tallink City Hotell. Hotelle rendivad ja opereerivad Tallinki tiitarettevétja OU TLG Hotell Eestis
ning selle titarettevotjia SIA TLG Hotell Latvija Latis. Kokku moodustab hotellide netopind 47 906 m?2 ehk
ca 48% kinnisvaraportfellist.

Tallink Spa & Conference Hotel asub Tallinna kesklinnas aadressil Sadama tn 11a. Kinnistu omanikuks on
Gruppi kuuluv OU INF Sadama 11, kinnistu on koormatud hiipoteegiga Swedbank AS-i kasuks. Kinnistu
suuruseks on 5102 m?2 ning kinnistul asub 2007. aastal kasutusloa saanud hotelli hoone suletud
netopinnaga 17 353 mZ.

Tallink Express Hotel asub Tallinna kesklinnas aadressil Sadama tn 9. Kinnistu omanikuks on Gruppi
kuuluv OU INF Sadama 579, kinnistu on koormatud hipoteekidega AS SEB Pank kasuks. Kinnistu
(katastriliksuse) suuruseks on 2 528 m? ning kinnistul asub 1999. aastal kasutusloa saanud ja 2019. aastal
renoveeritud hotelli hoone (Tallink Express hotell avatud 2009) suletud netopinnaga 6 086 m?.

Tallink Hotel Riga asub Riia kesklinnas aadressil Elizabetes lela 24 / Elizabetes lela 26. Kinnistute
omanikuks on Gruppi kuuluv Latis registreeritud Uhing SIA Happy Trails. Elizabetes lela 24 kinnistu on
koormatud hupoteegiga AS "SEB banka" ja AS SEB Pank kasuks. Elizabetes lela 24 kinnistu suuruseks
on 1 600 m?, Elizabetes lela 26 kinnistu suuruseks on 728 m2. Elizabetes lela 24 kinnistul asub 2010. aastal
kasutusloa saanud hotelli hoone netopinnaga 10 796 m?.

Tallink City Hotel asub Tallinna kesklinnas aadressil A. Laikmaa tn 5. Kinnistu omanikuks on Grupi
sidusettevotia OU Vara HTG, kinnistu on koormatud hipoteegiga Swedbank AS-i kasuks. Kinnistu

37 Segmendi osakaal kogu Grupi varadest on arvutatud Emitendi segmendiaruandluses vélja toodud vastava segmendi varade
jagamisel kogu Grupi varade mahuga, millele on lisatud grupisisesed elimineerimised.

% (he arendusprojekti jaoks valjastatud ca 30 000 m? netopinnaga ehitusloa realiseerimine on seotud keskkonnakaitseliste
lisatingimuste taitmise kohustusega, vt. Uksikasjade osas allpool alajaotis Arendusprojektid.
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suuruseks on 3 388 m? ning kinnistul asub 2004. aastal kasutusloa saanud ja 2021. aastal imber ehitatud
(renoveeritud) hotelli hoone suletud netopinnaga 13 671 m2.

Tallinnas asuvate hotelli kinnistute ja hoonete osas on sdlmitud téhtajalised rendilepingud OU-ga TLG
Hotell (Tallinki titarettevétja), mis 1dpevad aastatel vahemikus 2027-2033. Riias asuva hotelli kinnistu ja
sellel asuva hotelli hoone osas on sdlmitud tahtajaline rendileping SIA-ga TLG Hotell Latvija, mis I16peb
2030. aastal.

Biiroohooned ja “stock office” hooned

Grupile kuulub kaks buroohoonete kinnistut Tallinnas Sadama ténaval - biroohoone ,Tulemaja“ ja
buroohoone ,Jadamaja“, mille Glrnikeks on Tallink/Emitent ja nende titarettevétjad. Lisaks kuulub Grupi
sidusettevotjale OU Vana-Posti Kinnisvara (50% osalus Emitendil, 50% osalus OU-I MGA Kapital)
buroohoone kinnistu vanalinnas Vana-Posti tdnaval, mis on valdavas osas UGuritud kolmandatest isikutest
ddrnikele ning osaliselt Emitendi/Tallinki titarettevotetele.

Biroohoone ,Tulemaja®“ asub Tallinna kesklinnas aadressil Sadama tn 7. Kinnistu on kantud samasse
registriosasse Tallink Express Hotel kinnistuga. Kinnistu omanikuks on Gruppi kuuluv OU INF Sadama 579,
kinnistu on koormatud hipoteekidega AS SEB Pank kasuks. Kinnistu (katastriikksuse) suuruseks on 2 192
m2 ning kinnistul asub 2019. aastal kasutusloa saanud biiroohoone suletud netopinnaga 5 549 m2. Kinnistul
asuva hoone osas on s6lmitud tahtajalised Ulrilepingud Tallinkiga ning Emitendi/Tallinki tltarettevotjatest
titirikega (sh Eesti Gaasiga). Uiirilepingute tihtaeg saabub 2029. aastal. Ulirilepingutega on kaetud 100%
buroohoone Udritavast pinnast. Kuivérd Eesti Gaasiga on sélmitud uus ulrileping Liivalaia tn 9 asuva
kaesolevalt ehitamisel oleva biroohoone kasutamiseks (vt tdpsemalt allpool), siis on Eesti Gaasi Gurileping
I6bpetatud ennetahtaegselt ning vastav uuripind on planeeritud anda uue Ulrniku kasutusse.

Buroohoone ,Jdamaja“ asub Tallinna kesklinnas aadressil Sadama tn 5. Kinnistu omanikuks on Gruppi
kuuluv OU INF Sadama 579, kinnistu on koormatud hiipoteekidega AS SEB Pank kasuks. Kinnistu
suuruseks on 1909 m2 ning kinnistul asub 2009. aastal kasutusloa saanud biroohoone suletud
netopinnaga 5 010 m2. Kinnistul asuva hoone osas on sdlmitud tahtajalised Ulrilepingud Emitendi ja
Tallinkiga, mis mélemad I6pevad 2029. aastal. Uirilepingutega on kaetud 100% biiroohoone Uiritavast
pinnast.

Tallinna vanalinnas asuv Grupi sidusettevdtiale OU Vana-Posti Kinnisvara kuuluv blroohoone asub
aadressil Vana-Posti tn 7. Kinnistu on koormatud hipoteegiga AS SEB Pank kasuks. Kinnistu suuruseks
on 1 039 m? ning kinnistul asub 2018. aastal kasutusloa saanud bliroohoone suletud netopinnaga 2 736
m?2. Kinnistul asuva hoone osas on sélmitud Ulrilepingud Emitendi/Tallinki titarettevotjatest tlrnikega ning
kolmandatest isikutest tiirnikega, kokku on hoones 8 Gtirniku. Udrilepingud on valdavalt thtajalised ning
I6pevad aastatel vahemikus 2025-2032. Uirilepingutega on kaetud 100% biiroohoone (iritavast pinnast.

Grupile kuuluvad alates 2022. aastast ka kaks “stock office” tllpi arikinnisvara kinnistut Tallinnas,
Lasnamael, aadressidel Tahesaju tee 9 ja Tahesaju tee 11 (nn Tahesaju kaksikud).

Tahesaju tee 9 kinnistu omanikuks OU INF Tahesaju 9 ning see on koormatud hiipoteekidega AS-i SEB
Pank kasuks. Kinnistu suuruseks on 7 538 m 2 ja kinnistul asub 2022. aastal kasutusloa saanud arihoone
suletud netopinnaga 5 119 m2, mis on valja Giritud kolmandatest isikutest Gilirnikele (kokku on Gdrnike 18).
Uurilepingud on tahtajalised, kuni aastani 2027. Ulrilepingutega on kaetud 100% Tahesaju tee 9 hoone
Uuritavast pinnast.

Tahesaju tee 11 kinnistu omanikuks on OU INF Communications ning see on koormatud hiipoteekidega
Luminor Bank AS-i kasuks. Kinnistu suuruseks on 7 762 m? ja kinnistul asub 2022. aastal kasutusloa
saanud arihoone suletud netopinnaga 5 804 m?, mis on valja Gdritud kolmandatest isikutest Glrnikele
(kokku on Glrnike 21). Ulirilepingud on tahtajalised ning 16pevad valdavalt aastatel 2026-2027, suurima
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tdripinnaga tlrniku lepingu téahtaeg saabub 2032. aastal. Ulirilepingutega on kaetud 100% T&hesaju tee
11 hoone UUritavast pinnast.

Logistikakeskus

Grupile kuulub logistikakeskuse kinnistu Maardu linnas, aadressil Kaldase tee 3. Kinnistu omanikuks on
Gruppi kuuluv OU INF Kaldase, kinnistu on koormatud hiipoteekidega AS-i SEB Pank kasuks. Kinnistu
suuruseks on 65 369 m? ning kinnistul asub 2015. aastal kasutusloa saanud ja 2018. aastal imber ehitatud
logistikakeskuse hoone suletud netopinnaga 14 311 m2. Kinnistu ja sellel asuva hoone osas on séImitud
tahtajaline Gurileping Tallinki tutarettevdtjaga AS Tallink Duty Free, mille tdhtaeg on 2033. aastal ning mis
pikeneb jargmiseks 10-ks aastaks kui kumbki pooltest ei teata vastupidisest soovist. Pooled on kokku
leppinud logistikakeskuse laiendamises (vt tdpsemalt alapeatikk “Arendusprojektid”).

Muu kinnisvara

Lisaks kuulub Grupile: (i) tennisekeskuse kinnistu Lasnamael, mis on koormatud hoonestusbigusega
Emitendi titarettevotte OU INF Tennisekeskus kasuks; ning (ii) perearstikeskuse kinnistu Némmel, millel
asuva hoone ruumid on Udrilepingute alusel antud kolmandatest isikutest tervishoiuteenuste osutajate
kasutusse.

Tallinki tennisekeskus asub Lasnamael, aadressil Mustakivi tee 7 // Osmussaare tn 7 // Punane tn 76.
Kinnistu omanikuks on Gruppi kuuluv OU INF Mustakivi, kinnistu on koormatud hoonestusdigusega
Emitendi titariihingu OU INF Tennisekeskus kasuks téhtajaga 99 aastat (mis 16peb aastal 2115). Kinnistu
suuruseks on 126 948 m?, hoonestusdiguse ala ulatub osale kinnistust. Hoonestusdiguse alal asub 2016.
aastal kasutusloa saanud tennisekeskuse hoone suletud netopinnaga 13 890 m2. Hoonestusdigus on
koormatud hiipoteegiga OP Corporate Bank plc kasuks. OU INF Tennisekeskus on hoonestuséigusega
koormatud kinnistu osa koos tennisekeskuse hoonega andnud Gruppi kuuluva OU Lasnamae
Spordikeskuse (tennisekeskuse operaatori) kasutusse Uirilepingu alusel, mille tahtaeg on 2026. aastal kuid
mis pikeneb jargmiseks 10-ks aastaks kui kumbki pooltest ei teata vastupidisest soovist.

Hiiu tervisekeskus asub Nomme linnaosas, aadressil Pollu tn 63 // Sanatooriumi tn 2. Kinnistu omanikuks
on Emitent, kinnistu on koormatud hipoteegiga Luminor Bank AS-i kasuks. Kinnistu suuruseks on 98 358
m?2 ning kinnistul asub muuhulgas 2016. aastal Umber ehitatud ja laiendatud perearstikeskuse ja
hambakliiniku hoone suletud netopinnaga 433 m2. Kuivdrd (iks hoone senistest Glrnikest on Glrilepingu
seoses kolimisega uue tervisekeskuse hoonesse (vt alapeatukk “Arendusprojektid”) I6petanud, siis tihjaks
jaanud pinnale on plaanitud otsida uus uurnik.

Arendusprojektid

Grupp planeerib lahiaastatel ellu viia kinnisvara arendusprojekte, mis kuuluvad logistika, kaubanduse,
meditsiiniteenuste osutamise pindade ning biroopindade valdkondadesse.

Emitendile kuulub 90% osalus ritihingus OU INF Saue, millele kuulub Laagris, Saue tanav 10, 12, 14 ja
16 asuv kinnistu suurusega 76 879 m2. Kinnistule ei ole seatud hiipoteeke. OU INF Saue on diirileandjana
kinnistu suhtes sélminud uGdrilepingu Rimi Eesti Foods AS-ga, mille kohaselt Gdrileandja rajab kinnistule
ddrniku tarbeks lao- tootmis- ja blroohoone. Lepingus kokkulepitud vahetdhtaegade rikkumise voi
uleandmisega viivitamise korral on tlrnikul 8igus Uurileping Ules éelda ning nduda uurileandjalt leppetrahvi
ning otsese kahju hivitamist. Leppetrahvi- ja kahju néuded on tagatud Emitendi poolt antud garantiiga.
Kinnistu suhtes on valjastatud ehitusluba biiroo- ja laohoone suletud netopinnaga 24 745 mZ2rajamiseks.
Hoone ehitab vastava ehituslepingu alusel Emitendi tiitarettevdtja OU INF Ehitus (Emitendi osalus tihingus
85%). 10% osalus OU-s INF Saue kuulub Lumi Partners JV1 OU-le.

Grupile kuuluva Kaldase tee 3 asuva Tallink Duty Free logistikakeskuse osas (vt alapeatikk
“Logistikakeskus”) on uurileandjaks olev Emitendi titarettevétja ja Gdrnikuks olev Tallinki tutarettevdtja AS
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Tallink Duty Free 2022. aastal sélminud kokkuleppe, mille kohaselt ehitab turileandja logistikakeskusele
laienduse, mille suuruseks on kuni 3 900 m? ning valmimise eeldatavaks téhtajaks 2024. aasta | kvartali
I6pp. Laienduse ehitamiseks on valjastatud ehitusluba ja s6lmitud vastav fikseeritud hinnaga ehitusleping
Grupi valise ehitusettevétjaga.

Grupi titarettevétjale OU INF Liivalaia kuuluval drimaa kinnistul aadressiga Liivalaia tn 9, Tallinn on
ehitamisel 9-korruseline arihoone suletud netopinnaga ca 6 631 m2. Hoone ehitab Emitendi titarettevotja
OU INF Ehitus vastava ehituslepingu alusel. Hoone suhtes on sélmitud Glrilepingud tahtajaga 10 aastat
Emitendi, Eesti Gaasi ning teiste Grupi Uhingutega, millega on kaetud 85% hoone uuritavast pinnast.
Liivalaia tn 9 kinnistu on koormatud hipoteegiga Swedbank AS-i kasuks.

Osaliselt on realiseerimata Tallinki tennisekeskuse kinnistu (mis on osaliselt koormatud
hoonestusdigusega, mille alusel on rajatud tennisekeskus) osas detailplaneeringust ja
projekteerimistingimustest tulenev ehitusdigus. Kinnistule on detsembris 2022 véljastatud ehitusluba
kaubandushoone (DIY store) rajamiseks suletud netopinnaga ca 30 000 m2. Ehitusloa realiseerimiseks on
vajalik seotud keskkonnakaitseliste lisatingimuste taitmine (kaitsealuse liigi imberasustamise Iabiviimine),
selleks vajalike toimingute ametiasutustega kooskdlastamise ning teostamisega tegeletakse, ent tulenevalt
keskkonnaalaste tegevustega seotud iseloomulikest riskiteguritest on lisatingimuste taitmise vdimalikkus,
ulatus ning ajakava ebaselged, mis vdib mojutada ka seda, millises ulatuses ja millise aja jooksul on
kinnistuga seotud ehitusdigus vdimalik realiseerida. Kaubandushoone vdimaliku Glrniku ja operaatoriga
toimuvad labiradkimised uurilepingu sdlmimiseks, ehituslepingut sdlmitud ei ole.

Emitendi poolt on Némmele, olemasoleva Hiiu tervisekeskuse hoone koérvale rajatud uus tervisekeskus.
Emitendile kuuluvale Pollu tn 63 // Sanatooriumi tn 2 kinnistule on martsis 2022 valjastatud ehitusluba
tervishoiu- ja kaubandushoone (suletud netopind 816,7 m?) rajamiseks. Ehitustdid teostas vastava
ehituslepingu alusel Emitendi tiitarettevdtja OU INF Ehitus. Kasutusluba hoonele véljastati juulis 2023. Uue
tervisekeskuse hoone suhtes on sdlmitud kaks Udrilepingut, mis katavad 89% hoone pinnast ning vabale
pinnale otsitakse ttrniku. Ulrilepingute jargsed pinnad on Girnikele tle antud ning lepingute tahtajaks 10
aastat alates Uleandmisest.

(d)  Muu

Muu arisegmendi alla on koondatud Grupi muid arisegmente toetavad tegevused, mille alla kuuluvad
eelkdige ehituse, ravimite ja apteegikaupade hulgimulgi, ehitusmaavarade, trikiteenuse osutamise,
taksoteenuse osutamise, tennisekeskuse opereerimise ning lauandude ja kodgitarvikute midlgiga
tegelevad Grupi Uhingud. 31. detsembri 2022 seisuga moodustasid muu arisegmendi varad Grupi varade
kogumahust 5%.3°

Muu &risegmendi alla kuuluvatest ettevétjatest omab olulise titariihingu staatust eelkdige OU INF
Engineering, mis kujutab endast Emitendi tutarihinguks olevat valdusarithingut, mille alla on koondatud
ehituse valdkonnas tegutsevad Grupi aritihingud AS EG Ehitus, OU INF Ehitus koos tiitariihinguga INF
Infra OU ja OU EMG Karjaarid ning mdétmis- ja kalibreerimisvaldkonna &ritihing OU Gaslab.

OU INF Engineering titarettevotiaks olev AS EG Ehitus tegeleb tehnorajatiste projekteerimise ja
ehitamisega. AS-i EG Ehitus pohilisteks tegevusaladeks on maagaasitorustike ning vedelgaasipaigaldiste
projekteerimine ja ehitus ning hooldus, samuti kaugkuttetorustike projekteerimine ja ehitus, vee- ja
kanalisatsioonitorustike ehitus ning torustike ja muude surveseadmetega seotud surveseadmet66d. Samuti
tegeletakse hoonesiseste slisteemide ehituse ja hooldusega, sealhulgas elektri6édega. AS-i EG Ehitus
tegevus on valdavalt suunatud Grupi energeetika arisegmendi Gihingute tegevuse toetamisele nende poolt
opereeritavate varade suhtes projekteerimis-, ehitus- ja hooldusteenuste osutamise kaudu. Gaasivérk on

% Segmendi osakaal kogu Grupi varadest on arvutatud Emitendi segmendiaruandluses vélja toodud vastava segmendi varade
jagamisel kogu Grupi varade mahuga, millele on lisatud grupisisesed elimineerimised.

97



maagaasi jaotusvdrgu arendamiseks vajalikke projekteerimis- ja ehitustdid tellinud AS-ilt EG Ehitus. Samuti
on Gaasivork maagaasi jaotusvorgu hoolduse ning selle suhtes avariiteenuste osutamise andnud
vastavasisulise lepingu alusel Ule AS-ile EG Ehitus. AS EG Ehitus on tegelenud Grupi sidusettevotjaks
oleva OU Eesti Biogaas tiitariihingute poolt opereeritavate biogaasijaamade iileviimisega biometaani
tootmisele.

OU INF Engineering titariihinguks olev OU INF Ehitus tegutseb lildehituse valdkonnas tegeledes eelkdige
ehituse peatéovdtuga. OU INF Engineering omab OU-s INF Ehitus 85% suurust osalust, 15% suurune
vahemusosalus kuulub valdusiihingute kaudu Grupi ehitusvaldkonna juhtimisega tegelevatele isikutele. OU
INF Ehitus tegevus on suures osas suunatud Grupi kinnisvara arisegmendi Uhingute tegevuse toetamisele
nende poolt arendatava kinnisvara suhtes ehituse peatdodvotu ja ehituse projektijuhtimise teenuste
osutamise kaudu. OU INF Ehitus on sdlminud peaté6vétjana ehituse to6vatulepinguid erinevate Grupi
kinnisvara arisegmenti kuuluvate Ghingutega nende omandis olevatele kinnistutele hoonete plstitamiseks,
s.h Liivalaia tn 9, Tallinn kinnistule &arihoone pistitamiseks, Tallinnas Pollu tn 63 kinnistule Hiiu
tervisekeskuse uue hoone pustitamiseks ja Laagris, Saue tee 10 asuvale kinnistule Rimi logistikakeskuse
uue hoone pustitamiseks (vt kdesoleva peatliki alapunkt (b).

OU INF Ehituse titariihing INF Infra OU p6éhitegevuseks on infrastruktuuri — teede, sildade, viaduktide,
tunnelite, 6koduktide ehitus. INF Infra OU on asutatud 2022. aastal ning omab ISO 9001, ISO 14001 ja ISO
45001 standardite vastavussertifikaate. Riigihanke nr 250767 vditmise jérgselt on INF Infra OU koos AS
EG Ehitusega s6lminud 24. mail 2023 Parnu linnaga fikseeritud hinnaga ja tahtajaga t66vétulepingu Parnu
Raba-Lai tdnavate silla ehitusprojektide koostamiseks ja ehitustédde labiviimiseks. Silla ehitustddd algasid
2023. aasta suvel ning sild on planeeritud valmima 2025. aasta kevadeks.

OU EMG Karjaaride pohitegevuseks on ehitusmaterjalide todstuses, ehituses ja teedeehituses
kasutatavate erinevate omadustega ehitusmaavarade tootmine (kaevandamine). Tutarettevdote EMG Kuiv
Liiv OU péhitegevuseks on kuiva liiva tootmine ja fraktsioneerimine. Pdhilisteks klientideks on kuivsegude
tehased, elektrijaamad ja malmivalu tehased.

OU Gaslab pbéhitegevusaladeks on gaasi mahu médtevahendite esma- ja kordustaatluste ning
kalibreerimiste teostamine. Taatlust ja kalibreerimist teostatakse turbiin- ja rootorgaasiarvestitele ning gaasi
leppekoguse mddturitele.

11.5 Turud

Geograafilistest turgudest tegutseb Grupp 5 sihtturul — Eesti, Lati, Leedu, Soome ja Poola.
Finantsaruannetega kaetud perioodil seisuga jaguneb mudgitulu nimetatud geograafiliste turgude 16ikes
alljargnevalt (tuhandetes eurodes):

Eesti 511 406 159 715 135 735
Lati 103 754 31410 12 601
Leedu 131 801 64 498 4 453
Soome 303 337 154 364 53 363
Poola 0 0 0
Muud riigid 3414 2579 2408
Miiiigitulu kokku 1053712 412 565 208 560
Grupi mudgitulu jaotus arisegmentide 16ikes on jargmine (tuhandetes eurodes):
. Arisegment | 2022 [ 2021 | 2020 |
Energeetika 1014 044 381 102 182 462
Merelaevandus 771 387 476 937 0
Kinnisvara 14 586 12 727 11799
Muu 40 487 21907 16 536
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Muugitulu kajastamisel arisegmentide 16ikes on Grupp esitanud iga arisegmendi miugitulu tervikuna nagu
see on toodud Auditeeritud Finantsaruannete lisades 5 ,Segmendiaruandlus® real ,Segmendi muugitulu
kokku“. See hélmab ka segmentidevahelist miiligitulu, mis konsolideeritud mulgitulus (konsolideeritud
kasumiaruande rida ,Muidgitulu®) ei kajastu. Samuti on segmendiaruandluse kontekstis esitatud
merelaevanduse segmendi mudgitulu, mis samuti konsolideeritud mulgitulus ei kajastu. Merelaevandus
kajastub pdhiaruannete investeeringuna sidusettevétjasse (Vaata tapsemalt Auditeeritud Finantsaruannete
lisades 5 ,Segmendiaruandlus” toodud selgitusi). Seetdttu ei Gihti segmentide miugitulude liitmisel saadav
summa Grupi konsolideeritud mudgituluga.

11.6  Grupi konkurentsieelised

Grupile annab konkurentsieelise hoolikalt kujundatud investeerimispoliitika. Grupi portfelli on valitud oma
arisegmendis hasti toimivad ja turul olulist positsiooni omavad ettevotted. Grupi portfell on hajutatud nii
geograafiliste turgude kui ka arisegmentide 16ikes. Grupi konkurentsivéimet puudutavate avalduste aluseks
on Juhtkonna hinnangud, mis muuhulgas tuginevad Grupi majandustulemustele, avalikult kattesaadavale
statistikale ja teabele.

11.7  Grupi strateegia

Grupi strateegia on investeerida lahtudes pikaajalistest sotsiaal-majanduslikest trendidest ning teha
investeerimis- ja juhtimisotsuseid, mis aitavad luua samasse kontserni kuuluvate ettevbtete vahelist
slinergiat.

Energeetika arisegmendis on Grupi strateegiaks olemasolevate ja tddtavate arimudelite laiendamine uutele
geograafilistele turgudele, tasakaalustatud investeeringud Ulemineku- ja taastuvenergiaallikatesse ning
slinergiate loomine olemasolevate ja uute arisuundade vahel.

Merelaevanduse arisegmendis on Grupi strateegiaks osaluse suurendamine Tallinkis juhul, kui Tallinki
aktsia boérsihind on soodne ja regulatiivsed nduded seda vdéimaldavad.

Kinnisvara arisegmendis on Grupi strateegiaks kinnisvara portfelli kasvatamine varasid ostes ja arendades
Tallinnas ja selle Iahiimbruses. Grupp investeerib varadesse, mis vastavad objekti pbhiselt sobivatele
kriteeriumitele kvaliteedi, asukoha ning tootlikkuse osas.

11.8  Tootajad

31. detsembri 2022. aasta seisuga oli Grupi tdotajate arv taistddajale taandatud Uhikutes 452 (2021. aastal
486, 2020. aastal 460). Seoses Gaso omandamisega on Grupi tdotajate arv oluliselt kasvanud, kuivérd
lisandus pea 900 tddtajat. 30. septembri 2023 seisuga on Grupi tddtajate arv tdistdodajale taandatud
Uhikutes 1 333.

Grupi tootajad jaotuvad arisegmentide I16ikes jargmiselt:

| Arisegment | 30.09.2023 2022 2020

Energeetika 1018 229 249 242
Merelaevandus4? 0 0 0 0
Kinnisvara 1 2 2 2
Muu 314 221 235 216

40 Kuivord merelaevanduse arisegmendis Grupil titariihinguid ei ole ning antud arisegmendina on kajastatud sidusettevatja Tallink
tegevus, kus tootavaid inimesi ei loeta Grupi todtajate hulka, ei ole Grupil merelaevanduse arisegmendis té6tajaid. Tallinki tootajate
arv, lahtuvalt Tallinki majandusaasta aruannetest ja vahearuannetest, mis on kattesaadavad
https://nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100004466/reports?date=2023-11-20, on jargnev:

| 30.09.2023 2022 2021 2020

Tallink 4619 4904 4785 4200
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Grupi tod6tajate arv geograafiliste turgude 18ikes, kus Grupp tegutseb, on jargmine:

30.09.2023 2022 2021 2020

Eesti 427 439 475 450
Lati 899 8 6 6
Leedu 3 2 2 1
Soome 3 2 3 3
Poola 1 1 0 0

11.9 Intellektuaalne omand
(@ Olulised kaubamargid

Emitendi nimel on Eestis registreeritud kaks kaubamarki: sdnamark ,INFORTAR* (registreeringu nr 55265),
mis on registreeritud klassides 35 ja 36 ja kehtib kuni 13. detsembrini 2027 ning sdnamark ,INF*
(registreeringu nr 61687), mis on registreeritud klassides 36, 37 ja 44 ning kehtib kuni 6. septembrini 2032.

Eesti Gaas tegutseb valisturgudel kaubamargi ,Elenger” all. Eesti Gaasi nimel on registreeritud kaks
Euroopa Liidu kaubamarki. Sénamark ,Elenger® (registreeringu nr 18012986) ja kujutismark ,Elenger®
(registreeringu nr 18052143). Sénamark ,Elenger” on registreeritud Nizza klassifikatsiooni jargi klassides
4, 35, 36, 37, 39, 40, 42 ning kehtib kuni 21.01.2029. Kujutismérk ,Elenger* on registreeritud Nizza
klassifikatsiooni jargi klassides 4, 35, 36, 37, 39, 40, 42 ning kehtib kuni 17. aprillini 2029.

Eestis on Eesti Gaasi nimel registreeritud kaubamark: kujutismark soénalise osaga m%m
(registreeringu nr 17041), mis on registreeritud klassides 35, 39 ja 42 ja kehtib kuni 26. septembrini 2025.

Gaso nimel on registreeritud Euroopa Liidu sdnaline kaubamark ,GASO* (registreeringu nr 016997066),
Nizza klassifikatsiooni jargi klassis 39, mis kehtib kuni 17.07.2027.

(b)  Oluline tarkvara

Grupi olulisemateks IT varadeks on Eesti Gaasile kuuluv ja tema jaoks toodetud tarkvara: kontserni
klientidega arveldamise moodul Billing, Ghisarve teenus Uhisarve, jaotusvérgu andmehaldusproramm GV
Andmeladu ning 2022. aasta I6pus juurutatud gaasivorgu infosiisteem EnergyHub.

Gaso ariprotsessid on laialdaselt digitaliseeritud ja pidevas arengus. Kasutusel on majandustarkvara
Oracle EBS, ettevétte varahalduseks IMB Maximo ja kliendihaldussisteem PUNS. Valja on arendatud
gaasi muujatele susteem GTA, mis tagab gaasituru toimimise ja andmevahetuse Connexus Baltic Gridiga.

11.10 Riskijuhtimine ja kindlustus

Grupi aritegevusega seotud riskide juhtimine on oluline osa Grupi igapaevasest tegevusest. Grupi
riskijuhtimise poliitika peamiseks eesmargiks on kindlustada Grupi Uhingute omakapitali stabiilsus ning
tagada aritegevuse pikaajaline areng soovitud suunas. Peamine roll riskide juhtimisel lasub Emitendi ja
Gruppi kuuluvate arithingute juhatustel. Vaata Grupi riskide kohta tapsemalt peatikki 3 ,RISKITEGURID®.

Grupp on riskide juhtimiseks pannud paika riskide juhtimise sisemised protseduurid.
11.11 Jérelevalve- ja kohtumenetlused

Oma igapdevase aritegevuse kaigus voivad Emitent ja Grupi likmed sattuda diguslikesse vaidlustesse voi
kohtu- vdi vahekohtumenetlustesse. Grupp peab arvestustust, millal on piisav tdendosus, et vaidlus voi
muu menetlus vdib pdhjustada kahju Grupile ja hindab sellise kahju suurust.

Vélja arvatud allpool kirjeldatud jarelevalve- ja kohtumenetlused, ei ole Grupil ega Uhelgi selle olulisel
Tutarettevotjal eelneva 12-kuu jooksul olnud halduséiguslikke vaidlusi, kohtu- véi vahekohtumenetlusi
(sealhulgas ei ole Emitent teadlik, et kAesoleva Prospekti kuupaeval oleks selliseid menetlusi ahvardamas
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voi algamas), millel voib olla vdi on hiljuti olnud oluline méju Emitendi ja/voi Grupi finantsseisundile voi
kasumlikkusele.

Eesti Gaasi ja viimase titarettevotjate suhtes algatatud jarelevalvemenetlus Soomes

Soome Energiainspektsioon (soome keeles Energiavirasto) on alustanud jarelevalvemenetlust hindamaks
Eesti Gaasi ja viimase tltarettevétjate Elenger Oy ja SIA Elenger tegevust REMIT maaruse artikli 5 alusel.
REMIT maaruse artikkel 5 kohaselt on energia hulgimudgiturul keelatud turuga manipuleerimine véi turuga
manipuleerimise katsed. Soome Energiainspektsiooni 26. mai 2023 selgitustaotluse (soome keeles
selvityspyyntd) kohaselt on jarelevalvemenetlust alustatud hindamaks, kas Eesti Gaasi ja viidatud
ttarettevotjate tegevus teatud ajavahemikel 2023. aasta talvel Eesti-Soome vahelise gaasi tUlekandetoru
Balticconnectori Glekandevbimsuse reserveerimisel vdis vastata REMIT maaruse artiklite 2(2)(a) ja 2(3)(a)
alapunktides (i) ja (iii) toodud turuga manipuleerimise voi turuga manipuleerimise katse tunnustele.

Eesti Gaas esitas 22. juunil 2023 Soome Energiainspektsioonile viimase poolt kisitud info ning omapoolsed
selgitused Balticconnectori Ulekandevdimsuse reserveerimise ja kasutamise kohta kdnealustel
ajavahemikel. Eesti Gaasi hinnangul ei ole Eesti Gaas ja tema titarettevotjad REMIT maarust rikkunud,
kuna kdnealustel ajavahemikel esitatud Balticconnectori Glekandevéimsuse reserveerimisavaldused olid
tehtud eesmargiga tagada enda klientidega sOlmitud maagaasi mudlgilepingute taitmiseks vajalik
Ulekandevbimsus maagaasi Eestist Soome edastamiseks, arvestades Balticconnectori tlekoormuse korral
kohalduvat pro rata lGlekandevdimsuse jaotamise pohimdtet*!, ning Eesti Gaasi ja tema titarettevotjate
tegevus oli kooskolas alates Balticconnectori kasutusele votmisest valjakujunenud turuosaliste praktikaga
Balticconnectori vaba llekandevéimsuse puuduse olukordades.

Kaesoleval ajal puudub selgus Soome Energiainspektsiooni poolt jarelevalvemenetluse labiviimise ajakava
ja vdimaliku tulemuse suhtes. Juhul kui jarelevalvemenetluse tulemusel leitakse, et Eesti Gaasi ja tema
tutarettevdtjate tegevus ei rikkunud REMIT maaruse ndudeid, puudub jarelevalvemenetluse tulemusel moju
Grupi finantsseisundile ja tegevustulemustele. Juhul kui Soome Energiainspektsioon peaks algatatud
jarelevalvemenetluse tulemusel asuma seisukohale, et Eesti Gaasi ja tema tutarettevdtjate tegevus
kénealustel perioodidel vastab REMIT maéaruses toodud turuga manipuleerimise vdi turuga
manipuleerimise katse koosseisule, on voimalikeks tagajargedeks hoiatus (soome keeles julkinen varoitus)
vbi rahatrahv (soome keeles seuraamusmaksu) kuni 10% keeldu rikkunud turuosalise viimase
majandusaasta kaibest, millal rikkumine aset leidis, vdi menetluse I6petamine hoiatust ja/vbi rahatrahvi
maaramata. Elektri ja/vdi maagaasi valdkonna ettevdtjate puhul véetakse trahvi maaramisel aluseks selliste
aritegevuste kaive, mida rikkumine on méjutanud vdi mida on rikkumisega soovitud méjutada. Eraldiseisvalt
vbivad sellisel juhul jargneda ka méojutatud turuosaliste kahjunduded. Juhul kui jarelevalvemenetluse
tulemusel tehakse kas hoiatus, maaratakse rahatrahv vdi esitatakse kahjunduded, mille suurusjark jaab
alla Olulise Mgju Piirmaéara, puudub Juhtkonna hinnangul jarelevalvemenetluse tulemusel oluline
negatiivne moéju Grupi finantsseisundile ja tegevustulemustele. Juhul kui aga maaratakse rahatrahv voi
esitatakse kahjunduded, mille suurusjark on Ule Olulise M&ju Piirmaara, omaks Juhtkonna hinnangul
jarelevalvemenetluse tulemus olulist negatiivset méju Grupi finantsseisundile ja tegevustulemustele ning
Emitent peaks lile vaatama ja tegema muudatusi Grupi tegevuses.

Gaso kaebus Lati Kommunaalteenuste Ameti 20. augusti 2020 otsuse tlihistamiseks

Lati Kommunaalteenuste Amet kehtestas 20. augusti 2020 otsusega nr 109 2,65%-se lubatud kaalutud
keskmise kapitali hinna (maksueelne reaalvaartus) gaasi lilekande- ja jaotusvdrguteenuse ning gaasihoidla
teenuse hinna kujundamisel. Gaso vaidlustas 25. septembril 2020 Lati Kommunaalteenuste Ameti viidatud
otsuse Lati piirkondlikus halduskohtus (lati keeles Administrativd apgabaltiesa). Gaso taotles oma

4l Pro rata pdhiméte tdhendab, et vaba Ulekandevdimsus jaotatakse reserveerimisavalduse esitanud turuosaliste vahel
proportsionaalselt vastavalt taotletud véimsusele.
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kaebuses Lati Kommunaalteenuste Ameti otsuse tlhistamist ning asja Lati konstitutsioonikohtule (Iati
keeles Latvijas Republikas Satversmes tiesale) otsustamiseks suunamist. Kaebus puudutab nii Lati
Kommunaalteenuste Ameti 20. augusti 2020 otsusega nr 109 kehtestatud konkreetset kaalutud keskmise
kapitali hinna maara kui ka Lati Kommunaalteenuste Ameti poolt 22. augustil 2019 vastuvéetud kaalutud
keskmise kapitali hinna arvutamise metoodika muudatusi.

Lati piirkondlik halduskohus véttis Gaso kaebuse 2. oktoobril 2020 menetlusse. 21. oktoobril 2021 teatas
kohus, et haldusasjas vo0ib olla vajalik kiisida eelotsust Euroopa Kohtult. Kaesoleva ajani ei ole Lati
piirkondlik halduskohus kujundanud 18plikku seisukohta Euroopa Kohtult eelotsuse kisimise vajalikkuses
ega teinud haldusasjas otsust. Kaesoleval ajal puudub selgus Lati piirkondliku halduskohtu poolt
haldusasjas otsuse tegemise ajakava ja haldusasja véimaliku tulemuse suhtes.

Kuna kaesoleva ajani ei ole Lati Kommunaalteenuste Ameti 20. augusti 2020 otsust nr 109 tlhistatud,
lAhtub Lati Kommunaalteenuste Ameti Gaso kaimasoleval regulatsiooniperioodil (s.0 ajavahemik
1. juulist 2021 kuni 31. detsembrini 2025) Gaso vdrguteenuse hinna kooskolastamisel 2,65%-st lubatud
kaalutud keskmise kapitali hinnast.
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12 AKTSIAKAPITAL, AKTSIAD JA OMANDISTRUKTUUR

12.1  Uldine teave Emitendi kohta

Emitendi &rinimi on AKTSIASELTS INFORTAR. Emitent registreeriti Ariregistris 9. aprillili 1997
registrikoodiga 10139414. Emitent on asutatud ning tegutseb Eesti Vabariigi seaduse alusel aktsiaseltsina
ning on asutatud tahtajatult. Emitendi LEI kood on 549300LS1K5S7AWHV603.

Emitendi kontaktandmed on jargmised:

Aadress: Sadama tn 5, 10111, Tallinn, Eesti Vabariik
E-post: info@infortar.ee

Telefoninumber: +372 640 9978

Veebisait: https://www.infortar.ee/

12.2 Aktsiakapital ja aktsiad

Emitendi registreeritud aktsiakapital on 1 984 500 eurot, mis on jaotatud 19 845 000 Aktsiaks
nimivaartusega 0,1 eurot aktsia kohta. Aktsiad on registreeritud ISIN koodi EE3100149394 all registrikande
vormis Eesti vaartpaberite registris. Eesti vaartpaberite registrit peab Nasdag CSD SE Eesti filiaal
(registrikood 14306553, aadress Harju maakond, Tallinn, Kesklinna linnaosa, Maakri tn 19/1, 10145).

Aktsiad on emiteeritud kooskodlas ning neile kohaldatakse Eesti digust. Aktsiad ei ole noteeritud ega véetud
kauplemisele mistahes reguleeritud vaartpaberiturul. Aktsiad on vabalt vodrandatavad.

Emitendile kuulub Prospekti kuupaeva seisuga 945 000 oma Aktsiat, mis moodustab 4,76% Emitendi
aktsiakapitalist. Oma Aktsiad ei anna Emitendile mingeid aktsionaridigusi. Tegemist on
Optsiooniprogrammi (nagu defineeritud allpool) realiseerimiseks Emitendi poolt omandatud Aktsiatega.

(& Muutused aktsiakapitalis

Finantsaruannetega kaetud perioodil toimusid aktsiakapitalis jargmised muudatused:

Registreerimise Aktsiakapitali uus suurus Aktsiate arv kokku Aktsiate nimivaartus
kuupaev (eurodes) (eurodes)

12.07.2021 1984 500 315 000
03.08.2022 1 984 500 6 615 000 0,3
07.11.2023 1984 500 19 845 000 0,1

(b)  Grupi juhtkonna liikkmete ja tO6tajate optsiooniprogramm

Emitendi korraline Aktsionaride Uldkoosolek Kiitis 15. juunil 2021 heaks Grupi téotajate ja juhtkonna liikmete
motiveerimiseks aktsiaoptsiooniprogrammi pdhitingimused, ning Emitendi Noéukogu 15. juuni 2021
otsusega kinnitati vastav aktsiaoptsiooniprogramm (Optsiooniprogramm). Optsiooniprogrammi
eesmargiks on Gruppi kuuluvate aritihingute juhtkonna ja té6tajate motiveerimine nende aktsionarideks
kaasamise kaudu vdimaldamaks juhtkonnal ja td6tajatel saada kasu oma t66 tulemusel Aktsia vaartuse
suurenemisest. Optsiooniprogrammis on digustatud osalema isikud, kellel on t66- vbéi teenistussuhe
Emitendi voi Tutarettevdtjaga vastavalt kas selle t66taja vdi juhtorgani likmena. Optsiooniprogrammi
raames voib véljastada optsioone 945 000 Aktsia*? omandamiseks, mis esindavad kokku kuni 5% Emitendi
aktsiakapitalist. Optsiooniprogrammi kohaselt iga Optsiooniprogrammi raames valjastatav optsioon annab

42 Mis vastab enne Aktsiate jagamist (split) 15 000 Aktsiale.
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digustatud isikule diguse omandada iihe Emitendi aktsia. Oigustatud isikutega sdlmitud optsioonilepingutes
on tapsustatud, et Aktsiate jagamise (split) tulemusena muudetakse optsiooni esemeks olevate
optsiooniaktsiate arvu selliselt, et parast Aktsiate jagamise Iabiviimist esindaksid optsiooni esemeks olevad
optsiooniaktsiad sama suurt osalust Emitendi aktsiakapitalis kui enne Aktsia jagamise teostamist.

Optsiooniprogrammi kehtivusaeg on 5 aastat ning Optsiooniprogrammi alusel v8ib optsioone valja anda
ning optsioonilepinguid sdlmida alates 1. juulist 2021 kuni 1. juulini 2026.

Optsiooniprogrammi raames oigustatud isikutele valjastatavate optsioonide arvu maaramisel lahtutakse
jargmistest pohimabtetest:

0] Optsiooniprogrammi raames valjastatakse Optsiooniprogrammi kehtivuse perioodil igale
Oigustatud isikuks olevale Emitendi ndukogu liikmele kuni 30042 optsiooni aastas. Ndukogu liikmed,
kellele sellisel viisil optsioone valjastatakse ning igale ndukogu liikmele valjastatavate optsioonide
hulga maaravad Emitendi aktsionarid oma otsusega.

(i) Optsiooniprogrammi raames valjastatakse Optsiooniprogrammi kehtivuse perioodil igale digustaud
isikuks olevale Emitendi juhatuse likmele kuni 3004 optsiooni aastas. Oigustatud isikuteks olevad
ning Optsiooniprogrammis osalevad Emitendi juhatuse liikmed ning igale juhatuse liikmele
valjastatavate optsioonide hulga maarab Emitendi ndukogu oma otsusega.

(i) Optsiooniprogrammi raames Oigustatud isikuks olevatele Emitendi td6tajatele ning Emitendiga
samasse kontserni kuuluvate ettevdtjate juhtorganite liikmetele ja tdotajatele valjastatavate
optsioonide hulga, digustatud isikud, kellele optsioone véaljastatakse ning igale digustatud isikule
véljastatava optsioonide arvu maarab Emitendi juhatus oma otsusega.

Optsiooniprogrammi raames voib digustatud isikule valjastada optsioone rohkem kui tihel korral ja temaga
voib selleks sdlmida mitu optsioonilepingut. Valjastatud optsiooni realiseerimine ja selle alusvaraks olevate
Aktsiate omandamine oigustatud isiku poolt ei ole vdimalik enne kolme aasta méddumist optsiooni
valjastamisest. Optsioonilepingu sdlmimise ja selle alusel optsiooni andmise eest digustatud isikutelt tasu
ei vdeta. Optsiooni teostamisel kuulub iga optsiooni eest omandatava Aktsia eest tasumisele summa, mis
on vordne optsiooni realiseerimise hetkel Aktsia nimivaartusega.

Optsioonide valjastamisel obigustatud isikule vdib ette ndha, et kui Emitent maksab enne optsiooni
realiseerimist dividendi vbi tehakse aktsionaridele kasumi jaotamiseks muu valjamakse, huvitatakse
oigustatud isikule selline valjamakse taiendavate optsioonide valjaandmisega arvestades jargmisi
pdhimdtteid: (i) digustatud isikutel on sellisel juhul digus saada tadiendavaid optsioone vaartuses, mis
vastaks valjamakse suurusele, mille digustatud isik saanuks dividendi vdi muu valjamaksena juhul, kui ta
oleks oma olemasolevad optsioonid realiseerinud; (ii) optsiooni vaartuse arvestamiseks voetakse aluseks
Emitendi aktsia vaartus valjamakse ajal, ndukogul on digus kehtestada aktsiate vaartuse maaramise ja
oigustatud isikutele valjalastavate taiendavate optsioonide arvestamise tapsem kord. Kui
Optsiooniprogrammi pdhitingimused ndevad ette optsioonide omandamise ulempiiri teatud digustatud
isikute jaoks (voi Ulempiiri optsioonide omandamiseks teatud ajaperioodi jooksul), ei arvutata valjamakse
arvelt valjastatavaid optsioone nimetatud piirmaara sisse ja digustatud isikutel on digus neid omandada
lisaks kehtestatud piirmaaradele.

Kaesoleva Prospekti kuupaeva seisuga on Emitent Optsiooniprogrammi raames andnud valja optsioone
kokku 662 250 Aktsiale (ligikaudu 3,33% koigist Emitendi Aktsiatest kaesoleva Prospekti kuupaeva
seisuga).

43 Mis vastab parast Aktsiate jagamist (split) 18 900 Aktsiale.
4 Mis vastab parast Aktsiate jagamist (split) 18 900 Aktsiale.
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12.3 Emitendi aktsionarid

Kéesoleva Prospekti kinnitamisel kuupdeval kuulub tle 5% koikidest Aktsiatest jargmistele Aktsionaridele:

Aktsionari otseselt
Aktsionsr Osalus Aktsiate arv Osakaal voi kaudselt
aktsiakapitalist hailedigusest*® kontrolliv isik

Osaltihing Mersok 23,93% 4 749 066 25,13% Enn Pant
Pardiklill OU 23,93% 4 749 066 25,13% Kalev Jarvelill
OU Abante 23,92% 4746 168 25,11% Ain Hanschmidt
Keijo Erkki 7,46% 1 480 500 7,83% Ei ole asjakohane

Mehtonen
Toivo Ninnas 6,35% 1260 000 6,67% Ei ole asjakohane

Enn Pant, Kalev Jarvelill ja Ain Hanschmidt omavad kokku kaudsete ja otseste osaluste kaudu ligikaudu
75,37% koigist Emitendi Aktsiatest ja aktsiakapitalist. Enn Pandile kuulub (otse ja Osaiihingu Mersok
kaudu) 26,95% koigist Emitendi Aktsiatest ja aktsiakapitalist (osakaal haaledigusest kokku 28,30%), Kalev
Jarvelillele (otse ja Paridklill OU kaudu) kuulub 24,41% kdigist Emitendi Aktsiatest ja aktsiakapitalist
(osakaal haaledigusest kokku 25.63%) ning Ain Hanschmidtile (otse ja OU Abante ning Osalihingu Activus
kaudu*¢ kuulub 24,01% koigist Emitendi Aktsiatest ja aktsiakapitalist (osakaal haaledigusest kokku
25,21%). Juhtkonnale teadaolevalt ei ole Enn Pandi, Kalev Jarvelille ja Ain Hanschmidti vahel sdlmitud
aktsionaride lepinguid, sh selliseid, mille esemeks oleks nende osalus Emitendis ning Juhtkonnale
teadaolevalt teostavad nad Aktsiatest tulenevaid digusi igaiks eraldiseisvalt.

Emitendi Juhatus ja Noukogu ei ole kdesoleva Prospekti kuupaeva seisuga teadlik Ghestki otseselt voi
kaudselt Emitenti kontrollivast isikust ega mis tahes kokkulepetest voi asjaoludest, mis vdivad hilisemal ajal
pdhjustada muudatuse Emitendi kontrollimises.

Emitendi p&hiaktsionadrideks olevatel Aktsionaridel ei ole tdiendavaid digusi vorreldes allpool peatikis
12.4 ,Aktsionaride digused” kirjeldatuga.

124  Aktsiondride 6igused

Kéesoleva peatiki ,Aktsiondride digused“ eesméark on anda uldine Ulevaade aktsionaride digustest, mis on
Emitendi aktsionaridel vastavalt Eesti seadustele ning Emitendi pdhikirjale.

(@) Oigus osaleda Emitendi aktsionaride ildkoosolekul ning tildkoosoleku
padevus

Ariseadustiku kohaselt teostavad aktsionarid oma &igusi aktsiaseltsis aktsionaride (ldkoosolekul, Kui
seaduses ei ole satestatud teisiti. Aktsionaridel on 6igus osaleda aktsionaride Gldkoosolekul ning haaletada
aktsionaride Uldkoosoleku paevakorras olevates klsimustes. Seaduse kohaselt kuuluvad Uldkoosoleku
padevusse eelkdige jargmised kusimused: pdhikija muutmine, aktsiakapitali suurendamine ja
vahendamine, vahetusvdlakirjade valjalaskmine, ndukogu liikmete valimine ja tagasikutsumine, audiitori
valimine, erikontrolli m&aramine, majandusaasta aruande kinnitamine ja kasumi jaotamine, aktsiaseltsi
I6petamise, Uhinemise, jagunemise ja Umberkujundamise otsustamine ja ndukogu liikkmega tehingu

4 Emitendile kuulub 945 000 oma Aktsiat, mis moodustab 4,76% Emitendi aktsiakapitalist, mis on omandatud optsiooniprogrammi
realiseerimiseks. Oma Aktsiad ei anna Emitendile mingeid aktsionaridigusi, sealhulgas haaledigusi.

46 Nii OU-s Abante kui ka Osauhingus Activus kuulub Ain Hanschmidtile 65% osakapitalist ning Ulejaanud 35% Ain Hanschmidti
|ahikondsetele.
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tegemise otsustamine, tehingu tingimuste maaramine, digusvaidluse pidamise otsustamine ning selles
tehingus voi vaidluses aktsiaseltsi esindaja maaramine.

Aktsionaride lldkoosolek on aktsiaseltsi kdrgeim juhtimisorgan. Korraline Gildkoosolek toimub vahemalt tks
kord aastas vastavalt seaduses ja pohikirjas satestatud korrale. Korraline tldkoosolek on Gldkoosolek, mille
paevakorras on majandusaasta aruande kinnitamine. Kuigi ariseadustiku kohaselt kutsub juhatus korralise
Uldkoosoleku kokku mitte hiljem kui kuue kuu jooksul majandusaasta |6ppemisest, tapsustab
vaartpaberituru seadus, et emitent on kohustatud avalikustama oma majandusaasta aruande nelja kuu
jooksul majandusaasta I6ppemisest arvates.

Ariseadustiku kohaselt vaatab enne iildkoosolekule aruande esitamist majandusaasta aruande labi
ndukogu ja koostab selle kohta kirjaliku aruande, mis esitatakse Uldkoosolekule. Aruandes peab ndukogu
naitama, kas ta kiidab heaks juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande. Aruandes peab lisaks
naitama, kuidas ndukogu on aktsiaseltsi tegevust korraldanud ja juhtinud. Vastav aruanne tehakse
aktsiondridele kattesaadavaks enne Uldkoosolekut seaduses satestatud korras.

Koik Ulejadnud koosolekud on erakorralised. Juhatus kutsub kokku erakorralise Uldkoosoleku pohikirjas
ettenahtud juhtudel, samuti siis, kui: (i) aktsiaseltsil on netovara vahem kui pool aktsiakapitalist voi (i) seda
nduavad aktsionarid, kelle aktsiatega on esindatud vahemalt 1/20 aktsiakapitalist, voi (iii) seda nduab
ndukogu voi audiitor; (iv) see on aktsiaseltsi huvides ilmselt vajalik. Emitendi kaesoleva Prospekti
kuupdeval kehtiv poéhikiri (Pohikiri) ei satesta tdiendavaid aluseid erakorralise Uldkoosoleku
kokkukutsumiseks.

Kui juhatus ei kutsu Uldkoosolekut kokku Uhe kuu jooksul aktsionadride, ndukogu vdi audiitori ndude
saamisest voi juhatus ei kutsu seda kokku ndutava paevakorraga, on aktsionaridel, néukogul véi audiitoril
digus Uldkoosolek ise kokku kutsuda. Uldkoosoleku toimumisest peab ette teatama véahemalt kolm nadalat.
Uldkoosoleku toimumise teade avaldatakse vahemalt ihes dleriigilise levikuga péaevalehes. Lisaks
avaldatakse teade ka Borsi infosUisteemi kaudu.

Kui tldkoosoleku kokkukutsumisel on oluliselt rikutud seaduse vdi pohikirja ndudeid, ei ole Gldkoosolek
oigustatud otsuseid vastu vdtma, vélja arvatud siis, kui Uldkoosolekul osalevad vdi on esindatud kdik
aktsionarid. Sellisel koosolekul tehtud otsused on tihised, kui aktsionarid, kelle suhtes kokkukutsumise
korda rikuti, otsust heaks ei kiida.

Uldreeglina maarab (ildkoosoleku paevakorra ndukogu. Kui tldkoosoleku kutsuvad kokku aktsionarid véi
audiitor, mdaravad nemad Uldkoosoleku paevakorra. Juhatus vdi aktsionarid, kelle aktsiatega on esindatud
vahemalt 1/20 aktsiakapitalist, vdivad ndéuda taiendavate kusimuste votmist korralise uldkoosoleku
paevakorda. Kisimuse, mida ei olnud eelnevalt Gldkoosoleku paevakorda vdetud, voib paevakorda vétta
vahemalt 9/10 uldkoosolekul osalevate aktsionaride ndusolekul, kui nende aktsiatega on esindatud
vahemalt 2/3 aktsiakapitalist.

Emitendi Pdhikirja kohaselt on Aktsionéride Uldkoosolek otsustusvdimeline, kui selle on esindatud tle
poole Aktsiatega esindatud haaltest. Kui nimetatud kvoorumindue ei ole taidetud, kutsub Juhatus kolme
nadala jooksul, kuid mitte varem kui seitsme kalendripdeva parast, kokku uue uldkoosoleku sama
paevakorraga. Tingimusel, et Aktsionare on uuest Aktsionaride Uldkoosolekust nduetekohaselt teavitatud,
on uus Aktsionaride Uldkoosolek padev vastu otsuseid sdltumata lldkoosolekul esindatud haaltest.

Uldkoosolekust vdivad vbtta osa ning haaletada tksnes need aktsionarid, kes on kantud aktsionéride
nimekirja seitse kalendripdeva enne Uldkoosoleku toimumist. Ariseadustiku kohaselt on tildkoosoleku otsus
vastu voetud, kui selle poolt on antud Ule poole Uldkoosolekul esindatud haaltest, kui seaduse vdi
pohikirjaga ei ole ette ndhtud suurema haalteenamuse nbuet. Emitendi P&hikiri ei satesta otsuste vastu
voitmiseks kdrgemaid haalteenamuse ndudeid kui driseadustik. Emitendi Pohikirja kohaselt Néukogu liikkme
valimisel loetakse Aktsionaride Uldkoosolekul valituks kandidaat, kes sai teistest enam haali.
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(b)  Haaledigus ning selle kasutamine

Iga Aktsia annab Aktsionarile Uldkoosolekul uUhe hdale. Aktsia annab aktsionarile 6iguse osaleda
Uldkoosolekul ja Emitendi tulu jaotamisel ning Emitendi I6petamisel Emitendi allesjaanud vara jaotamisel
proportsionaalselt Aktsionari osalusele Emitendi aktsiakapitalis, samuti muud seaduses ja Pdhikirjas
ettenahtud digused.

(c)  Aktsionari 6igus informatsioonile

Ariseadustiku kohaselt on aktsionaril digus Uldkoosolekul saada juhatuselt teavet aktsiaseltsi tegevuse
kohta. Juhatus vbib keelduda teabe andmisest, kui on alust eeldada, et see vdib tekitada olulist kahju
aktsiaseltsi huvidele. Juhul, kui juhatus keeldub teabe andmisest, voib aktsionar nduda, et tema ndudmise
digusparasuse Ule otsustaks aktsionaride tldkoosolek, vdi esitada Uldkoosoleku toimumisest alates kahe
nadala jooksul hagita menetluses kohtule avalduse juhatuse kohustamiseks teavet andma.

(d)  Juhatuse tasustamise péhimdtete ja tasustamisaruande Ule hadletamine

Vaartpaberituru seaduse kohaselt haaletab lUldkoosolek Juhatuse tasustamise pdhimdotete Ule vahemalt
Uks kord iga nelja aasta jooksul. Tasustamise po&himdtete olulised muudatused tuleb esitada iga kord
tldkoosolekule haaletamiseks. Uldkoosoleku otsus tasustamise pdhimdtete heakskiitmise kohta on
ndukogule soovituslik, kui pdhikirjas ei ole satestatud teisiti. Emitendi Pdhikirjas ei ole satestatud teisiti.
Tasustamise pohimdbtted loetakse heakskiidetuks, kui nende poolt on antud ule poole lldkoosolekul
esindatud haaltest, kui pdhikirjaga ei ole ette nahtud suurema haalteenamuse nduet. Emitendi Pdhikirjaga
ei ole ette nadhtud suuremat haalteenamuse nbuet.

Tasustamisaruanne esitatakse haaletamiseks Uldkoosolekule majandusaasta aruande lisana.
Aktsionaridel on digus Uldkoosolekul nduda haaletust selle Ule, kas juhtide tegelik tasustamine on
kooskdlas tasustamise pohimodtetega. Tasustamisaruandes peab selgitama, kuidas on eelneva
Uldkoosoleku haaletustulemust arvestatud, kui aktsionadrid on néudnud uldkoosolekul haaletust selle Ule,
kas juhtide tegelik tasustamine on kooskdlas tasustamise pdhimétetega.

(e) Dividendid ja muud valjamaksed

Koigil Emitendi Aktsionaridel on digus osaleda kasumi jaotamisel. Aktsionarile makstakse osa kasumist
(dividend) vastavalt tema aktsiate nimivaartusele vdi arvestuslikule vaartusele. Dividendide maksmise ja
suuruse otsustab uldkoosolek. Dividendi voib maksta kinnitatud majandusaasta aruande alusel, kusjuures
ndukoguga kooskolastatud kasumi jaotamise ettepaneku esitab ildkoosolekule juhatus kas majandusaasta
aruande osana vdi majandusaasta aruandele lisatud eraldi dokumendina. Noukogul on digus teha
muudatusi kasumi jaotamise ettepanekus enne selle esitamist Gldkoosolekule. Kasumi jaotamise ettepanek
peab sisaldama jargmist: (i) puhaskasum; (ii) eraldised reservkapitali; (iii) kasumi kandmine teistesse
seaduses vdi pohikirjaga ettendhtud reservidesse (Emitendi Pohikiri ei nde ette muid reserve); (iv)
aktsiondridele valjamakstava kasumiosa suurus; (v) kasumi kasutamine muuks otstarbeks. Kasumi
jaotamises osalevate aktsiondride nimekiri maaratakse Nasdaq CSD SE Eesti filiaali poolt peetava
aktsionaride nimekirja alusel tildkoosoleku poolt fikseeritava kuupaeva seisuga, kusjuures Borsil noteeritud
emitendi vaartpaberiomanike nimekirja fikseerimise tahtpaev ei tohi olla varem kui kiimnendal t66paeval
parast Uldkoosoleku toimumist, arvates aktsionaride Uldkoosoleku toimumise paevast, kus otsustati
vaartpaberitest tulenevate tekkivate, muutuvate voi I6ppevate diguste iseloom voi ulatus (vaartpaberite
omanikele antavad Gigused vdi nende ulatus). Kasumi jaotamisel on Emitent kohustatud kohtlema koiki
oma Aktsiondre vordselt.

Emitendi Pohikirja kohaselt on Juhatusel 6igus teha Ndukogu ndusolekul parast majandusaasta méddumist
ja enne majandusaasta aruande kinnitamist Aktsionaridele ettemakseid eeldatava kasumi arvel kuni poole
ulatuses summast, mida vdib Aktsionaride vahel jaotada.
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) Méarkimise eesdigus

Vastavalt &riseadustikule on aktsiaseltsi aktsionaril aktsiakapitali suurendamisel ja uute aktsiate
valjalaskmisel eesdigus markida uusi aktsiaid vdrdeliselt oma aktsiate nimivaartuse vodi arvestusliku
vaartuse summaga. Aktsionaride eesdiguse vdib valistada Uldkoosoleku otsusega, mille poolt on antud
vahemalt 3/4 Uldkoosolekul esindatud haaltest.

(g0 Oigus likvideerimisjaotisele

Ariseadustiku kohaselt parast vélausaldajate kdigi néuete rahuldamist véi tagamist ja raha hoiustamist
jaotatakse allesjaanud vara aktsionaride vahel likvideerijate poolt koostatud vara jaotusplaani kohaselt
vastavalt nende aktsiate nimivaartusele vdi arvestuslikule vaartusele, kui pdhikirjaga ei ole ette nahtud
teisiti. Emitendi Pdhikirjaga ei ole ette nahtud teisiti. Vara voib vélja jagada kuue kuu mdéddumisel
aktsiaseltsi I6petamise ariregistrisse kandmisest ja likvideerimisteate avaldamisest ning kahe kuu
mooddumisel likvideerimise I6pparuande aktsionaridele tutvumiseks esitamisest aktsionaridele teatamisest,
kui likvideerimise I6pparuannet ei ole kohtus vaidlustatud voi on hagi labi vaatamata vdi rahuldamata jaetud
vdi asjas menetlus I8petatud. Ariseadustiku kohaselt véljamaksed tehakse rahas, kui pdhikirjaga ei ole ette
nahtud teisiti. Emitendi Pohikirjaga ei ole ette nahtud teisiti.

(h)  Emitendi poolt oma aktsiate omandamine

Ariseadustiku kohaselt oma aktsiate omandamine aktsiaseltsi poolt on lubatud (ksnes, kui (i) see on
toimunud viie aasta jooksul Uldkoosoleku sellise otsuse vastuvotmisest arvates, millega on maaratud
aktsiate omandamise tingimused ja tahtaeg ning aktsiate eest tasutavad miinimum- ja maksimumsummad;
(ii) aktsiaseltsile kuuluvate voi tagatiseks voetud aktsiate nimivaartuste voi arvestuslike vaartuste summa
ei Uleta 1/10 aktsiakapitalist ja (iii) aktsiate omandamine ei too kaasa netovara vahenemist alla aktsiakapitali
ja reservide kogusumma, mille valjamaksmine aktsionaridele ei ole lubatud seadusest vdi pohikirjast
tulenevalt. Aktsiaselts voib oma aktsiaid omandada eelmises lauses satestatud piiranguteta, kui aktsiad
omandatakse parimisega. Taiendavalt, aktsiaselts vb6ib oma aktsiaid omandada ndukogu otsusel
Uldkoosoleku otsuseta, kui aktsiate omandamine on vajalik aktsiaseltsile olulise kahju arahoidmiseks.
Jargmisel aktsionaride uldkoosolekul tuleb aktsionaridele teatada aktsiate omandamise asjaoludest ja
Uksikasjadest. Kui aktsiaselts on omandanud oma aktsiaid kooskdlas seadusega, kuid nende nimivaartuste
vdi arvestuslike vaartuste summa koos kdigi aktsiaseltsile kuuluvate oma aktsiate nimivaartuste voi
arvestuslike vaartuste summaga Uletab 1/10 aktsiakapitalist, tuleb sellisel viisil omandatud voi tagatiseks
vbetud 1/10 Uletavad aktsiad véorandada vbi nende tagatiseks votmine I6petada kolme aasta jooksul
omandamisest arvates. Kui aktsiaselts on omandanud oma aktsiaid seadusvastaselt, peab need
vborandama Uhe aasta jooksul omandamisest arvates. Kui aktsiaid ei vbdrandata Uhe aasta jooksul
omandamisest arvates, peab need tuhistama ja aktsiakapitali vastavalt vdhendama. Oma aktsiate
omandamise satteid kohaldatakse ka tutarettevotja poolt emaettevdtja aktsiate omandamisele. Kui
tutarettevétja omandab emaettevdtja aktsiaid, loetakse, et need osad vodi aktsiad on omandanud vdi
tagatiseks votnud emaettevdtja.

(i Aktsiate Ulevdtmise rahalise hivitise eest

Ariseadustiku kohaselt vdib aktsionaride tldkoosolek aktsionéri taotlusel, kellele kuuluvate aktsiatega on
esindatud vahemalt 9/10 aktsiaseltsi aktsiakapitalist (p&hiaktsionar), otsustada aktsiaseltsi Ulejaanud
aktsionaridele (vAhemusaktsionarid) kuuluvate aktsiate Ulevotmise pdhiaktsionari poolt diglase rahalise
hivitise eest. Oiglase hiivitise suuruse maérab kindlaks pdhiaktsionar. Aktsionaride (ildkoosoleku
vastavasisuline otsus on vastu vdetud, kui selle poolt on antud vahemalt 95/100 aktsiatega esindatud
haaltest. Pohiaktsionar peab Gldkoosolekule esitama kirjaliku aruande (tUlevotmisaruande), kus selgitatakse
ja pdhjendatakse vahemusaktsiondridele kuuluvate aktsiate Ulevétmise tingimusi ning aktsiate eest
makstava hiivitise suuruse maaramise aluseid. Ulevdtmisaruannet peab kontrollima audiitor. Audiitor
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koostab kontrolli kohta kirjaliku aruande, kus tuleb eelkdige naidata, kas pdhiaktsionari poolt maaratud
hivitise suurus on oiglane. Aktsionaril on 6igus nduda seadusega vastuolus oleva ulevétmisotsuse
kehtetuks tunnistamist, kuid Ulevétmisotsust ei saa kehtetuks tunnistada pohjusel, et
vahemusaktsionaridele makstav hlvitis maarati liiga madalaks. Kui vahemusaktsionaridele makstav havitis
maarati liiga madalaks, voib kohus vahemusaktsionari ndudel maarata diglase huvitise. Lisaks voib
ariseadustiku kohaselt vétta aktsiad Ule Uhinemise labiviimiseks. Kui Uhendavale aktsiaseltsile kuulub
vahemalt 9/10 Uhendatava aktsiaseltsi aktsiakapitalist, voib Uhendatava aktsiaseltsi Uldkoosolek
pohiaktsionari taotlusel otsustada kolme kuu jooksul Uhinemislepingu sélmimisest arvates Uhendatava
aktsiaseltsi vdhemusaktsionaridele kuuluvate aktsiate iilevétmise pdhiaktsionari poolt. Uldkoosoleku otsus
vahemusaktsionaridele kuuluvate aktsiate Ulevotmise kohta on vastu vbetud, kui selle poolt on antud
vahemalt 9/10 Gldkoosolekul aktsiatega esindatud haaltest.

Lisaks eeltoodule naeb vaartpaberituru seadus ette eriregulatsiooni aktsiate Ulevdtmiseks parast
Ulevotmispakkumist. Kui Ulevdtja on omandanud vahemalt 9/10 sihtemitendi haaledigust esindavast
aktsiakapitalist Ulevétmispakkumise tulemusena, siis vdib tema taotlusel sihtemitendi aktsionaride
Uldkoosolek otsustada ilejaanud sihtisikutele kuuluvate aktsiate Ulevotmise diglase hivitise eest (mis ei
vOi olla vaiksem ulevétmispakkumise ostuhinnast). Sellisel juhul voib Ulejadnud sihtisikutele kuuluvate
aktsiate Ulevdtmise otsuse sihtemitendi tldkoosolek teha kuni kolme kuu jooksul arvates Ulevotmistahtaja
loppemisest. Uldkoosoleku otsus (lejaanud sihtisikutele kuuluvate aktsiate levétmise kohta on vastu
vbetud, kui selle poolt on antud vahemalt 9/10 aktsiatega esindatud haaltest

()] Dividendide ja muude valjamaksete maksustamine

Ulevaade dividendide ja muude véljamaksete maksustamisest Eesti digusaktide kohaselt sisaldub peatiikis
14 ,MAKSUD®.

(k)  Aktsiate hoidmine esindajakontol

Aktsiaid voib hoida esindajakontol. Esindajakonto vahendusel hoitakse vaartpabereid teise isiku (klient)
jaoks ja arvel. Esindajakontol olevatest vaartpaberitest tulenevate diguste teostamiseks on digustatud ja
kohustuste taitmise eest vastutav esindajakonto omaja. Vaartpaberist tuleneva haalediguse ja muude
oiguste teostamisel peab esindajakonto omaja jargima kliendi juhiseid. Kliendi ndudel peab ta andma
kliendile nduetekohases vormis volituse esindajakonto omaja esindamiseks vaartpaberitest tulenevate
diguste teostamiseks.
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13. JUHTIMINE

13.1  Emitendi juhtimisstruktuur

Emitendi juhtorganiteks on Juhatus ja NOukogu ning kdérgeimaks juhtimisorganiks on Aktsionaride
Uldkoosolek. Juhatus vastutab ja korraldab Emitendi igapéevast tegevust ja esindab Emitenti tehingute ja
toimingute tegemisel kooskdlas seaduse ja Pdhikirjaga. Ndukogu vastutab Emitendi tegevuse strateegilise
planeerimise ja juhtimise eest ning juhatuse tegevuse lle jarelevalve teostamise eest. Aktsionaride
Uldkoosolek moodustab otsuseid vastuvétva foorumi, mille kaudu aktsionarid teostavad oma pdhilisi
aktsionaridigusi. Aktsionaride Uldkoosoleku padevuse kohta on taiendav teave esitatud peatiiki 12
JAKTSIAKAPITAL, AKTSIAD JA OMANDISTRUKTUUR® alapunktis 12.4 ,Aktsionaride digused®.

Taiendavalt on Emitendis moodustatud Ndukogu juurde néuandva rolliga auditikomitee.

Grupi juhtimisel lahtutakse Noukogu 9. juuni 2022 otsusega kinnitatud Grupi juhtimispdhimdtetest
(Juhtimispohimétted), mille eesmark on tagada Grupis Uhtsed kokkulepitud alused juhtimise
korraldamiseks toetamaks strateegia elluviimist ning seatud &arieesmarkide kvaliteetset saavutamist.
Juhtimispohimdtted on (ks osa Grupi Uldisest tegutsemispoliitikast Iahtudes Emitendi
investeerimisstrateegiast leida stinergiaid Grupi ettevotjate vahel.

Juhtimispohimdtete kohaselt 1ahtutakse Grupi juhtimisel muuhulgas nn vanaisa printsiibist (inglise keeles:
grandfather principle), mis nduab koigi oluliste otsuste kooskdlastamist otsustaja otsese juhiga.
Tultarettevotjate juhatus kooskélastab olulisemad Tutarettevdtjat puudutavad otsused Emitendi
Juhatusega. Vastava titarettevotja juhtkond ning Emitendi Juhatus on kohustatud tagama, et mistahes
investeeringute, toimingute ja tehingute tegemiseks, mida ei ole ette nahtud aastaeelarves ning mis
uletavad 25 000 000 eurot, on olemas Emitendi Néukogu ndusolek.

Tutarettevotja juhatuse liikmed informeerivad Emitendi Juhatust regulaarselt Titarettevotja kaekaigust,
valjavaadetest ning viivitamatult ja igakulgselt olulistest riskidest, tehingutest ja siindmustest, mis vdivad
mdjutada vastava Tutarettevdtja arengut ja juhtimist. Tltarettevotjatel, mis asuvad valjaspool Eestit, on
reeglina maaratud Uks vastava koduturu Tutarettevdtjate juhatuse liikmetest vastutama vastaval koduturul
Grupi strateegiliste eesmarkide elluviimise eest.

Emitendi Juhatuse ja Ndukogu tegevuse asukohaks on Emitendi registreeritud aadress Sadama tn 5,
Tallinn, 10111, Eesti Vabariik.

13.2  Juhatus

Juhatus juhib Emitendi igapaevast tegevust, lahtudes Noukogu poolt kinnitatud strateegiast ning tegevuse
Uldistest pohimdbtetest. Juhatus allub Néukogule ning peab kinni pidama selle seaduslikest korraldustest.
Tehinguid, mis valjuvad igapadevase majandustegevuse raamest, vdib Juhatus teha ainult Ndukogu
ndusolekul vastavalt Emitendi Pdhikirjale ja Juhtimispéhimébtetele. Emitendi Néukogu voib oma otsusega
kehtestada igapdevase majandustegevuse raamest valjuvate Noéukogu ndusolekut vajavate tehingute voi
muude toimingute loetelu ning tunnused. Juhatuse rolliks on valmistada ette ka tldkoosolekul arutamisele
tulevad kiisimused ning koostada otsuste projektid ja tagada Aktsionaride Uldkoosoleku otsuste taitmine.

Juhatus peab esitama Noukogule vdhemalt kord nelja kuu jooksul tlevaate Emitendi majandustegevusest
ja majanduslikust olukorrast, samuti teatama koheselt Emitendi majandusliku seisundi olulisest
halvenemisest ja muudest Emitendi majandustegevusega seotud olulistest asjaoludest. Juhatus peab
teatama ka Emitendiga seotud arilihinguid puudutavatest asjaoludest, mis vodivad oluliselt mdjutada
Emitendi tegevust. Juhatus korraldab sisekontrollististeemi toimimise ja jarjekindla rakendamise.

Seadusest tulenevalt on Juhatuse Ulesandeks korralda ka Emitendi raamatupidamist ja esitada
aastaaruanded No&ukogule Ulevaatamiseks ning Aktsionaride Uldkoosolekule heakskiitmiseks. Juhatus
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peab tegutsema majanduslikult kdige otstarbekamal viisil, iga juhatuse liige peab oma kohustusi taitma
korraliku ettevdtja hoolsusega.

Juhatuse voib vajadusel moodustada temaatilisi (nt arendustegevuse juhtimise ja arendusprojektide
kaivitamiseks) juhtrihmi ja komiteesid. Kdigi komiteede ja juhtrihmade eesmark, koosseis, padevus ja
vastutus maaratakse Juhatuse otsusega.

Vastavalt Pohikirjale koosneb Juhatus kahest kuni viiest likmest, kes valitakse ametisse kolmeks aastaks.
Kaesoleva Prospekti kuupdeval koosneb Emitendi Juhatus kahest liikmest, kelle kohta tapsem
informatsioon on esitatud alljargnevalt.

Juhatuse liige VeSS
Nimi Siinniaasta 9 kehtivuse Vastutusala
alates - e
I6ppkuupaev
Ain Hanschmidt 1961 29.08.2005 23.08.2026 Uldjuhtimine
Eve Pant 1968 04.09.1997 17.05.2024 Uldjuhtimine

Ain Hanschmidt. Hr Hanschmidt |6petas 1984. aastal Tallinna Tehnikatilikooli td6stuse planeerimise erialal.
Lisaks on Ain Hanschmidt tdiendanud ennast 2007. aastal European Retail Property School’is Brisselis
(kaubandus-ja meelelahutuskeskuste ehitamine, haldamine ja juhtimine), 2000. aastal Wallenbergi
Instituudis  Stockholmis (finantsinstitutsioonide juhtimine) ning 1999. aastal labinud Fontese
Konsultatsioonid OU Goldratt Satellite programmi “Juhtimiskoolitus”.

Aastatel 1984 — 1988 tootas Ain Hanschmidt naidiskolhoosi Séprus pearaamatupidajana ning aastatel 1988 —
1989 Haapsalu Rajooni Agrotddstuskoondise aseesimehena. Seejarel todtas Ain Hanschmidt aastatel 1989
— 1990 Haapsalu Rajooni Taitevkomitee esimehe asetaitjana ja plaanikomitee esimehena ning aastatel 1990 —
1992 Laane Maavalitsuse abimaavanemana. Ain Hanschmidt omab pikaajalist pangandussektoris
tédtamise kogemust. Aastal 1992 taitis Ain Hanschmidt Haapsalu Maapanga néukogu esimehe rolli ning
aastatel 1992 — 2005 tédtas Eesti Uhispank AS-i (praeguse arinimega AS SEB Pank) juhatuse esimehena ja
veebruar kuni august 2005 ndukogu esimehena. Alates augustist 2005 toé6tab Ain Hanschmidt Emitendi
juhatuse esimehena.

Prospekti kuupdeva seisuga on Ain Hanschmidt lisaks Grupi ariGhingute juhatuse véi ndukogu liikme
positsioonidele Tallinki ndukogu liige, Tallink Silja OY juhatuse lige, OU Abante juhatuse liige, Osaiihingu
Activus juhatuse liige, Osalihingu Dilencia juhatuse liige, aktsiaseltsi HEAL ndukogu lige, OU PANTOSH
EHITUS juhatuse liige, Aktsiaseltsi Tallink Scandinavian néukogu liige, Aktsiaseltsi Tallink Takso nbukogu
liige, osatihingu T&T Bigusbiiroo juhatuse lige ja Eesti Suurettevétjate Assotsiatsiooni juhatuse liige, MTU
KIMSI TEED ja VEED juhatuse liige ning MTU EESTI GOLFI LIIT president. Lisaks on Ain Hanschmidt
MTU EESTI TOOANDJATE KESKLIIT volikogu aseesimees.

Uhingud ja Ghendused, mille juhtorganite liige Ain Hanschmidt on olnud lisaks eelnevalt nimetatutele
Grupivélistele aritihingutele vimase viie aasta jooksul, on jargmised: OU BOLTON REALESTATE,
Tulundusihistu Eesti Uhistukapital.

Eve Pant. Pr Pant I6petas 1990. aastal Tallinna Majanduskooli riigieelarve eriala. Aastatel 1992 — 1994
tootas Eve Pant Eesti Hoiupangas klienditeeninduse valdkonnas ning aastatel 1994 — 1997 Hermann
Reisid raamatupidajana. Alates 1997. aastast té6tab Eve Pant Emitendi juhatuse liikmena.

Prospekti kuupdeva seisuga on Eve Pant lisaks Grupi arithingute juhatuse v&i ndukogu liikme
positsioonidele Tallinki ndukogu liige, Aktsiaseltsi Tallink Takso ndukogu liige, Osatihingu Mersok juhatuse
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liige, OU Linandell juhatuse liige, Vana-Posti Kinnisvara OU juhatuse liige ja Osalihingu Vara HTG juhatuse
liige.
Juhatuse liikmetega on s6Imitud juhatuse liikme lepingud ning Juhatuse liikmetele makstakse tasu juhatuse

likme Ullesannete taitmise eest. Ulevaade juhatuse liikme lepingute alusel tasumisele kuuluvate
lahkumiskompensatsioonide kohta sisaldub peatikis 13.6 “Tédtasud ja hlvitised”.

13.3 Noukogu

Noukogu Ulesandeks on planeerida Grupi tegevust ja korraldada juhtimist ning teostada jarelevalvet
Emitendi ja juhatuse tegevuse Ule. Ndukogu on vastutav Emitendi aktsionaride ees (kes teostavad oma
digusi labi Aktsiondride Uldkoosoleku) ning N&ukogu informeerib Aktsiondride Uldkoosolekut oma
jarelevalve tulemustest.

Emitendi Pdhikirja kohaselt on Ndukogul kolm kuni seitse liiget, kes valitakse viieks aastaks. Ndukogu t66d
korraldab ndukogu esimees, kelle valivad Noéukogu liikmed endi hulgast. Néukogu koosolekud toimuvad
vastavalt vajadusele, kuid mitte harvem kui Uks kord kolme kuu jooksul. Emitendi Pdhikirja kohaselt on
Ndukogu otsus vastu voetud, kui selle poolt haaletab Ule poole kdigist Noukogu liikmetest.

Kaesoleva Prospekti kuupdeva seisuga on N&ukogul neli liiget, kelle kohta tdpsem informatsioon on
esitatud alljargnevalt.

Noukogu liige I o
o . Volituste kehtivuse
Nimi Siinniaasta alates - »
Ioppkuupaev
Enn Pant 1965 Ndukogu 07.11.1997 13.06.2027
esimees

Toivo Ninnas 1940 Noéukogu liige 19.02.2010 20.02.2025
Kalev Jarvelill 1965 Ndukogu liige 27.02.2003 13.06.2027
Mare Puusaag 1956 Noéukogu liige 13.06.2023 13.06.2028

Noukogus on Uks soltumatu liige, kelleks on Mare Puusaag.

Enn Pant. Hr Pant omandas 1990. aastal &rijuhtimise magistrikraadi Tartu Ulikooli majandusteaduskonnast
rahanduse ja krediidi erialal. Lisaks labis Enn Pant 1992. aastal Metodisti Ulikoolis (Texas, USA)
panganduse arendusprogrammi.

Enn Pant t66tas aastatel 1990 — 1992 Eesti Hoiupanga harukontori direktorina ja perioodil 1992 — 1993
Balti Uhispanga asepresidendina. Vahemikus 1992 - 1996 oli Enn Pant ametis Eesti
Rahandusministeeriumi kantslerina. Perioodil 1996 — 2015 oli Enn Pant Tallinki juhatuse esimees ning
alates 2015. aastast on ta Tallinki nGukogu esimees. Emitendi nGukogu esimehena t66tab Enn Pant alates
aastast 1997.

Prospekti kuupdeva seisuga on Enn Pant lisaks Grupi aridhingute juhatuse v&i ndukogu liikme
positsioonidele Aktsiaseltsi Tallink Scandinavian ndukogu esimees ja MTU Eesti Tennise Liit president ning
MTU SEB Tallink Tennis Team juhatuse liige.

Toivo Ninnas. Hr Ninnas I6petas 1961. aastal Tallinna Merekooli laevajuhi eriala ning 1966. aastal Admiral
Nevelskoi nimelise Kaug-lda Kérgem Merekooli (FHEMC) meretranspordi juhtimise erialal. Lisaks on Toivo
Ninnas aastate jooksul taiendanud ennast mere- ja juhtimisalastel kursustel Inglismaal, Soomes, Venemaal
ja Eestis. 1990. Aastal Iabi Toivo Ninnas NSVL Majandusakadeemia kursused.
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Toivo Ninnas on téétanud aastatel 1961 — 1972 Sahhalini Merelaevanduses nii madruse, tudrimehe kui ka
kaptenina ning aastatel 1972 — 1980 Eesti Merelaevanduses ullema asetéitja, osakonna juhataja ja
kaptenina. Perioodil 1980 — 1986 t66tas Toivo Ninnas OY Saimaa Lines (Soome) peadirektorina ning
seejarel aastatel 1987 — 1997 Eesti Merelaevanduses peadirektorina. Aastatel 1997 — 2015 oli Toivo
Ninnas Tallinki nGukogu esimees. Alates veebruarist 2010 on Toivo Ninnas Emitendi ndukogu liige. Lisaks
on Toivo Ninnas I&bi aastate olnud aktiivne ka Uhiskondlikus elus. Aastatel 1987 kuni 1997 oli Toivo Ninnas
Eesti Allveespordi Foderatsiooni president, aastatel 1986 — 1989 Tallina Linna TSN saadik, aastatel 1989
— 1991 NSVL rahvasaadik, aastatel 1993 — 2000 Balti Laevaomanike Liidu president ning alates aastast
2001 on Toivo Ninnas Eesti laevaomanike Liidu president. Aastatel 2000 — 2004 oli Toivo Ninnas Tallinna
abilinnapea ja linnavolikogu liige, alates 2004. aastast on Toivo Ninnas Eesti Té0andjate Keskliidu Volikogu
lige ning aastatel 2004 — 2015 oli ta Euroopa Laevaomanike Liidu direktor.

Prospekti kuupdeva seisuga on Toivo Ninnas lisaks Grupi arilhingute juhatuse voi ndukogu liikme
positsioonidele Tallinki ndukogu liige, aktsiaseltsi TALLINK ndukogu liige, osalhingu Tekali juhatuse liige,
osauhingu Viikingi Kilalissadam juhatuse liige, Aktsiaseltsi Taastusravikeskus Viiking juhatuse liige,
Osaiihingu HT Laevateenindus ndukogu liige, Eesti Laevaomanike Liidu juhatuse liige ja Kapten Uno Lauri
Merekultuuri Sihtasutuse ndukogu liige.

Kalev__ Jarvelill. Hr Jarvelill omandas akadeemilise kraadi 1993. aastal Tartu Ulikooli
majandusteaduskonnast. Vahemikus 1995 — 1998 t66tas Kalev Jarvelill Maksuameti peadirektorina ning
aastatel 1994 — 1995 Rahandusministeeriumi asekantslerina. Kalev Jarvelill on Emitendi néukogu liige
alates veebruarist 2003.

Prospekti kuupaeva seisuga on Kalev Jarvelill lisaks Grupi ariihingute juhatuse voi ndukogu liikme
positsioonidele Tallinki ndukogu liige ja Pardiklill OU juhatuse liige.

Uhingud ja (ihendused, mille juhtorganite liige Kalev Jarvelill on olnud lisaks eelnevalt nimetatutele
Grupivalistele ariiihingutele viimase viie aasta jooksul, on jargmised: Eesti Laevaomanike Liit, Laowai
Trading OU, Urbangardening OU.

Mare Puusaag. Pr Puusaag |8petas 1982. aastal Tartu Ulikooli igusteadukonna ning td6tas aastatel 1982
— 1994 Justiitsministeeriumi majanduséiguse osakonna juhataja asetaitjana. Aastatel 1994 — 1997 too6tas
Mare Puusaag Rahandusministeeriumi digusosakonna juhtaja asetéitjana ning aastatel 1997 — 2023 ol
Tallinki peajurist ja juhatuse ndunik.

Mare Puusaag ei ole seotud Grupivaliste arilihingutega.
13.4  Muud Emitendi Vétmetootajad

Martti Talgre. Hr Talgre on sindinud 16. augustil 1982. Hr Talgre omandas bakalaureusekraadi
arikorralduse erialal 2007. aastal Tallinna Tehnikaulikoolist. Martti Talgre on té6tanud aastatel 2003 — 2015
erinevatel ametikohtadel AS-is SEB Pank, s.h. korporatiivklientide osakonna juhatajana, ettevdtete
panganduse valdkonna juhi asetaitjana ja jaepanganduse ja tehnoloogia valdkonna juhi asetaitjana. Alates
detsembrist 2015 t66tab Martti Talgre Emitendi tegevjuhina.

Prospekti kuupaeva seisuga on Martti Talgre lisaks Grupi arithingute juhatuse vdi ndukogu liikme
positsioonidele Atentus OU juhatuse liige, Tremar Invest OU juhatuse liige, Kuussarvik OU juhatuse lige
MTU EESTI GOLFI LIIT juhatuse liige ning Sihtasutuse Tallinna Haigla Arendus ndukogu liige. Lisaks on
Martti Talgre alates 2015. aastast Tallinna Tehnikaulikooli auditikomitee esimees.

Uhingud ja (hendused, mille juhtorganite liige Martti Talgre on olnud lisaks eelnevalt nimetatutele
Grupivalistele arilihingutele viimase viie aasta jooksul, on jargmised: Sihtasutus Tallinna Tehnikallikooli
Arengufond, Tallinna Tehnikaiilikooli Vilistlaskogu ja TAXOFON OU.

Margus Kaasik. Hr Kaasik on sindinud 28. augustil 1973. Hr Kaasik I6petas 2001. aastal Tallinna
Tehnikallikooli teadusmagistri 6pingud arikorralduses. Eelnevalt omandas Margus Kaasik ka
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bakalaureusekraadi arikorralduse erialal (ettevdtte organisatsioon ja juhtimine) samast Ulikoolist aastal
1996. Aastatel 1993 — 1994 t66tas Margus Kaasik AS-is Concordia Konsultant konsultandina, vahemikus
1994 — 1999 AS-is FKSM (endine AS Kogeri ja Sumbergi Grupp) finantsjuhina ning aastatel 1999 — 2014
AS-is Eesti Energia erinevatel positsioonidel, sealjuures aastatel 2005 — 2014 finantsdirektori ja juhatuse
likmena. Aastatel 2015 — 2016 oli Margus Kaasik Finadvista OU juhtiv partner. Alates 2016. aastast tédtab
Margus Kaasik Eesti Gaasi juhatuse liikmena.

Prospekti kuupaeva seisuga on Margus Kaasik lisaks Grupi ariiihingute juhatuse vdi ndukogu liikme
positsioonidele Finadvista OU juhatuse liige, AS Eesti Loots ndukogu esimees ja Mittetulundusiihingu Meie
Lapsed juhatuse liige, MTU Eesti Elektritddstuse Liit juhatuse liige ja MTU Eesti Gaasiliit juhatuse liige.

13.5 Auditikomitee

Emitent on kooskdlas audiitortegevuse seaduse satetega moodustanud auditikomitee. Auditikomitee on
Emitendi Noukogu poolt moodustatud ja Noukogu jarelevalvele alluv néuandev organ, mille rolliks on
ndustada Noukogu raamatupidamise, audiitorkontrolli, riskijuhtimise, sisekontrolli ja -auditeerimise,
jarelevalve teostamise ja eelarve koostamise valdkonnas ning tegevuse seaduslikkuse osas.

Auditikomitee Ulesandeks on vastavalt digusaktidele jalgida ja analltusida:
0) Emitendi ja Tutarettevdtjate rahandusinformatsiooni to66tlemist;
(ii) Emitendi ja Tutarettevétjate riskijuhtimise ja sisekontrolli ja -auditeerimise tdhusust;
(i) Emitendi konsolideeritud aruande audiitorkontrolli protsessi;

(iv) Emitendi audiitoriks valitud audiitorettevdtja ja seaduse alusel audiitorihingut esindava
vandeaudiitori sltumatust ja tegevuse vastavust audiitortegevuse seaduse nduetele.

Lisaks on auditikomitee ilesandeks No&ukogule Emitendi Aktsionéride Uldkoosolekule ettepaneku
tegemiseks soovituste andmine ja ettepanekute tegemine Emitendi audiitori valimise vdi tagasikutsumise
kohta.

Auditikomitee likmed on Meelis Asi (esimees), Mare Puusaag ja Toivo Ninnas.

Taiendav teave Mare Puusaagi ja Toivo Ninnase kohta on kajastatud kaesoleva peatiki alapunktis 13.3
~NOukogu®.

Meelis Asi. Hr Asi on sundinud 23. oktoobril 1964. Hr Asi omandas magistrikraadi rahanduse ja krediidi
erialal 1992. aastal Tartu Ulikoolis. 1991 — 1995 tédtas Pélva Maksuametis ja Rahandusministeeriumis
maksupoliitika osakonnas. 1995 — 1997 td6tas AS Tallinna Sadama pearaamatupidajana. Alates 1997 on
toédtanud erinevatel ametikohtadel Tallinkis ning kdesoleval ajal juhib Tallinki auditikomiteed. 1993 — 2007
praktiseeris hr Asi ka vannutatud audiitorina olles ka viis aastat Audiitorkogu ndukogu liige.

Prospekti kuupdeva seisuga on Meelis Asi lisaks Grupi &arilhingute juhatuse vdi nbukogu liikme
positsioonidele Osaiihing Meelis Asi Konsultatsioonid, OU RDS Investeeringud, BravoPlace OU ja Malmé
Maja OU juhatuse liige ja AS HTG Partner, AS TALLINK, AS TALLINK BALTIC, AS Tallink Duty Free ja AS
Tallink Scandinavian néukogu liige. Lisaks tegutseb Meelis Asi fulsilisest isikust ettevétjana.

Uhingud ja Ghendused, mille juhtorganite liige Meelis Asi on olnud lisaks eelnevalt nimetatutele
Grupivalistele ariihingutele viimase viie aasta jooksul, on jargmised: aktsiaselts HANSATEE CARGO.

13.6 Todtasud ja hivitised

Juhatuse ja Noukogu liikmetele ning Grupi Vétmetdotajatele valja makstud tddétasude ja hivitiste
brutosumma kokku majandusaastal, mis 16ppes 31. detsembril 2022, oli 2 547 tuhat eurot, millele lisandus
véljamaksel sotsiaalmaksu kohustis 33%. Sealhulgas Juhatusele ja Noukogule makstud tasude
brutosumma kokku samal perioodil ulatus 1625 tuhande euroni, millele lisandus véljamaksel
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sotsiaalmaksu kohustis 33% (sh pohitasu ja tulemustasu 2022. aasta eest). Lisaks tdotasule ja rahalistele
hivitistele, on mitmetele Juhtkonna liikmetele ja tdotajatele valjastatud Emitendi aktsiaoptsioone
Optsiooniprogrammi alusel, mida on kirjeldatud tapsemalt kdesoleva peatlki alapunktis 13.7 ,Juhtkonna
likmete ja Votmetdotajate osalused Emitendis®.

Emitendi ja Juhatuse liikmete vahel s6Imitud lepingud ndevad ette lahkumiskompensatsiooni maksmise.

Eve Pandiga s6lmitud juhatuse liikme leping naeb ette kompensatsiooni maksmise jargmistel juhtudel ja
suuruses: (i) Emitendi algatusel lepingu I6petamisel (sh Emitendi tegevuse I6petamisel) makstakse
juhatuse lilkkmele lahkumishuvitist juhatuse liikme pdhitasu 18-kordses maaras (v.a. kui lepingu I6petamise
pbhjuseks on juhatuse liikme kohustuste rikkumine, juhatuse liige valitakse tema ndusolekul Emitendi
Juhatusse tadiendavaks ametiajaks ning sélmitakse uus juhatuse liikme leping, juhatuse liige valitakse
Gruppi kuuluva ettevétja juhatuse likmeks vi leping 16peb juhatuse likme surma tottu); (i) juhatuse likme
volituste tdhtaegselt Idppemisel voi juhatuse likme algatusel lepingu I6petamisel juhatuse liikme tervisliku
seisundi tottu makstakse juhatuse liikmele lahkumishuvitist juhatuse liikme péhitasu 12-kordses maaras.

Ain Hanschmidtiga sélmitud juhatuse liikme leping ndeb ette kompensatsiooni maksmise jargmistel juhtudel ja
suuruses: (i) Emitendi algatusel lepingu I6petamisel (sh Emitendi tegevuse I6petamisel) makstakse juhatuse
likmele lahkumish(vitist juhatuse liikkme pdhitasu 18-kordses maaras (v.a. kui lepingu I6petamise
pohjuseks on juhatuse liikme kohustuste rikkumine, juhatuse liige valitakse tema ndusolekul Emitendi
Juhatusse tadiendavaks ametiajaks ning s6lmitakse uus juhatuse liikme leping, juhatuse liige valitakse
Gruppi kuuluva ettevétja juhatuse liikmeks vai leping 16peb juhatuse liikme surma téttu); (ii) juhatuse likme
volituste tahtaegselt [6ppemisel voi juhatuse liikme algatusel lepingu I6petamisel juhatuse liikme tervisliku
seisundi t6ttu makstakse juhatuse liikkmele lahkumishivitist juhatuse liikme pdhitasu 12-kordses maaras.
Juhatuse liikme lepingu I6ppemisel juhatuse likme surma t6ttu makstakse juhatuse liikme parijatele hivitist
juhatuse liikme pohitasu 12-kordses méaaras.

Eelmise majandusaasta [6pu seisuga oli kdigile Juhatuse liikmetele maksimaalselt makstav
lahkumiskompensatsioon kokku 990 000 eurot.
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13.7  Juhtkonna liikmete ja Votmetootajate osalused Emitendis

Kéesoleva Prospekti kuupdeva seisuga Emitendi Juhtkonda ja Vétmetdotajatele kuuluvate Emitendi
osaluste suurused on esitatud jargnevas tabelis.

: Cedle Osakaal
Aktsiate arv aktsiakapitalist it e a7
haaledigusest

Enn Pant (otse ja labi Osalihingu Mersok) 5 349 066 26,95% 28,30%
Kalev Jarvelill (otse ja labi Pardiklill OU) 4 843 566 24,41% 25.63%
glgal;lslr:;ih’r&ctilmostz;a ja 1abi OU Abante ja 4765 068 24,01% 25,21%
Toivo Ninnas 1 260 000 6,35% 6,67%
Eve Pant 134 700 0,68% 0,71%

Lisaks on Juhtkonna liikmetele ja Vétmetootajatele valjastatud optsioone Emitendi Optsiooniprogrammi
alusel, mille tdpsemad tingimused on Kkirjeldatud peatiki 12 ,AKTSIAKAPITAL, AKTSIAD JA
OMANDISTRUKTUUR® alapunktis 12.2(b) ,Grupi juhtkonna liikmete ja tootajate optsiooniprogramm®.
Juhatuse ja N6ukogu liikmetele ning Votmetootajatele on valjastatud optsioone kokku 378 000 Emitendi
Aktsiale, mille tpsemad detailid on kajastatud jargnevas tabelis.

Optsiooni

alusvaraks Aktsia ostuhind,
olevate Aktsiate mille
arv (2021, 2022 ja Aktsiate lilekandmine optsioonisaaja
2023 valja antud tasub markimisel

Optsiooni saaja

18 900 (2021) markimise periood 12 kuud alates 20.

Enn Pant

Toivo Ninnas

Kalev Jarvelill

Ain Hanschmidt

18 900 (2022)
18 000 (2023)
18 900 (2021)
18 900 (2022)
18 000 (2023)
18 900 (2021)
18 900 (2022)
18 000 (2023)
18 900 (2021)
18 900 (2022)

18 000 (2023)

septembrist 2024

markimise periood 12 kuud alates 20.

juunist 2025

markimise periood 12 kuud alates 31.

oktoobrist 2026

markimise periood 12 kuud alates 21.

septembrist 2024

markimise periood 12 kuud alates 20.

juunist 2025

markimise periood 12 kuud alates 31.

oktoobrist 2026

markimise periood 12 kuud alates 20.

septembrist 2024

markimise periood 12 kuud alates 20.

juunist 2025

markimise periood 12 kuud alates 31.

oktoobrist 2026

markimise periood 12 kuud alates 20.

septembrist 2024

markimise periood 12 kuud alates 20.

juunist 2025

markimise periood 12 kuud alates 31.

oktoobrist 2026

summa, mis on
vordne Aktsia
nimivaartusega

summa, mis on
vordne Aktsia
nimivaartusega

summa, mis on
vordne Aktsia
nimivaartusega

summa, mis on
vordne Aktsia
nimivaartusega

47 Emitendile kuulub 945 000 oma Aktsiat, mis moodustab 4,76% Emitendi aktsiakapitalist, mis on omandatud optsiooniprogrammi
realiseerimiseks. Oma Aktsiad ei anna Emitendile mingeid aktsionaridigusi, sealhulgas haaledigusi.

48 Nii OU-s Abante kui ka Osaiihingus Activus kuulub Ain Hanschmidtile 65% osakapitalist ning Glejéénud 35% Ain Hanschmidti
|ahikondsetele.
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Optsiooni

alusvaraks Aktsia ostuhind,
olevate Aktsiate mille
arv (2021, 2022 ja Aktsiate lilekandmine optsioonisaaja
2023 valja antud tasub markimisel

Optsiooni saaja

Eve Pant

Martti Talgre

Margus Kaasik

optsioonid
18 900 (2021)

18 900 (2022)
18 000 (2023)
18 900 (2021)
18 900 (2022)
18 000 (2023)
6 300 (2021)

18 900 (2022)

markimise periood 12 kuud alates 20.

septembrist 2024

markimise periood 12 kuud alates 20.

juunist 2025

markimise periood 12 kuud alates 31.

oktoobrist 2026
markimise periood 12 kuud alates 7.
septembrist 2024

markimise periood 12 kuud alates 20.

juunist 2025

markimise periood 12 kuud alates 31.

oktoobrist 2026

markimise periood 12 kuud alates 21.

septembrist 2024

markimise periood 12 kuud alates 20.

juunist 2025

summa, mis on
vordne Aktsia
nimivaartusega

summa, mis on
vordne Aktsia
nimivaartusega

summa, mis on
vordne Aktsia
nimivaartusega

markimise periood 12 kuud alates 31.

18 000 (2023) oktoobrist 2026

13.8  Huvide konflikti ja muud deklaratsioonid

Kaesoleva Prospekti kuupaeva seisuga ei esine Juhatusele teadaolevalt Ghtegi tegelikku vdi potentsiaalset
huvide konflikti Emitendi voi Tltarettevotjate juhatuse ja ndukogu liikkmete kohustuste ja nende erahuvide
ja kohustuste vahel. Juhatusele teadaolevalt ei ole Ukski Juhatuse voi Néukogu liige vdi Vétmetdotaja
eelnenud viie aastal valtel saanud kriminaalkorras karistada vdi mdistetud suldi pettuse voi kelmuse eest.
Juhatusele teadaolevalt ei ole Uikski Juhatuse voi Noukogu liige voi Votmetdotaja olnud eelneva viie aasta
valtel pankroti-, saneerimis- voi likvideerimismenetluse algatamise hetkel Uhegi juriidilise isiku juhtorgani
lige. Juhatusele teadaolevalt ei ole kohus v6i muu padev jarelevalve organ keelanud kaesolevas alapunktis
kasitletud isikutel tegutseda Uhegi emitendi juhtorgani likmena vdi keelanud osaleda uhegi emitendi
tegevuse juhtimises.

13.9  Hea Uhingujuhtimise Tava jargimine

Emitent jargib Eesti Vabariigis Uhingujuhtimisele kehtivaid digusnorme. Sealjuures ei jargi Emitent
Finantsinspektsiooni poolt vastuvdetud juhises ,Hea Uhingujuhtimise Tava“ satestatud pdhimétteid, kuna
need juhised ei ole Emitendile kohustuslikud. Parast Emitendi Aktsiate noteerimist ja kauplemisele
vétmisest Nasdaq Tallinna Bérsi Balti pdhinimekirjas, on Hea Uhingujuhtimise Tava aruande avaldamine
Emitendile kohustuslik. ,Hea Uhingujuhtimise Tava“ punkte, mida Emitent ei jargi, selgitatakse Hea
Uhingujuhtimise Tava aruandes.
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14. MAKSUD

Kéesoleva peatiiki eesmérk on anda lilevaade sellistest maksustamise pbhimétetest, mida kohaldatakse
Emitendile ning selle aktsionéridele Eesti diguse alusel. Alltoodud kokkuvate ei ole kbikehblmav ning seda
ei tohiks tblgendada professionaalse maksunéustamisena. lga Investor peaks temale konkreetselt
Pakkumise vbi Pakkumise Aktsiate omandamise maksuméjude hindamise kisimustes pddrduma
professionaalsete maksunéustajate poole. Investori liikmesriigi 6igus ja Emitendi asutamisriigi éigus voib
mojutada véartpaberilt teenitavat tulu.

14.1 Eesti maksukaalutlused

Jargnev on Uldine Ulevaade Eesti maksureeglitest, mida kohaldatakse &aritihingu tulu, kasumijaotiste ja
Aktsiatest saadava kapitalitulu maksustamisel.

14.2  Ariilihingu tulumaks

Hetkel Eestis kehtiv aritihingu tulumaksu sisteem erineb klassikalisest aritihingu tulumaksu sisteemist
selle poolest, et maksustamine on likatud tulu teenimise ajalt kasumi jaotamise hetkele. Seetdttu tekib
Eestis aritihingul tulumaksu maksmise kohustus alles kasumi jaotamisel, kusjuures reinvesteeritud kasum
jadb maksustamata kuni selle valjamaksmiseni. Arilihingu tulumaksu maksmise kohustus tekib kasumi
jaotamisel, naiteks dividendide maksmisel, samuti kaudsel kasumi jaotamisel, sh labi erisoodustuste,
kingituste, annetuste, ettevotlusega mitteseotud kulude, varjatud kasumivaljamaksete (laenude vormis),
samuti siirdehindade korrigeerimisel. Arilihingu tulu maksustatakse kasumi jaotamisel maaraga 20/80
(25%) valjamakse netosummast, st 20% brutosummast. Regulaarselt jaotatavate dividendide puhul
kohaldatakse alandatud tulumaksumaara 14%, nagu on kirjeldatud jargmises alapunktis.

14.3 Dividendide maksustamine*®

Eesti residendist arilihingu poolt dividendide jaotamist (rahalises v6i mitterahalises vormis) maksustatakse
arithingu tulumaksuga. Dividendide jaotamisel kohaldub reeglina arithingu tulumaksu Uldine maar 20/80
(25%) valjamakse netosummast, st 20% brutosummast®°.

Alates 1. jaanuarist 2018 kehtima hakanud tulumaksuseaduse muudatuse tagajarjel kohaldatakse
regulaarselt jaotatavate dividendide osas alandatud a&riGhingu tulumaksu méaara 14/86 valjamakse
netosummast, s.o 14% brutosummast. Regulaarse kasumieraldisena kasitatakse summat, mis on vaiksem
vdi vordne aritihingu eelneva kolme aasta keskmise Eestis maksustamisele kuulunud jaotatud kasumiga
(maksuvabalt jaotatud dividende arvesse ei vdeta). Ulejaanud kasumiosa, st osa, mis Uletab kolme aasta
ajaloolist keskmist, maksustatakse Uldise ariihingu tulumaksu maaraga 20/80.

Aritihingust aktsionaride (sealhulgas nii residentide kui ka mitteresidentide) puhul ei loeta dividende
maksustatavaks tuluks ja dividendide summalt taiendavat tulumaksu kinni ei peeta.

Fuusilisele isikule (sh nii residendile kui ka mitteresidendile) makstavatelt dividendidelt, mida on Eesti
arithingu tasemel maksustatud alandatud &riGhingu tulumaksumaaraga 14/86 (regulaarsed dividendid),
peetakse kinni tdiendav tulumaks 7% (alates 1. jaanuarist 2018). Kui aga dividende on maksustatud tldise
arilhingu tulumaksu maaraga 20/80 voi kui tegemist on maksuvabalt jaotatavate dividendidega (nt
dividendide edasijaotamise korral), siis tulumaksu flUsilisest isikust aktsionari tasemel kinni ei peeta. Kui

4 Alates 01.01.2025 jéustuvate tulumaksuseaduse muudatustega tostetakse tulumaksumaéra 22%-ni ning tunnistatakse alates
01.01.2018 kehtima hakanud regulaarsete dividendide maksustamise eriregulatsioon tervikuna kehtetuks, st alates 01.01.2025 kaob
14%-line soodusmaar regulaarsetele dividendidele ja sellega seotud 7%-line kinnipidamismaks, ning taastub dividendide
maksustamine Uhtse maksumaaraga (22%). Kaesolevas peatukis kirjeldatud dividendide maksustamise regulatsioon kehtib kuni
31.12.2024.

50 Alates 01.01.2025 tduseb tulumaksumaar 2% vérra 22%-ni, st kasumi jaotamisel kohaldub tulumaksumaksumaar 22/78 (28,21%)
valjamakse netosummast, st 22% brutosummast.
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Eesti Vabariigi ja flusilisest isikust aktsionari residentsusriigi vahel on sdlmitud topeltmaksustamise
valtimise leping, vdib kinnipeetava maksu maar olla madalam kui 7% (nt 5% vdi 0%), eeldusel, et
maksulepingus on vastav soodsam kinnipidamismaar ette nahtud. Lisaks voidakse mitteresidendist
fuusilise isiku poolt saadud dividende maksustada saaja residentsusriigis. Kohaldatavate
maksutagajargede tapsemaks hindamiseks on Investoril soovitatav kisida ndu professionaalselt
maksundustajalt.

Teatud tingimustel ei maksustata Eesti arilihingu poolt saadud dividendide edasijaotamist. Nimelt ei
maksustata tulumaksuga dividendide edasijaotamist, kui Eesti ariihing on dividendid saanud Euroopa
Majanduspiirkonna (EMP) liikmesriigi v&i Sveitsi aritihingult, milles Eesti (ihing omab véhemalt 10%-list
osalust vdi haaledigust. Lisaks on maksuvabad dividendid, mis on saadud teiste valisriikide (v.a EMP
likmesriik v&i Sveits) ariiihingutelt, kui Eesti Gihingule kuulub vahemalt 10% sellise vélismaise &rilihingu
aktsiatest voi haaltest ning valisriigis on tulumaks kinni peetud v6i makstud. Seda vabastust ei kohaldata
dividendide osas, mis on saadud maksualast koost66d mittetegevas jurisdiktsioonis asuvalt aritihingult.

14.4  Kapitalitulu

Tulenevalt asjaolust, et kogu Eesti residendist aritihingu tulu, sealhulgas vara voérandamisest saadav
kapitalitulu, maksustatakse tiksnes kasumi jaotamisel, ei maksustata Eesti residendist ariithingu kapitalitulu
selle saamise hetkel.

Eesti residendist flusilise isiku poolt vaartpaberite (sh Aktsiate) miimisel véi vahetamisel realiseeritud
kapitalitulu maksustatakse tulumaksuga 20%5!. Maksustatav tulu on Aktsiate soetusmaksumuse ja
mulgihinna v8i vahetatavate Aktsiate soetusmaksumuse ja vahetuse tulemusena saadud vara turuhinna
vahe. Tulust voib maha arvata Aktsiate miulgi v6i vahetamisega otseselt seotud kulud. Lisaks
maksustatakse kapitalituluna ka Eesti residendist juriidilise isiku poolt aktsiakapitali véhendamise voi
aktsiate tagasivitmise kaigus saadud valjamaksed, kui saadud valjamakse summa lletab osaluse
soetusmaksumust, valja arvatud juhul, kui seda makset on juba maksustatud valjamakse teinud Eesti
arithingu tasandil.

Uldjuhul ei maksustata Eestis kapitalitulu, mida mitteresidendid (nii filiisilised kui juriidilised isikud) saavad
vaartpaberite mulgist vdi vahetamisest. Tulumaksuga vdidakse siiski maksustada tulu, mille mitteresident
(futsiline vai juriidiline isik) on saanud osaluse védrandamisest arithingus, mille varast voérandamise ajal
vbéi monel perioodil sellele eelnenud kahe aasta jooksul moodustasid otse v6i kaudselt lle 50% Eestis
asuvad kinnisasjad voi ehitised kui vallasasjad ja milles mitteresidendil oli tehingu tegemise ajal vahemalt
10%-line osalus. Arvestades Emitendi varabaasi Prospekti koostamise aja seisuga, ei kuulu Aktsiate
mutgist voi vahetamisest saadav kapitalitulu eespool kirjeldatud reegli alla. Nimetatud kriteeriumi taitmine
voib siiski aja jooksul muutuda ning iga mitteresidendist Investor peaks Aktsiate igakordse véérandamise
korral reegli kohaldumist uuesti hindama.

Mitteresidendist aktsionaride poolt Aktsiate mudgist vdi vahetamisest saadud kapitalitulu vdib kuuluda
maksustamisele Investori residentsusriigis. Mitteresidendi residentsusriigis tekkivate vbdimalike
maksutagajargede valjaselgitamiseks on Investoril soovitatav kisida ndéu professionaalselt
maksundustajalt.

Kui mitteresidendi (nii fllsilise kui ka juriidilise isiku) poolt Aktsiate muugist v6i vahetamisest saadud
kapitalitulu kuulub Eestis maksustamisele, on mitteresident kohustatud esitama Maksu- ja Tolliametile
kalendriaasta jooksul saadud tulu kohta tuludeklaratsiooni hiljemalt jargmise aasta 30. aprilliks. Tulumaks
tuleb tasuda Maksu- ja Tolliameti pangakontole jargmise aasta 1. oktoobriks.

51 22% alates 01.01.2025.
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145 Investeerimiskonto

Residendist fulsilised isikud saavad investeerimiskonto susteemi kasutuselevdtmise abil likata edasi
teatud finantsvaradega (sealhulgas Aktsiatega) tehtavatest tehingutest tekkiva tulumaksukohustuse.
Investeerimiskonto on EMP krediidiasutuses voi Majanduskoosttd ja Arengu Organisatsiooni (OECD)
likmesriigis avatud arvelduskonto, mille kaudu tehakse tehinguid finantsvaradega (sealhulgas Aktsiatega).
Investeerimiskonto véimaldab liikata kontol tekkiva finantstulu maksustamise aega edasi kuni vastava tulu
investeerimiskontolt valjamaksmise hetkeni (maksustamisele kuuluvad valjamaksed investeerimiskontolt
osas, mis Uletavad varem kontole tehtud sissemakseid). Seega voib investeerimiskontol hoitavat finantstulu
maksuvabalt reinvesteerida kuni investeerimiskontolt valjavotmiseni.

14.6 Pensioni investeerimiskonto

Pensioni investeerimiskonto kaudu saavad Aktsiaid omandada ka fuusilised isikud, kes on otsustanud
kasvatada oma Eesti kohustuslikku kogumispensioni (nn Il sammas) pensioni investeerimiskonto kaudu.
Pensioni investeerimiskonto on Eesti krediidiasutuses avatud eraldi pangakonto, mis Ghelt poolt on osa
kohustusliku kogumispensioni sisteemist (sh kohalduvad vastavad soodustused, naiteks taiendavad
sissemaksed riigilt), kuid teiselt poolt véimaldab isikul teha iseseisvalt investeerimisotsuseid. Sarnaselt
tavalisele investeerimiskontole vdimaldab pensioni investeerimiskonto teha tehinguid finantsvaradega,
samas kui sellistest varadest saadava tulu maksustamine IUkatakse edasi kuni pensioni
investeerimiskontolt tulu valjavétmiseni. Pensioni investeerimiskontolt valjavdetud rahalisi vahendeid
maksustatakse Uldjuhul 20%5%? tulumaksumaaraga, valja arvatud juhul, kui need vdetakse valja parast
pensioniikka joudmist, millisel juhul kohaldatakse 10%-list vdi 0%-list tulumaksumaara (soltuvalt
véljamaksmise viisist).

52 22% alates 01.01.2025
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15. GRUPI AUDIITORID

Emitendi P&hikirja kohaselt on audiitorite valimine Aktsiondride Uldkoosoleku padevuses. Aktsionaride
Uldkoosolek kinnitas 13. juuni 2023.a otsusega Emitendi audiitoriks 2023. majandusaastaks KPMG Baltics
OU (registrikood 10096082, asukoht Narva mnt 5, 10117, Tallinn, Eesti). KPMG Baltics OU on Eesti
Audiitorkogu liige. Kaesolevale Prospektile viitelisena lisatud Auditeeritud Finantsaruanded on samuti
auditeeritud KPMG Baltics OU poolt. KPMG Baltics OU on koostanud ka séltumatu audiitori aruande pro
forma teabe kohta peatiikis 10.4 ,Sdltumatu praktiseerija aruanne pro forma finantsteabe kohta*“.
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16. TAIENDAV TEAVE

16.1  Olulised lepingud
(@) Aktsionaride leping Tallinki kohta

Tallinki suuremate aktsionaride vahel on 2006. aasta augustis sGlmitud aktsionaride leping (mida on
muudetud 2012. aasta detsembris), mille pooleks on ka Emitent. Lepingu pdhitingimused on avalikustatud
Tallink 13. detsembril 2012 bérsiteates: Olulise osaluse omandamine ja aktsionaride kokkuleppe muutmine
(kattesaadav siin:
https://view.news.eu.nasdaq.com/view?id=bab332af2ad98cbdbeeda02b1662a5f99&lang=et).

(b)  Osanike leping Eesti Biogaas OU kohta

Emitendi Tutarettevdtia OU EG Biofond omab 50%-st osalust Eesti Biogaas OU-s. Tegemist on AS-iga
Alexela (kes omandas Eesti Biogaas OU osa seoses Alexela kontserni restruktureerimisega AVH Grupp
AS-ilt) koostd6d eesmargil loodud Uhisettevottega (joint venture), mille eesmargiks on tegutsemine
valdusériiihinguna osaluste hoidmisel Eesti Biogaas OU tegevusvaldkonnaga seotud majandustegevust
omavates aritihingutes (tutarettevdtjad) ja nendest osalustest tulenevate diguste teostamine AS-i Alexela
ja OU EG Biofond huvides. Eesti Biogaas OU ja selle tiitarettevétjate tegevusvaldkonnaks on biogaasist
biometaani tootmine ja sellega seotud majandustegevus. Prospekti kuupdeva seisuga kuuluvad Eesti
Biogaas OU-le osalused jargmistes biometaani tootmisega tegelevates &riiihingutes: (i) 100% OU Vinni
Biogaas osakapitalist; (i) 100% Tartu Biogaas OU osakapitalist; (iii) 100% Kuusalu Biogaas OU
osakapitalist ja (iv) 60% OU Oisu Biogaas osakapitalist. OU Oisu Biogaas teiseks osanikuks on Osaiihing
ESTONIA, kellele kuulub 40% OU Oisu Biogaas osakapitalist. OU Oisu Biogaas osanike ja OU Oisu
Biogaas vahel on 22. aprillil 2020 sélmitud osanike leping.

AS Alexela, OU EG Biofond, Emitendi ja Eesti Biogaas OU vahel on 4. detsembril 2019 sdlmitud osanike
leping (mida on muudetud 13. martsi 2020 ja 27. mai 2022 osanike lepingu muutmise lepingutega). Muu
hulgas satestab osanike leping, et kui Eesti Biogaas OU-l ei &nnestu mdistlikel tingimustel oma
majandustegevuse finantseerimiseks kaasata finantseerimist krediidiasutuselt véi kui see on ette nahtud
ariplaanis, mille on heaks kiitnud mdlemad osanikud, annavad osanikud Eesti Biogaas OU-le osanike
lepingus satestatut jargides laene.

(c) Osanike leping seoses paikeseelektrijaamade rajamisega ja opereerimisega

Emitendi Tltarettevotja Eesti Gaas omab (i) 80%-st osalust Osatlihingus Parnu Paikesepark 1; (ii) 80%-st
osalust Osauhingus Parnu Paikesepark 2; (iii) 80%-st osalust Osauhingus Parnu Péaikesepark 3 ja (iv) 80%-
st osalust Osalhingus Parnu Paikesepark 4. Nii Osauhingu Parnu Paikesepark 1, Osathingu Parnu
Paikesepark 2, Osauhingu Parnu Paikesepark 3 kui ka Osatihingu Parnu Paikesepark 4 teiseks osanikuks,
kellele kuulub 20% nimetatud osathingute osakapitalist, on Osalhing PAIKRE.

Osauhingule PAIKRE kuulub aadressil Raba tn 34, Parnu, asuv jdatmehoidla kinnistu ning Eesti Gaas ja
Osathingu PAIKRE eesmark on rajada nimetatud kinnistule paikeseelektrijaamad. Paikeseelektrijaamade
rajamiseks ja edaspidiseks majandamiseks on loodud ariihingud Osalihing Parnu Paikesepark 1,
Osauhing Parnu Paikesepark 2, Osauhing Parnu Paikesepark 3 ja Osalhing Parnu Paikesepark 4.

Eesti Gaas, Osauhingu PAIKRE, Osauhingu Parnu Paikesepark 1, Osailhingu Parnu Paikesepark 2,
Osaitihingu Parnu Paikesepark 3 ja Osauhingu Parnu Paikesepark 4 vahel on 5. oktoobril 2018 (esimene
digiallkiri on antud lepingule 9. augustil 2018) sdélmitud osanike leping. Osanike lepingu eesmargiks on
reguleerida koostdd esimest etappi, mille raames rajatakse neli esimest paikeseelektrijaama (s.o
Osathingu Parnu Paikesepark 1, Osatihingu Parnu Paikesepark 2, Osatihingu Parnu Paikesepark 3 ja
Osauhingu Parnu Paikesepark 4 tegevus).
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https://view.news.eu.nasdaq.com/view?id=bab332af2ad98cbdbeeda02b1662a5f99&lang=et

(d)  Osanike leping INF Infra OU kohta

Emitendi Tutarettevatia OU INF Ehitus omab 51%-st osalust INF Infra OU-s. INF Infra OU eesmérgiks on
koondada sellesse infrastruktuuri projekteerimise- ja ehitusega seotud tegevusalad, eelkdige silla- ja
tunneliehitusega seotud tegevused. Nimetatud tegevuste ellu viimiseks kaasas OU INF Ehitus INF Infra
OU osanike ringi INF Infra OU vétmetdétajate Robert Sinikas ja Marko Rentik poolt asutatud juhtimisiihingu
RAJATISTE EHITUSJUHTIMINE OU véimaldades neil seelébi osaleda INF Infra OU juhtimises ja selle
majandustegevuses ning kasumi jaotamises.

OU INF Ehitus, INF Infra OU, INF Infra OU vétmetdo6tajate Robert Sinikas ja Marko Rentik ning nimetatud
votmetdotajate poolt asutatud juhtimisiihingu RAJATISTE EHITUSJUHTIMINE OU vahel on 16. novembril
2022 sdlmitud osanike leping INF Infra OU kohta. Osanike lepingus on séatestatud poolte éigused ja
kohustused ning koostdd pdhimdtted seoses INF Infra OU juhtimisega ja majandustegevuse
korraldamisega.

Muu hulgas sétestab osanike leping, et INF Infra OU-I Grupi liikmena &igus kasutada kontserniteenuste
raames pakutavat kontsernikonto lahendust. Osanike lepingu kohaselt kohustub Emitendi Titarettevotja
OU INF Ehitus tagama, et INF Infra OU-le antakse I&bi kontsernikonto arvelduskrediidi majandustegevuse
finantseerimiseks krediiti kokku kuni summas 400 000 eurot. INF Infra OU tasub intressi arvelduskrediidi
limiidi kasutatud osalt samadel tingimustel ja maaras, milles maksavad intressi sarnastelt laenudelt teised
Gruppi kuuluvad Uhingud.

(e) Gaso aktsiate ostumuigileping

Emitendi tutariihing Eesti Gaas s6lmis 14. aprillil 2023 Lati ariihinguga Akciju sabiedriba “Latvijas Gaze”
aktsiate ostumutgilepingu 39 900 000 arithingu Gaso aktsia ostuks (Gaso Leping). Tehing jdustus 17. juulil
2023 Lati Valitsuse ja Konkurentsiameti ndusolekute saamise jargselt. Lati Valitsuse ndusolek oli vajalik,
kuivérd Gaso naol on tegu Lati jaoks strateegilise ettevottega. Tehinguga omandas Eesti Gaas 100%-lise
osaluse Gasos. Tehingu maht oli 122,2 miljonit eurot. Gasole kuulub Lati maagaasi jaotusvork ligi 400 000
tarbijaga. Gaso Leping sisaldab tavapéaraseid mudja antavaid kinnitusi, mh middavate aktsiate, miudja
omandidiguse ja maksevoime, koostatud finantsaruannete, bilansipdeva jargsete sindmuste, lepingute,
keskkonnaklsimuste, vblgnevuste, vaidluste, vara, t66lepingute ja maksukisimuste kohta. Miija vastutus
kinnituste rikkumiste osas on piiratud maksimaalselt (séltuvalt kinnitusest) kogu ostuhinna vaartusega.
Mudja kogu vastutus (v.a. kinnituste rikkumise vastutus) on piiratud 25% kogu mutgisummast. Miuja
kinnituste rikkumise riski maandamiseks, on Eesti Gaas sdlminud kindlustuslepingu (W&I Insurance).

Tehingut soovib Grupp finantseerida Pakkumisest saadavast tulust nagu on kirjeldatud peatikis 5
,PAKKUMISE EESMARK JA TULU KASUTAMINE“. Arvestades Gaso Lepingust tulenevate
maksekohustuste aja ja Pakkumise toimumise aja kokkusobimatust on Grupp kasutanud Gaso Lepingu
vbimalikult kiireks jdustamiseks, Eesti Gaasi lepinguliste kohustuste taitmiseks ja tehingu Idpuleviimiseks
ajutist sildfinantseeringut omavahendite ja reservide néol.

16.2 Tehingud seotud isikutega

Grupi liikmed on sélminud mitmeid lepinguid seotud osapooltega. Grupi likmete poolt seotud osapooltega
sblmitud lepingud on sélmitud toodete ja teenuste osas, mis on iseloomulikud vastava Grupi liikme
tegevusalale. Solmitud lepingute tingimused ei erine oluliselt kolmandate isikutega sélmitud sarnaste
toodete vdi teenuste lepingute tingimustest. Tapsem informatsioon seotud osapooltega sdlmitud lepingute
mahtude kohta on kattesaadav Auditeeritud Finantsaruannete lisadest 15 ning Auditeerimata Vahearuande
lisast 11. Parast Auditeerimata Vahearuande kuupdeva (30. september 2023) ei ole toimunud olulisi
tehinguid seotud isikutega.
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16.3 Taiendav teave prospekti kohta
(@) Kohalduv 6igus

Kaesolev Prospekt on koostatud kooskdlas Euroopa Parlamendi ja Noukogu 14. juuni 2017 maarusega
2017/1129/EL, mis kasitleb vaartpaberite avalikul pakkumisel vdi reguleeritud turul kauplemisele votmisel
avaldatavat prospekti ning millega tunnistati kehtetuks direktiv 2003/71/EU (Prospektimaéarus) ning
kooskdlas Euroopa Parlamendi ja Komisjoni 14. martsi 2019 maarusega nr 2019/980, millega taiendatakse
Prospektimaarust seoses vaartpaberite avalikul pakkumisel voi reguleeritud turul kauplemisele votmisel
avaldatava prospekti vormi, sisu, kontrolli ja kinnitamisega ning millega tunnistatakse kehtetuks komisjoni
maarus (EU) nr 809/2004 (Delegeeritud Maérus), eelkdige selle lisadega 1, 11 ja 20. Kaesolevale
Prospektile kohaldub Eesti 6igus ning sellest tulenevad vaidlused kuuluvad lahendamisele Harju
Maakohtus, vélja arvatud juhul kui kohalduva &iguse kohaselt ei ole vdimalik kohtualluvuses digusaktidest
erinevalt kokku leppida.

(b)  Vastutavad isikud ja vastutuse ulatus

Prospektis avaldatud informatsiooni eest vastutab Emitent. Emitent votab vastutuse Prospektis esitatud
informatsiooni digsuse ja tapsuse eest Prospekti kinnitamise kuupdeva seisuga. Olles tarvitusele vétnud
koik maistlikud abindud, usub Emitent, et Prospektis sisalduv teave on Emitendi parima teadmise kohaselt
esitatud vastavuses faktidega ega jata valja teavet, mis vdib tdenaoliselt Prospekti tahendust mojutada.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
Juhatuse liige Juhatuse liige
Ain Hanschmidt Eve Pant

Piiramata Ulaltoodut, ei vastuta Prospektis esitatud informatsiooni eest vastutavad isikud ainult Prospekti
kokkuvdtte alusel, valja arvatud juhul, kui selline kokkuvéttes esitatud informatsioon on koos Prospektiga
eksitav voi ebatapne voi kui see ei anna koos Prospekti muude osadega olulist informatsiooni, mis on vajalik
Pakkumise Aktsiatesse investeerimise otsuse tegemiseks.

(¢) Informatsiooni esitamine

Numbrite Umardamine. Prospektis sisalduvad arvandmete ja kvantitatiivsed vaartused (nt rahaline vaartus,
protsendiline vaartus jms) on esitatud sellise tdpsusega, mida Emitent peab informatsiooni andmisel
moistlikult piisavaks ja kullaldaseks, valtides liigset detailsust. Kvantitatiivsed vaartused on mdnel juhul
esitatud Umardatult 1dhima kiimnendkoha voi taisarvuni, et valtida liigset detailsust. Seetbttu ei pruugi
protsentides valjendatud andmete kokku liitmise tulemuseks alati olla 100%. Tapsete vaartustega on
vdimalik tutvuda Finantsaruannete vahendusel.

Valuutad. Prospektis esitatud finantsandmed on toodud eurodes, euroalasse kuuluvate Euroopa Liidu
likmesriikide ametlikus valuutas.

Finantsteabe ja andmete allikas ja kuupdev. Valja arvatud kui on teisiti viidatud, on kdesolevas Prospektis
kajastatud finantsteave on tuletatud voi véetud Grupi Auditeeritud Finantsaruandest vdi Auditeerimata
Vahearuandest. Auditeeritud Finantsaruanded on auditeerinud KPMG Baltics OU ning need on koos
audiitoriaruandega lisatud viitelisena kaesolevale Prospektile.

Juhul, kui ei ole selgesdnaliselt viidatud teisiti, on kdik Prospektis esitatud andmed esitatud Prospekti
kinnitamise kuupdeva seisuga. Kui informatsioon on esitatud muu kuupdeva seisuga, viidatakse sellele
konkreetse kuupaeva nimetamisega.
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Kolmandatelt isikutelt saadud informatsioon ja turuinformatsioon. Teatav informatsioon Prospekti osades
voib pdrineda kolmandatelt isikutelt. See informatsioon on korrektselt kajastatud ning niivord, kui Emitent
on sellest teadlik ja suudab kolmanda osapoole avaldatud teabe pdhjal kinnitada, ei ole valja jaetud Uhtegi
asjaolu, mis muudaks kajastatud teabe ebatdpseks voi eksitavaks. Teatav informatsioon turgude kohta,
kus Grupi liikmed tegutsevad, pdhineb Juhatuse parimal hinnangul. Usaldusvaarne informatsioon turgude
kohta, kus Grupi liikmed tegutsevad, ei ole alati kattesaadav vdi taielik. Kuigi vastava tegevusvaldkonna
kohta parima vdimaliku hinnangu ja informatsiooni esitamiseks on vdetud kasutusele kdik mdistlikud
abindud, ei saa sellist informatsiooni kasitleda I6pliku ja maaravana. Investoritel on soovitatav viia 1abi
omapoolne asjaomaste tegevusvaldkondade analiiis voi kaasata professionaalne ndustaja.

Ajakohastamine. Emitent uuendab Prospektis sisalduvat informatsiooni ainult ulatuses ja viisidel, mis on
ndutavad kohalduvates seadustes. Emitent ei ole kohustatud muutma Prospektis sisalduvat tulevikku
vaatavat informatsiooni (vaadake alltoodud punkti , Tulevikku suunatud informatsioon®).

Moistete definitsioonid. Kui kontekst ei ndua selgesonaliselt teisiti, kasutatakse kaesolevas Prospektis
suure algustdhega méisteid tdhenduses, mis neile on antud peatiikis 17 ,MOISTED*, kusjuures ainsuses
kasutatud vorm hélmab mitmust ja vastupidi. Muud mdisted véivad olla defineeritud teistes Prospekti
osades.

Alternatiivsed tulemuslikkusnéitajad. Kaesolevas Prospektis on esitatud teatud finantsnaitajaid, mis ei ole
defineeritud Euroopa Liidu poolt vastu véetud rahvusvahelistes finantsaruandluse standardites ja mida
ESMA loeb alternatiivseteks tulemuslikkusnaitajateks nii nagu on defineeritud ESMA 5. oktoobri 2015
suunistes ,Alternatiivsed tulemuslikkusnaitajad®“. Selliseid naitajaid on kirjeldatud tapsemalt peatiikis 8
-FINANTSTEAVE® ja Auditeeritud Finantsaruannetes ja Auditeerimata Vahearuandes, mis on Prospektile
lisatud viitelisena (vt tapsemalt peatiikk 16.4 ,Viitelisena esitatud teave®).

Viited Emitendi veebilehekiljele. Prospekt sisaldab viiteid Emitendi veebilehele. Emitent ei inkorporeeri
veebilehekiljel esitatud teavet Prospekti. See tahendab muuhulgas, et veebisaitidel olev teave ei ole
Prospekti osa ning seda ei ole Finantsinspektsioon kontrollinud ega kinnitanud.

(d) Raamatupidamistavad

Auditeeritud Finantsaruanded on koostatud kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega
(IFRS) nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt. Vahearuanne on koostatud kooskdlas
rahvusvaheliste raamatupidamisstandardiga (IAS), 34.

(e)  Tulevikku suunatud informatsioon

Prospekt sisaldab tulevikku suunatud informatsiooni (eelkdige peatikkides 2 ,KOKKUVOTE®, 3
,RISKITEGURID¢, 5 ,PAKKUMISE EESMARK JA TULU KASUTAMINE“ ning 11 ,PEAMISED
TEGEVUSALAD JA TURUD®). Nimetatud informatsioon on esitatud, tuginedes kaesoleval ajal tehtud
prognoosidele, mis omakorda ldhtuvad Juhtkonna parimast hinnangust. Teatud informatsioon lahtub
Juhtkonna arvamusest ja eeldustest ning neile antud hetkel kattesaadavast informatsioonist. Mis tahes
Prospektis sisalduv tulevikku suunatud informatsioon hélmab endas riske, ebakindlust ja eeldusi seoses
Grupi tulevase tegevuse, makromajanduse keskkonna ning muude sarnaste teguritega. Tulevikku
suunatud informatsioon on Prospektis tuvastatav eelkdige sénadega nagu ,strateegia®, ,ootus, ,plaan®,
.eeldama®, ,arvama®, ,tulevikus®, ,edaspidi“, ,hinnang®, ,kavatsus®, ,projekt, ,eesmargid®, ,sihtmargid” ja
muud sarnase tahendusega sénad vdi valjendid. Tulevikku suunatud informatsioon on tuvastatav ka selle
jargi, et see ei tugine minevikus toimunud vdi praegustele sindmustele. Nii nagu kdik prognoosid, on need
oma olemuselt ebakindlad ja séltuvad muutuvatest asjaoludest ning Emitendil ei ole kohustust ja ta valistab
selgesdnaliselt igasuguse kohustuse uuendada voi muuta Prospektis sisalduvat tulevikku suunatud
informatsiooni muudatuste, uue informatsiooni, jargnevate sindmuste vdi muu tulemusel.
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Kogu tulevikku suunatud informatsiooni kehtivust ja tdpsust mdéjutab asjaolu, et Grupp tegutseb tiheda
konkurentsiga valdkonnas. Seda valdkonda méjutavad muudatused regulatsioonides (sealhulgas Euroopa
Liidus), maksudes, konkurentsi, majanduslike, strateegiliste, poliitiliste ja sotsiaalsete tingimuste arengud,
klientide reaktsioon uutele ja olemasolevatele toodetele ning tehnoloogilised arengud ja muud tegurid.
Grupi tegelikud tulemused voivad oluliselt erineda Juhtkonna ootustest nende tegurite muutumise tottu.
Muud tegurid ja riskid vdivad negatiivselt méjutada Grupi tegevusi, aritegevust vdi majandustulemusi
(vaadake peatikki 3 ,RISKITEGURID®, et lugeda ulevaadet riskidest, mis on kaesoleva seisuga
tuvastatavad ja loetakse oluliseks).

()] Prospekti kasutamine

Prospekt on koostatud ainult Pakkumise Aktsiate Pakkumiseks, noteerimiseks ja kauplemisele vétmiseks
Borsi Balti pohinimekirjas. Pakkumise Aktsiaid ei pakuta avalikult Gheski muus jurisdiktsioonis kui Eesti ning
sellest tulenevalt vdib Prospekti levitamine muudes riikides olla seadusega piiratud voi keelatud. Prospekti
voib kasutada ainult Pakkumises osalemise v&i Aktsiatesse investeerimise eesmargil. Keelatud on
Prospekti kopeerimine, taasesitamine (muul kui isiklikul vdi mittearilisel eesmargil kasutamiseks) voi
levitamine ilma Emitendi selgesdnalise kirjaliku ndusolekuta.

(g)  Prospekti heakskiitmine

Kaesolev Prospekt on kinnitatud Finantsinspektsiooni juhatuse 27. novembri 2023 otsusega numbri 4.3-
4.9/3162 all. Prospekti kinnitamine Finantsinspektsiooni poolt kinnitab Uksnes, et Prospekt vastab
Prospektimaaruse poolt esitatud taielikkuse, arusaadavuse ja jarjepidevuse nduetele ning prospekti
kinnitamist ei tohiks kasitleda kinnitusena Pakkumise Aktsiate kvaliteedi kohta. Investorid peaksid ise
hindama Pakkumise Aktsiatesse investeerimise sobivust.

(h)  Dokumentide kattesaadavus

Kéesolev Prospekt on elektroonilises vormis kéattesaadav Finantsinspektsiooni veebilehekuljel
(http://www.fi.ee) ning Emitendi veebilehel (https://infortar.ee/et/ipo). Samuti on Prospekti kehtivusaja
jooksul véimalik Emitendi veebilehekilje vahendusel tutvuda Emitendi Pdhikirjaga.

Huvitatud isikutel on véimalik Emitendi veebilehekuljelt Glalnimetatud dokumendid tasuta alla laadida vi
paluda Emitendilt vdi Pakkumise Korraldajatelt endale dokumentide elektrooniliste koopiate saatmist.
Paberkandjal Prospekt saadetakse huvitatud isikule vastavasisulise sooviavalduse saamisel. Prospekti ei
saadeta jurisdiktsioonidesse, kus ei toimu Pakkumise Aktsiate avalikku pakkumist (st valjaspoole Eestit).

16.4 Viitelisena esitatud teave
Jargnev teave on lisatud Prospekti viidetena:

(i) Grupi auditeeritud konsolideeritud finantsaruanne kolme majandusaasta kohta, mis I6ppesid 31.
detsembril 2021, 31. detsembril 2020 ja 31. detsembril 2019 koos audiitori aruandega (aruanne
kattesaadav: https://infortar.ee/storage/10139414 2021 InfortarGR311221 IFRS.pdf ja audiitori
aruanne kattesaadav: https://infortar.ee/storage/Vandeaudiitori-aruanne-2021-Infortar-AS.pdf).

(i) Grupi auditeeritud konsolideeritud finantsaruanne majandusaasta kohta, mis I6ppes 31. detsembril
2022 koos audiitori aruandega (kattesaadav:
https://infortar.ee/storage/Infortar_aastaraamat_2022_draft_final_low-(003).pdf). (i) ja (ii) Ghiselt
kui Auditeeritud Finantsaruanded

(iii) Grupi konsolideeritud auditeerimata vahearuanne 9-kuulise perioodi kohta, mis |6ppes 30.
septembril 2023 (Auditeerimata Vahearuanne) (kattesaadav:
https://infortar.ee/storage/Infortar_GR_3kv_final-1.pdf).
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(iv) Gaso auditeeritud finantsaruanne majandusaasta kohta, mis 16ppes 31. detsembril 2020 koos
audiitori aruandega (kattesaadav: https://infortar.ee/storage/GASO_GP_IFRS_2020_EST.pdf).

(v) Gaso auditeeritud finantsaruanne majandusaasta kohta, mis 16ppes 31. detsembril 2021 koos
audiitori aruandega (kattesaadav: https://infortar.ee/storage/GASO_GP_IFRS 2021 EST.pdf).

(vi) Gaso auditeeritud finantsaruanne majandusaasta kohta, mis 16ppes 31. detsembril 2022 koos
audiitori aruandega (aruanne kattesaadav:
https://infortar.ee/storage/GASO_GP_IFRS 2022 EST.pdf ja audiitori kinnitus kattesaadav:
https://infortar.ee/storage/GASO_GP_IFRS 2022 _EST_audiitorkinnitus.pdf).

(vii) Séltumatu  praktiseerija  aruanne pro forma  finantsteabe kohta  (kattesaadav
https://infortar.ee/storage/soltumatu-praktiseerija-aruanne.pdf)
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17. MOISTED
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Aktsia Emitendi lihtaktsia nimivaartusega 0,1 eurot, mis on
registreeritud EVR-is ISIN koodiga EE3100149394.

Aktsiate Laenuleping OU Abante, Emitendi ja AS LHV Pank vahel séimitud Emitendi
Aktsiate Laenuleping nagu on kirjeldatud peatuki 4.8(d)
+Aktsiate Laenuleping®.

Aktsionar fuusiline voi juriidiline isik (isikud), kellele kuulub mis tahes
ajahetkel Emitendi Aktsia(id).

Aktsioniride Uldkoosolek Emitendi aktsionaride Uldkoosolek, Emitendi k&rgeim
juhtorgan.
Asjaomased Isikud Uhendkuningriigi isikud, kellele Prospekti ja selles kirjeldatud

Pakkumisega seotud materjale voib seaduslikult levitada, nagu
on kirjeldatud peatiki 4.14 ,Mulgipiirangud® alapunktis 4.14(c)
,Uhendkuningriik*.

Auditeeritud Finantsaruanded (i) Grupi auditeeritud konsolideeritud finantsaruanne kolme
majandusaasta kohta, mis |16ppesid 31. detsembril 2021, 31.
detsembril 2020 ja 31. detsembril 2019, mis koos audiitori
aruandega on lisatud Prospektile viitelisena (vt tapsemalt
peatikk 16.4 ,Viitelisena esitatud teave®) ning (i) Grupi
auditeeritud konsolideeritud finantsaruanne majandusaasta
kohta, mis I6ppes 31. detsembril 2022, mis koos audiitori
aruandega on lisatud Prospektile viitelisena (vt tapsemalt
peatikk 16.4 ,Viitelisena esitatud teave®).

Auditeerimata Vahearuanne Grupi auditeerimata konsolideeritud vahearuanne 9-kuulise
perioodi kohta, mis 16ppes 30. septembril 2023 ning mis on
lisatud Prospektile viitelisena (vt tapsemalt peatikk 16.4
»Viitelisena esitatud teave®).

Avaldus Institutsionaalse Pakkumise raames aktsiate markimiseks
esitatav avaldus.

Bors Nasdaq Tallinn Aktsiaseltsi (registrikood 10359206) poolt
korraldatav reguleeritud turg Eestis.

Delegeeritud Maarus Euroopa Parlamendi ja Komisjoni 14. martsi 2019 maarus nr
2019/980, millega taiendatakse Prospektimaarust seoses
vaartpaberite avalikul pakkumisel vdi reguleeritud turul
kauplemisele votmisel avaldatava prospekti vormi, sisu,
kontrolli ja kinnitamisega ning millega tunnistatakse kehtetuks
komisjoni maarus (EU) nr 809/2004.

Eesti Gaas AS Eesti Gaas, mis on registreeritud Ariregistris registrikoodiga
10178905 ja mille registreeritud aadress on Sadama tn 7,
10111, Tallinn, Eesti.
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Emitent

ESMA

EURIBOR
euro voi EUR

euroala

Euroopa Liit voi EL

EVR
Finantsaruanded

Finantsinspektsioon

Gaasivork

Gaso

Gaso Leping

Grupp
IAS

IFRS

Institutsionaalne Pakkumine

AS Infortar, mis on registreeritud Ariregistris registrikoodiga
10139414 ja mille registreeritud aadress on Sadama tn 5,
10111, Tallinn, Eesti.

Euroopa Vaartpaberiturujarelevalve (inglise keeles European
Securities and Markets Authority)

Euroopa pankadevaheline intressimaar.
euroala riikide, sealhulgas Eesti, Gihtne valuuta euro.

Euroopa Liidu liikmesriikide majandus- ja rahaliit, mis on oma
Uhise valuutana kasutusele vétnud euro.

1993.aastal Maastrichti lepinguga loodud majanduslik ja
poliitiline liit, mille eesmark on saavutada lahedane majanduslik
ja poliitiline liit riikide vahel, mis asuvad peamiselt Euroopas.

Eesti vaartpaberite register, mida peab Nasdaqg CSD.
Auditeeritud Finantsaruanded ja Auditeerimata Vahearuanne.

Eesti Finantsinspektsioon, finantsjarelevalve asutus, millel on
autonoomne padevus ja eraldiseisev eelarve, mis teeb
jarelevalvet  Finantsinspektsioonilt  tegevusloa  saanud
krediidiasutuste, kindlustusseltside, kindlustusvahendajate,
investeerimisiihingute, fondivalitsejate, investeerimis- ja
pensionifondide, makseasutuste, e-raha asutuste,
krediidiandjate ja -vahendajate ning vaartpaberituru lle ning on
oma tegevustes ja otsustes soltumatu.

AS Gaasivérk, mis on registreeritud Ariregistris registrikoodiga
12503841 ja mille registreeritud aadress on Gaasi tn 5, 13816,
Tallinn, Eesti.

akciju sabiedriba “Gaso®, mis on asutatud ja registreeritud Lati
Vabariigi arireqgistris registrikoodiga 40203108921 ja mille
registreeritud aadress on Vagonu iela 20, Riia, LV-1009, Lati.

Eesti Gaasi poolt 14. aprilll 2023 Lati arithinguga Akciju
sabiedriba “Latvijas Gaze” sb6lmitud aktsiate ostumulgileping
39 900 000 Gaso aktsia ostuks.

Emitent ja selle Tutarettevétjad.

rahvusvaheline raamatupidamise standard nagu on vastu
voetud Euroopa Liidu poolt.

rahvusvaheline finantsaruandluse standard nagu on vastu
vdetud Euroopa Liidu poolt.

Pakkumise Aktsiate mitteavalik pakkumine kutselistele
investoritele Prospektimaaruse artikli 2(e) tdhenduses Eestis ja
teatud valitud Euroopa Majanduspiirkonna liikmesriikides ja
Uhendkuningriigis ning ka muudele valitud investoritele
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Jaepakkumine
Juhtkond
Juhatus

Juhtimispdhimétted
Kokkuvote

Laenav aktsionar

LNG

Lukustamiskokkulepe

Maksimumarv

Mandaadileping

MiFID I

MiFID Il Tootejuhtimise Nouded

Markimiskorraldus

Markimisperiood

Nasdaq CSD

Noukogu

Olulise M&ju Piirmaar

toetudes asjakohastele eranditele vastavate liikmesriikide
seadusandluses.

Pakkumise Aktsiate avalik pakkumine jaeinvestoritele Eestis.
Juhatus ja Néukogu.
Emitendi juhatus.

Emitendi Noukogu 9. juuni 2022 otsusega kinnitatud Grupi
juhtimispdhimdtted.

Prospekti kokkuvdte.

OU Abante mis on registreeritud Ariregistris registrikoodiga
11026190 ja mille registreeritud aadress on Sadama tn 5,
10111, Tallinn.

veeldatud maagaas.

Emitendi  olemasolevate  aktsiondride ja Pakkumise
Korraldajate vahel sdlmitud Aktsiate vdorandamist piirav
kokkulepe nagu on kirjeldatud peatliki 4.8 ,Pakkumisega
seonduvad  kokkulepped® alapunktis 4.8(c) ,Aktsiate
voorandamist piiravad kokkulepped Emitendi aktsionaridega®“.

maksimaalne Pakkumise Aktsiate arv, mida investor soovib
omandada.

Emitendi ja Pakkumise Korraldajate vahel s&lmitud
ndustamisteenuste leping.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiv 2014/65/EL
finantsinstrumentide turgude kohta (MIFID 1) kehtivas
redaktsioonis.

MIFID 1l, Komisjoni delegeeritud direktiivi (EL) 2017/593
artiklites 9 ja 10 ning kohalikes rakendusmeetmetes sisalduvad
tootejuhtimise nduded.

investori esitatud korraldus Pakkumise Aktsiate ostmiseks
kooskodlas Pakkumise tingimustega.

periood mille jooksul toimub Institutsionaalse Pakkumise
raames markimine ja avalduste esitamine.

Nasdaq CSD SE Eesti filiaal, mis on registreeritud Ariregistris
registrikoodiga 14306553 ja mille registreeritud aadress on
Maakri 19/1, 10145 Tallinn, Eesti.

Emitendi ndukogu.

10% vo6i enam Emitendi viimases auditeeritud konsolideeritud
majandusaasta aruandes raporteeritud omakapitalist.
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Optsiooniprogramm Noukogu poolt 15. juuni 2021 otsusega kinnitatud Emitendi
tootajate ja juhtkonnaliikmete aktsiaoptsiooniprogramm.

Pakkumine Jaepakkumine ja Institutsionaalne Pakkumine.

Pakkumishind iga Pakkumise Aktsia 16plik hind, mille Emitent avalikustab
eeldavalt 11. detsembril 2023 vdi sellele lahedasel kuupaeval.

Pakkumise Aktsiad kuni 1980000 Aktsiat, mida pakutakse investoritele
Pakkumise kaigus.

Pakkumise Baasmaht kuni 1 200 000 uut emiteeritavat Aktsiat.

Pakkumise Hinnavahemik 26,00 eurot — 32,00 eurot Pakkumise Aktsia kohta.

Pakkumise Korraldajad AS LHV Pank, mis on registreeritud Ariregistris registrikoodiga

10539549 ja mille registreeritud aadress on Tartu mnt 2,
10145, Tallinn, Eesti ja AS Swedbank, mis on registreeritud
Ariregistris registrikoodiga 10060701 ja mille registreeritud
aadress on Liivalaia tn 8, 15040, Tallinn, Eesti.

Pakkumise Korraldamise Leping  Emitendi ja Pakkumise Korraldajate vahel sélmitud leping
pakkumise korraldamiseks.

Pakkumise Suurendatud Maht kuni 1800000 uut emiteeritavat Aktsiat, milleni voib
Pakkumise Baasmahtu suurendada.

Pakkumisperiood ajavahemik, mille jooksul investoritel on véimalik esitada
Markimiskorraldusi  Jaepakkumises ning mis algab
28. novembril 2023 kell 10:00 ja 16peb 7. detsembril 2023 kell

16:00.
peatikk Prospekti peatlkk.
Prospekt kaesolev dokument, mis on kinnitatud Finantsinspektsiooni

juhatuse 27. novembri 2023.a otsusega registreerimisnumbri
4.3-4.9/3162 all.

Prospektimairus Euroopa Parlamendi ja N&ukogu 14. juuni 2017 maarus
2017/1129/EL, mis kasitleb vaartpaberite avalikul pakkumisel
vOi reguleeritud turul kauplemisele vétmisel avaldatavat
prospekti ning millega tunnistati kehtetuks = direktiiv

2003/71/EU.
Pohikiri Emitendi pdhikiri, mis on kehtiv Prospekti kuupéaeva seisuga.
Rakendusmaarus Uhendkuningriigi 2000. aasta finantsteenuste ja finantsturgude

seaduse 2005. aasta rakendusmaarus (Financial Services and
Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005).

REMIT maarus Euroopa Parlamendi ja Noukogu 25. oktoobri 2011 maarus
(EL) nr 1227/2011 energia hulgimuugituru terviklikkuse ja
labipaistvuse kohta.
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Sihtturu Hinnang MIFID 1l Tootejuhtimise Nouete kohaselt antav sihtturu
hinnang.

SKP sisemajanduse koguprodukt, Uhes riigis aasta voi muu perioodi
jooksul toodetud kdigi ametlikult tunnustatud I18pphuviste
turuvaartus.

Stabilisatsiooni Korraldaja Swedbank AS, mis on registreeritud Ariregistris registrikoodiga

10060701 ja mille registreeritud aadress on Liivalaia tn 8,
15040, Tallinn, Eesti.

Stabilisatsiooniperiood 30 kalendripaeva pikkune periood alates Aktsiatega
kauplemise algusest Borsi Balti Pohinimekirjas, mille jooksul
Stabilisatsiooni Korraldaja voib teha stabilisatsioonitehinguid
kooskolas digusaktidega.

Stabilisatsioonitulu Ulejaotatavate Aktsiate jaotamisest saadud tulu.

Tallink aktsiaselts Tallink Grupp, mis on registreeritud Ariregistris
registrikoodiga 10238429 ja mille registreeritud aadress on
Sadama tn 5, 10111, Tallinn, Eesti.

Tiitarettevotjad Emitendi konsolideeritud tltarettevétjad Prospekti kuupaeva
seisuga.
Vaartpaberiseadus 1933. aasta USA vaartpaberituruseadus koos selle hilisemate

muudatustega (inglise keeles: U.S. Securities Act of 1933).

Voétmetootajad Martti Talgre ja Margus Kaasik.
Ariregister Eesti Vabariigi ariregister
Ulejaotamisoptsioon Ulejaotatavate Aktsiate jaotamisest tekkiva positsiooni

katmiseks Swedbank AS-ile (kui Pakkumise Korraldajale ja
Stabilisatsiooni Korraldajale) antud digus taotleda Emitendilt
vastaval hulgal tdiendavate Pakkumise Aktsiate (s.o kuni
180 000 Aktsia) emiteerimist Swedbank AS-ile
Pakkumishinnaga.

Ulejaotatavad Aktsiad taiendavad Aktsiad mida Swedbank AS véib kooskdlastatult
AS-iga LHV Pank (kui Pakkumise Korraldajaga, kes tegutseb
ka Pakkumise arveldusagendina) jaotada investoritele
vastavalt peatikis 4.9 ,Stabilisatsioon ja ulejaotamine®
kirjeldatule.
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EMITENT
AKTSIASELTS INFORTAR
(Sadama tn 5, 10111, Tallinn, Eesti)

INFORTAR

EMITENDI OIGUSNOUSTAJA
Ellex Raidla Advokaadibiroo OU
(Roosikrantsi 2 / Kaarli pst 1, 10119, Tallinn, Eesti)

Raidla

AUDIITORID
KPMG Baltics OU
(Narva mnt 5, 10117, Tallinn, Eesti)

PAKKUMISE KORRALDAJAD
AS LHV Pank Swedbank AS
(Tartu mnt 2, 10145, Tallinn, Eesti) (Liivalaia tn 8, 15040, Tallinn, Eesti)

LHV Swedbank §

PAKKUMISE KORRALDAJATE OIGUSNOUSTAJA
Advokaadibiiroo COBALT OU
(Parnu mnt 15, 10141, Tallinn, Eesti)

COBALT
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